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KENTSEL DÖNÜŞÜM PROJELERİNİN 
YER OLUŞTURMA AÇISINDAN 

DEĞERLENDİRİLMESİ: 
KİNG’S CROSS BÖLGESİ / LONDRA ÖRNEĞİ 

 
 

ÖZ 

 

     Mekanın insanla bütünleşmesi ve insanın mekanı anlamlandırılabilmesi 

sonucunda “yer” oluşturulabilmektedir. Kentsel dönüşüm projeleri mekanın yeniden 

üretimi sürecini gerçekleştirmektedir. Bu anlatının önemli noktası kentsel dönüşüm 

projeleri ile oluşturulan mekanların, yer oluşturabilmesi için mekansal ve tematik 

kavramlarının bütünleştirici özellikte olması gereğidir.  

 

     Teze konu alan, daha uzun yıllar devam edecek olan kentsel dönüşüm projesine 

sahne ol acak Londra’nın King’s Cross bölgesidir. King’s Cross Londra’nın 

merkezine yakın, kullanılmayan endüstriyel dönem sonrası atıl kalmış bir bölgedir. 

Tez önermesi olarak, kentsel dönüşüm projelerinin başarısının değerlendirilmesinde 

“yer oluşturma” konusundaki başarı ölçütünün dikkate alınması gereği 

vurgulanmıştır.  

 

Anahtar Sözcükler: Kentsel Dönüşüm, Mekan, Yer oluşturma, K ing’s 

Cross/Londra. 
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EVALUATION OF URBAN REGENERATION PROJECTS 
FROM THE ASPECT OF PLACE MAKING 

THE CASE OF: 
KİNG’S CROSS / LONDON 

 
 

ABSTRACT 
 
 

     Integration of space with people develops accumulation of meanings that occurs 

place. Urban regeneration projects realize t he pr ocess of re -production of  s pace. 

Important poi nt of  t his narrative i s the s paces which a re constructed by  the ur ban 

regeneration pr ojects should integrate bot h spatial a nd thematic c oncepts to be a 

place.  

 

  This study has been conducted over an urban space called King’s Cross, in London 

where the ur ban regeneration will continue t o take pl ace t hrough t he ne xt years. 

King’s Cross i s l ocated on the ‘ edge’ of C ity of  London, and i s c lose t o center o f 

London. T he r egeneration project i s l abeled the ‘ biggest project in E urope’. This 

thesis pr oposes t hat success c riteria of “place m aking” s hould be  t aken i nto 

consideration to evaluate the success of urban regeneration projects.  

 

Keywords : Urban regeneration, place, place making, King’s Cross/London. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

v 



  

İÇİNDEKİLER  

Sayfa 

 

TEZ SONUÇ FORMU .......................................................................................... ii 

TEŞEKKÜR .......................................................................................................... iii 

ÖZ  ........................................................................................................................ iv 

ABSTRACT  ......................................................................................................... v 

 

BÖLÜM BİR – GİRİŞ ........................................................................................  1 

 

1.1 Amaç ............................................................................................................... 2 

1.2 Kapsam ............................................................................................................ 3 

1.3 Yöntem ............................................................................................................ 4 

 

BÖLÜM İKİ – KENTSEL DÖNÜŞÜM VE YER OLUŞTURMA KAVRAMI 

TARTIŞMALARI ............................................................................................... 6 

 

2.1 Kentsel Dönüşüme İlişkin Teorik Değerlendirmeler ...................................... 12 

2.1.1 Kentsel Dönüşüm ve Uygulama Süreçleri ................................................ 15 

2.1.2 Kentsel Dönüşüm Süreçlerinde Yer Alması Gereken Aktörler ................ 16 

2.2. İngiltere Örneğinde Kentsel Dönüşüm Uygulamalarında Kurumsal Yapılanma 

 ............................................................................................................................... 17 

2.3 Yer Oluşturma Kavramına İlişkin Teorik Değerlendirmeler  ......................... 21 

2.3.1 Mekan Yer Kavramlarına İlişkin Farklılıklar  .......................................... 23 

2.3.2 Modernizmin Eleştirisi ve Post-Modernizm Tartışmaları Çerçevesinde Yer 

Oluşturma Kavramının Gelişimi  ....................................................................... 26 

2.3.3 Kentsel  Mekanların Başarılı “Yer” Olmalarını Sağlayacak Planlama ve 

Tasarım İlkeleri  ................................................................................................. 31 

2.3.4 Sosyal ve Psikolojik Etkiler Açısından Yer Oluşturmanın Önemi  .......... 42 

 

 

vi 



  

BÖLÜM ÜÇ – KİNG’S CROSS BÖLGESİ VE KENTSEL DÖNÜŞÜM 

SÜRECİ  ............................................................................................................... 45 

 

3.1 King’s Cross Bölgesi Kentsel Dönüşüm Süreci Uygulamaları  ..................... 45 

3.1.1 King’s Cross Bölgesinin Kent İçerisindeki Konumu, Sınırları ve Alanın 

Önemi ................................................................................................................. 46 

3.1.2 King’s Cross Bölgesi’nin Tarihi Gelişimi ve Bölgesel Dönüşüm Hareketi 

Öncesi Yapılmış Planlama Çalışmaları  ............................................................. 49 

3.2 King’s Cross Bölgesi Dönüşüm Süreci Genel Tanıtımı  ................................ 59 

3.3  King’s Cross Bölgesi Kentsel Dönüşüm Alt Projeleri  .................................. 62 

3.3.1 Channel Tunnel Rail Link-High Speed 1 (CTRL-HS1) Projesi  .............. 62 

3.3.2 St.Pancras İstasyonu ve St.Pancras Chambers Yenileme Projesi  ............ 68 

3.3.2.1 St.Pancras İstasyonu Yenileme ve Ek Bölüm İnşaatı Projesi..............68 

3.3.2.2 St.Pancras Chambers Binasının Yenileme Projesi  ............................. 79 

3.3.3 King’s Cross Central (KXC) Kentsel Dönüşüm Alanı Projesi  ................ 82 

3.3.4 King’s Cross İstasyonu Yenileme ve King’s Cross Square Projesi ......... 92 

3.3.5 Regent Quarter Kentsel Dönüşüm Projesi  ............................................... 96 

 

BÖLÜM DÖRT – KING’S CROSS BÖLGESİ KENTSEL DÖNÜŞÜM 

SÜRECİNİN YER OLUŞTURMA İLKELERİ AÇISINDAN 

DEĞERLENDİRİLMESİ .................................................................................. .104 

 

4.1 Bölge Bazında Yapılan Analizin Kapsamı ve Yöntemi  ................................. 104 

4.2 Yer Oluşturma İlkelerine İlişkin Değerlendirmeler ........................................ 106 

4.2.1 Alan Karakteri Açısından Değerlendirmesi  ............................................. 107 

4.2.2 Aidiyet Karakteri Açısından Değerlendirilmesi  ...................................... 113 

4.2.3 Kamusal Yaşam Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi  ........................... 115 

4.2.4 Erişilebilirlik İmkanları Açısından Değerlendirmesi  ............................... 116 

4.2.5 Kent Kimliği Oluşturma Açısından Değerlendirilmesi ............................ 117 

4.2.6 Sosyal ve Kültürel Çeşitlilik Açısından Değerlendirilmesi  ..................... 117  

4.2.7 Katılım Süreci Açısından Değerlendirilmesi  ........................................... 118 

4.2.8 Kentsel Çevre Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi  .............................. 120 

vii 



  

4.2.9 Güvenlik Durumu Açısından Değerlendirilmesi  ..................................... 122 

4.2.10 Arazi Değerleri Analizi  .......................................................................... 124 

 

 

BÖLÜM BEŞ – GENEL DEĞERLENDİRME VE SONUÇ  ......................... 125 

 

KAYNAKLAR  ................................................................................................... 130 

 

EKLER  ................................................................................................................ 135 

 

Ek 1 King’s Cross Bölgesi-Anket Formu  ............................................................ 136 

Ek 2 King’s Cross Bölgesi-Kentsel Dönüşüm Projesi Bilgilendirme Broşürü ..... 137 

Ek 3 King’s Cross Bölgesi-Bilgilendirme Broşürü Arka Sayfası ......................... 138 

Ek 4 Framework For Regeneration (2002)-Anket Sayfası Örneği  ...................... 139 

viii 



 1 
 

BÖLÜM BİR 

GİRİŞ 

 

     Tarihsel süreç içerisinde kentlere ilişkin uygulamalar 19.yy sonunda sanayileşme 

ile birlikte yoğunlaşmıştır. Öncelikle kenti sağlıklaştırma ve güzelleştirme amacıyla 

başlatılan çalışmalar, mimarlık ve planlama disiplinlerinin gelişimi ile birlikte çok 

daha kapsamlı hale gelmiştir. II.Dünya savaşı ve sonrasında ise kentlerde hızlı bir 

yeniden inşa dönemi başlamış, pek çok uygulama “ kentsel yenileme” projeleri ile  

gündeme gelmiştir. Kentsel yenileme projelerinin tasarım boyutunun başarısı uzun 

yıllar tartışılmış ancak çözümlemeler sosyal boyutlardaki eksikleri nedeniyle oldukça 

eleştirilmiştir. 1980’li yıllardan sonra ise dünya yeni bir ekonomik düzene girmiştir. 

Neo-liberal ekonomik politikaların pek çok ülkede benimsenmesi, Post-Fordist 

üretim biçimlerinin gelişmesi, küreselleşme süreçlerine bağlı olarak sermayenin 

dünya yüzeyinde esnek dolaşabilme olanağına sahip olması ve tüm bunların yanı sıra 

teknolojik gelişmelerin sanayi yatırımlarının yeni alanlarda (özellikle gelişmekte 

olan ülkelerde) yapılabilmesi olasılığını ortaya çıkarmıştır. Böylelikle kentsel 

gelişme biçimleri değişime uğramış, kentlerde sanayisizleşme süreçlerine bağlı 

olarak terk edilen alanlar oluşmuş ve bu alanlara ilişkin yeni bakış açıları 

geliştirilmiştir. Özel sektöründe devreye girdiği yenileme süreçleri başlatılmıştır. Bu 

uygulamaların önceki uygulamalardan farkı halkın görüşlerine/katılımına da olanak 

sağlamasıdır. Bu nedenle 1990’lı yıllardan sonra başlayan bu uygulamalar bir sürece 

yayılmış olmaları nedeniyle “kentsel dönüşüm” uygulamaları olarak 

adlandırılmışlardır. Ayrıca küresel ekonomik sistem çerçevesinde devletin yükünün 

hafifletilmesi çabaları çerçevesinde özelleştirmelere gidilmiş ve 1990’lı yıllarda daha 

önceki dönemlerden farklı “yeni kentsel yoksulluk”, “toplumsal dışlanma” gibi 

kavramlar kent planlama tartışmaları içerisinde yer almıştır. Yoksullukla mücadele 

gibi konularda devletin rolü zayıflarken, sivil insiyatifin güçlendirilmesi amaç 

edinilmiştir. Bu amaçlar çerçevesinde kentsel/toplumsal sorunlar i le mücadeleye 

yönelik çeşitli programlar düzenlenmiş ve bu programlarda yine halk katlımına, özel 

sektörün katkılarına, bireysel girişimciliğe odaklanılmıştır. Dolayısıyla, 

toplumsal/mekansal sorunların çözümüne odaklanılan alanlarda da kentsel dönüşüm 

uygulamaları gerçekleştirilmiştir. Böylelikle 1990’lı yıllardan sonra yoğunlaşan 

1 
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kentsel dönüşüm uygulamaları ile önceki dönemlerden farklı olarak mimarlık ve 

planlama u ygulama s üreçlerine öz el s ektör, ve  s ivil i nsiyatif d ahil e dilerek, de vlet, 

özel s ektör ve sivil toplum kuruluşlarından oluşan ortaklıklar yönlendirici olmaya 

başlamıştır. 

 

     1990’lı yıllardan sonra öncelikle İngiltere’de olmak üzere Avrupa ülkelerinde ve 

ülkemizde pek çok kentsel dönüşüm projesi gerçekleştirilmiştir. Kentsel dönüşüm 

projeleri kentsel ve toplumsal çevrelerde yarattıkları sonuçlar açısından yoğun olarak 

tartışmaya konu olan uygulamalardır. Bu çalışmada da bir kentsel dönüşüm projesine 

ilişkin uygulama sonrası değerlendirme gerçekleştirilmiştir. Bu çalışma Londra'nın 

King's C ross B ölgesi’nde gerçekleşmekte olan kentsel dönüşüm hareketinin 

geliştirilme ve uygulama süreci ile kent yaşamına katkılarını irdeleyerek yer 

oluşturma ilkeleri açısından sorgulamaktadır.  

 

1.1 Amaç 

 

     Kentsel sorunların çözümü yada bir kentsel sorun alanının ekonomik, fiziksel, 

sosyal ve çevresel sorunlarına kalıcı çözüm bulmak amacıyla gerçekleştirilen projeler 

kentsel dönüşüm projeleridir. Kentsel dönüşüm projeleri uygulamaları sonrasında 

pek çok açıdan eleştirilebilinir. Bu çalışmanın amacı ise kentsel dönüşüm projelerini 

“yer oluşturma” konusunda sağladıkları başarı ya da başarısızlıklar açısından 

değerlendirmektir. Çünkü kentsel dönüşüm projeleri ile kent mekanında ve toplumsal 

yapıda önemli değişiklikler meydana gelmektedir. Ancak yaratılan mekan’ların insan 

yaşamı üzerindeki etkilerinin değerlendirilmesi gereklidir. Kentsel dönüşüm projeleri 

ancak mekanın ‘yer’ e dönüşümüne katkı sağladıkları sürece başarılı kabul 

edilebilirler. Dolayısıyla, kentsel dönüşüm projesinden beklenen, proje ile yaratılan 

mekanların sosyal ilişkiler kurulabilen, yaşayanların kendilerini ait hissedebilecekleri 

ve topluluk bilinci ile anlamlandırılmış birer ‘yer’ olabilmelerinin sağlanmasıdır. Bu 

çalışmanın amacı bu doğrultuda King’s Cross kentsel dönüşüm projesinin “yer 

oluşturma” ilkeleri çerçevesinde değerlendirmektir.  
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1.2 Kapsam 

 

     Çalışma kapsamında ikinci bölümde “Kentsel Dönüşüm”  ve “Yer Oluşturma” 

kavramları tartışılmıştır. Bu çerçevede öncelikle kentsel dönüşüm uygulama 

süreçleri,  değerlendirmeler, süreç içerisinde yer alması gereken aktörler, kentsel 

dönüşüm uygulamaları ve hedeflenen yansımaları ve İngiltere örneğinde kentsel 

dönüşüm uygulamları tartışılmıştır. Daha sonra “yer oluşturma” kavramına ilişkin 

teorik değerlendirmeler yapılmıştır. Bu çerçevede “mekan” ve “yer” kavramlarına 

ilişkin farklılıklar, modernizmin eleştirisi ve post-modernizm tartışmaları 

çerçevesinde “yer oluşturma” kavramının gelişimi ve kentsel alanların başarılı     

“yer” olarak değerlendirilmelerini sağlayacak planlama ve tasarım ilkeleri ile sosyal 

ve psikolijik etkiler açısından yer oluşturmanın önemi tartışılmıştır.  

 

     Çalışmanın üçüncü bölümünde King’s Cross Bölgesi kentsel dönüşüm hareketi 

projeleri tartışılmıştır. Öncelikle K ing’s C ross böl gesinin Londra ke nti i çindeki 

konumu, s ınırları ve alanın önemi konusunda b ilgi verilmiştir. Daha sonra bölgenin 

tarihi gelişimi ve bölgesel dönüşüm hareketi öncesi yapılmış planlama çalışmaları ve 

dönüşüm hareketinin alt projeleri olan CTRL-HS1(Channel Tunnel Rail Link Projesi-

High Speed 1), St.Pancras İstasyonu ve St.Pancras Chambers Yenileme Projesi, 

King’s Cross Central (KXC) Kentsel Dönüşüm Alanı, King’s Cross İstasyonu ve KX 

Square Meydanı, Regent Quarter Kentsel Dönüşüm Projeleri tartışılmıştır. Ayrıca bu 

bölüm i çerisinde K ing’s C ross ve  çevresindeki değişimler ile dönüşümün gündelik 

hayat ve emlak piyasası üzerindeki etkisi tartışılmıştır. 

 

     Dördüncü böl ümde i se King’s Cross Kentsel Dönüşüm süreci yer oluşturma 

ilkeleri açısından değerlendirilmiştir. Bu bölümde yer oluşturma ilkelerine ilişkin 

olarak alan karakteri, aidiyet, kamusal yaşam kalitesi, erişilebilirlik imkanları, kent 

kimliği oluşturma, sosyal ve kültürel çeşitlilik, katılım süreçleri ve kentsel çevre 

kalitesi açısından değerlendirmeler yapılmıştır. Çalışmanın beşinci bölümünde i se 

genel değerlendirme ve sonuç yer almaktadır.  
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1.3 Yöntem 

 

     King’s Cross, konumu ve sahip olduğu endüstriyel dönem mirası ile Londra’nın 

merkezinde bulunan en dikkat çekici noktasıdır. Kentin bu noktasında atıl vaziyette 

bulunan ve “fırsatlar alanı (opportunity area)”olarak anılan kentsel dönüşüme konu 

alanın incelenmek üzere seçilmesinin en temel nedeni Londra’da bulunduğum süreç 

içerisinde gerçekleştirilmekte olması ve dünya çapında kabul görmüş çok kapsamlı 

bir proje olmasıdır. Dünya metropollerinde artan nüfusla birlikte atıl kent alanları 

dönüşüm projelerine sahne olmaktadır; ancak King’s Cross bölgesinde 

gerçekleştirilen projenin içeriği incelenmeye değer niteliktedir. Bu projede çok 

kapsamlı bir ulaşım projesi de bölgedeki dönüşüm projesi dahilindedir ve  böl geyi 

daha da önemli kılmaktadır. 2012 Londra Olimpiyat ve Paralimpik oyunları için 

yapılmış olimpiyat köyüne ulaşımlarda aktarma ve dağılım noktası yine KX 

olacaktır. Olimpiyat sonrası ise KX, yeni bir kent dışı yerleşim alanının Londra’nın 

merkezine en yakın noktası olacaktır. 

 

      King’s Cross bölgesi özelinde yapılan dönüşüm çalışmalarının fiziksel çevreye 

ve sosyal yaşama ilişkin olarak olumlu/olumsuz katkılarını değerlendirebilmek 

amacıyla öncelikle arazi kullanım durumu analizleri gerçekleştirilmiş, günlük yaşam 

yerinde gözlemlenmiş, bölge sakinleri ve genel kullanıcılarla anket görüşmeleri 

yapılmış ve yerel karar otoritelerinin kentsel dönüşüm uygulamaları ile ilgili 

çalışmaları ve düşünceleri tartışılmıştır.   

 

      Alanda yapılan anket çalışması “Rastlantısal Örnekleme (random sampling)” 

yöntemiyle gerçekleştirilmiş ve toplam 50 kişi ile anket görüşmesi yapılmıştır. Anket 

çalışması için sorular, yer oluşturma kriterleri olarak belirlenen belirli başlıklar 

altında verilmiştir. Bu başlıklar şöyle sıralanmaktadır: 

• Alan karakteri  

• Aidiyet Karakteri 

• Kamusal alan ve yaşam kalitesi 

• Erişilebilirlik 

• Kent kimliği oluşturma 
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• Sosyal ve kültürel çeşitlilik 

• Katılım süreci  

• Kentsel çevre kalitesi 

• Güvenlik durumu 

 

       Bölgedeki yerel ha lk ve  t uristik amaçla bu lunanlarla yapılan ankete verilen 

cevaplar, “yer oluşturma” ilkeleri doğrultusunda olumlu ve  ol umsuz yönleriyle 

irdelenerek açıklanmıştır. Açıklamalar tablolaştırılmış ve konu ile ilgili kaynaklarla 

desteklenmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 6 
 

 

BÖLÜM İKİ 

KENTSEL DÖNÜŞÜM VE YER OLUŞTURMA KAVRAMI TARIŞMALARI 

 

      Kentsel dönüşüm son dönemlerde planlama literatüründe sıkça tartışılan bir konu 

haline gelmiştir. Tartışmalar sonucunda kentsel dönüşüm konusuna ilişkin pekçok 

kavramsal tanımlama yapılmıştır. Tartışmaların büyük bir çoğunluğu uygulamalar 

üzerinden kurgulanmaktadır. Uygulamaların gereklilikleri, başarı ve başarısızlıkları  

ile uygulama süreçleri tartışmaların odak noktasını oluşturmuştur. Kentsel dönüşüm 

süreçlerinin net bi r b içimde ta rif e dilemediğini ve uygulama sonuçlarının 

değerlendirilebileceği kriterleri belirlemenin oldukça güç olduğu söylenebilir.  

 

      Kentsel dönüşüm kavramı aslında pek çok farklı kentsel süreci, ilişkiyi ve olguyu 

içermektedir.  Bu nedenle kentsel dönüşüme ilişkin tartışmaların aslında bölgesel ve 

çevresel süreklilik, mevcut sosyal ve fiziki çevresel değerlerin korunması, çok yönlü 

gelişim, kullanılabilir ve uygulanabilir teknoloji, kullanılabilir altyapı kaynakları ve 

donatıları, sosyal ve fiziksel mekân oluşturma, sosyal erişim ve etkileşim, bölgesel 

bütünlük, insan ölçeği, kurumsal erişim ve etkileşim gibi çok boyutlu tartışmaları 

içerdiği söylenebilir. Bu geniş kapsamı nedeniyle de süreç oldukça karmaşık ve 

çoklu kombinasyonlar biçiminde işlemektedir. Süreç sosyal, e konomik, m ekansal 

planlama, uygulama ile kurumsal işleyişin sağlanması gereken bir araştırma ve 

uygulamalar bütünüdür.  

 

         Günümüzde kullanılan ‘Kentsel Dönüşüm’ (Urban Regeneration) terimi ilk kez 

İngiliz şehircilik literatüründe kullanılmıştır. Pek çok bilim dalında kullanılan bir 

terim olan ‘regeneration’ sözcüğünün sözlük anlamlarından birisi ise ‘diriltme’ yani 

ruhsal ve fiziksel yenilemedir. Bu en temel haliyle bile, şehircilik terimi olarak 

kullanıldığında oldukça kapsamlı bir dizi işlemi anlatmaktadır.  

 

      Kentsel planlamada ise, ‘dönüşüm’ bir strateji terimi gibi algılanabilmektedir ve 

uygulamaya işaret etmektedir. Kent parçacıklarında değişimi, gelişimi ve 

6 
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canlandırmayı esas alan pek çok uygulama olmuştur; hatta yeni kent parçacıkları 

yaratılmıştır fakat tüm bu uygulamalar dönüşüm kavramının karşılığı olamamıştır. 

 

      Kentsel dönüşüm tam anlamıyla yerinde ve yerine g öre m uameleyi 

gerektirmektedir, özgündür. Fakat ‘yer’ neresi olursa olsun, etki alanı tüm kent, hatta 

ülkedir, bazen ise uluslararası etkidedir. Kamu sektörü, özel sektör, toplumsal ve 

gönüllü kuruluşların birlikte çalışmalarını gerektiren, amacı herkes için hayat 

kalitesini arttırmak olan bir güçler birliğini gerektirir (Roberts ve Skyes, 2000). 

 

      Dönüşüm ve Yerel Ekonomik Gelişmeler sözlüğünde Kentsel Dönüşüm “kentsel 

sorunların çözümünü sağlayan ve değişime uğrayan bir bölgenin ekonomik, fiziksel, 

sosyal ve çevresel koşullarına kalıcı çözüm sağlamaya çalışan kapsamlı bir vizyon ve 

eylem” olarak tanımlanmaktadır (Thomas, 2003) . Turok ( 2004) i se ke ntsel 

dönüşümü tanımlamanın bir başka yolunun, üç ayırt edici özelliği belirlemek 

olduğuna vurgu yapmaktadır. Söz konusu özellikler söyledir: 

1.Bir ‘yer’in (mekanın) doğasını değiştirmeyi ve yerleşik halk ile söz konusu 

yerin geleceğinde söz hakkı bulunan diğer aktörleri sürece dahil etmeyi 

amaçlar. 

2.Bölgenin özel sorunlarına ve potansiyellerine bağlı olarak devletin temel 

işlevsel sorumlulukları ile kesisen çok çeşitli hedefleri ve faaliyetleri içerir.  

3.Ortaklığın özel kurumsal yapısı değişkenlik gösterse de, genellikle farkı 

paydaşlar (ortaklar) arasında işleyen bir ortaklık yapısı içerir. 

 

     Kentle birlikte yeni bir yer ve yaşam biçimi tanımı yapılmıştır.  Bu tanımlı yer ve 

yaşamda fiziksel ve sosyal parçalanmalar oluşmuştur. Kent parçaları, pekçok yer ve 

pekçok yaşama dönüşmüştür. Kentlerin günümüzde sınırları sadece haritalarla 

tanımlanabilir durumdadır. Kent bir organizma halini almış ve oldukça karmaşıktır. 

Kevin Lynch’in 1960 yılında yazdığı “The Image O f The C ity” de n be ri ke nt 

bilimciler en iyi kent formunu bulmak için çabaladılar. Bu süreç boyunca kentlerde 

sürekli bir hareket ve değişim yaşanmıştır. 
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      Her kent hatta her kent bölgesi, kendi içerisinde aktörlere ve sahnelere sahiptir. 

Tüm bunların birlikte sunduğu görüntü kentin veya bölgenin imajını oluşturmaktadır. 

Dolayısıyla kente yada bölgeye dair gerekli görülen veya ihtiyaç duyulan değişim 

aslında aktörleri ve sahneleri ihtiyaç duyulana yönlendirmekle veya geliştirmekle 

mümkün olacaktır. Kent i çin yapılan çalışmalarda ihtiyaç duyulan değişimlerin 

kentsel dönüşüm kavramında yer bulması ise kent şifrelerini çözmektir. Ç ünkü 

bilinmeyen şifreli kent mekanlarında sorunlar tanımlanamazdır. Kentsel dönüşüm iyi 

yapılaşmış bir çevreyi, nitelikli teknolojileri, sosyal etkileşimi güçlü toplulukları ve 

ekonomik sürekliliği sağlamak amacındadır. Amacına ulaşmak için araç olacak 

bölgeyi t anımlamaya ihtiyaç duymaktadır. Kentsel dönüşümü etkin kılacak verileri 

sadece insanlardan değil, aynı zamanda yapılaşmış mevcut binalardan, boş 

alanlardan, kullanılmayan veya sık kullanılan yerlerden, doğal çevreden elde ederek 

sunulacak çözümleri çoklu seçenekler haline getirmek gerekmektedir. Bilgi değişim 

ve ihtiyaç duyan bölgeyi tanımamızı ve karar vermemizi sağlayıcı olgudur. Bu karar 

verme bir çeşit yargılama olacaktır. Kararlar değişim gerekçelerini ve değişimi 

gerçekleştirecek uygulamaları bize sunacaktır. Bu nedenle bilgi topl ama dönüşüm 

sürecinin en önemli adımıdır. 

 

     Toplu yaşamın gerçekleştiği her toprak parçası için belirli tanımlamalar 

yapılmıştır. Tanımlamalar topluluğun yoğunluğuna ve yaşadığı yerin durumuna gore 

farklılık gostermektedir. Fakat her ne olursa olsun her topluluğun yerleştiği ve 

yaşadığı alanın şekilsel bir tarifi yapılabir. Bu da en basit tanımlama bi çimidir. 

Yoğunluğun belirli bir düzeye ulaşması ile birlikte kent bölgeleri oluşmuş ve bu 

bölgelerin dokularını şekilsel ve teorik olarak tanımlama ihtiyacı doğmuştur. Bu 

ihtiyacı doğuran sebep kent yaşamındaki bölgeleri tanımlamakla birlikte burada 

yaşayanları belirlemek ve kentin kullanım kılavuzunu oluşturmaya çalışmaktır.  

 

      Kentler, kullanıcıların profiline bağımlı mekan oluşumlarıdır. Kent mekanlarını 

oluşturan en önemli etken kullanıcı profilleri ve kullanım amaçlarıdır. Bu gerçek 

doğrultusunda hareket edilerek oluşturulmuş mekanlar başarılı olmuş ve daha uzun 

süre kullanılmışlardır. Yıllar içerisindeki kullanım, bazı kent mekanlarının 

yıpranmasına veya kullanılamaz duruma gelmesine sebep olmaktadır. Bu sürecin 
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sonunda bu a lanlar ke nt i çerisindeki “ kayıp alanlar” olarak kent kullanıcısının 

hayatında yer almaya devam etmektedir (Trancik., 1986, s.3).  

 

      Kent içerisinde ortaya çıkmış ve kullanım dışı kalmış bu kayıp alanlar günümüz 

metropollerinde hızla artmaktadır.  Trancik (1986), kent içerisinde kayıp alanların 

oluşmasına neden olarak beş ana faktör göstermektedir: 

1. Motorlu ulaşıma bağımlılığın,otomobil kullanıcı sayısının artması, 

2. Modern akımların mimarideki yorumlarının kent mekanlarını bazen olumsuz 

etkilemesini, 

3. Alan kullanınım ve kenti bölgelendirme politikaları, 

4. Toplumsal ve çevresel yararların gözardı edilmesi, 

5. Kent merkezindeki endüstriyel, askeri ve ulaşım alanlarının zamanla 

kullanılamaz olması (s.7). 

 

      Kent içerisinde ortaya çıkmış ve kullanım dışı kalmış alanların yeniden ke nt 

kullanıcısının hizmetine sunulmasının karşılığı olan kavram, günümüzde kentsel 

dönüşüm olarak anılmaktadır. Kentsel dönüşüm, 1990 yılından sonra ortaya çıkmış 

bir  ka vram ol arak bi linmektedir. B undan ö nce kentin yıpranmış ve kullanımı 

sıkıntılı hatta mümkün olmayan parçalarında durumu düzeltmek için yapılan pek çok 

çalışma farklı başlıklarla anılmıştır.  

 

      Yeniden İnşa Etme (Reconstruction), Yeniden Canlandırma (Revitalization), 

Yenileme(Renewal), Yeniden Geliştirme (Redevelopment), Yeniden 

Oluşturma/Dönüşüm (Regeneration); kentsel alanların yeniden kullanımına yönelik 

yapılmış çalışmaların karşılığı olarak kullanılmış kavramlardır. Bu kavramların 

kronolojik olarak sıralanışı ve genel stratejileri tablo 2.1’ de gösterilmiştir. 

 
Tablo 2.1 Kentsel dönüşüm sürecinin gelişimi , Roberts ve Skyes(2000) 

DÖNEM TANIM genel strateji 

1950’li yıllar Yeniden İnşa Edilme Dönemi 

(RECONSTRUCTION) 

Kent içinde kullanımdışı kalmış 

alanların imar planı ve ihtiyaç 

durumuna g öre çev resel ve yapısal 

olarak yeniden inşası. 
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1960’lı yıllar Yeniden Canlandırma Dönemi 

(REVITALIZATION) 

1950’li yılların teması olan yeniden 

inşa devam etmekte ve buna ek olarak 

kent çeperlerinde oluşan banliyö 

yerleşmelerinde ıslah etme çalışmaları 

yapılmakta. 

1970’li yıllar Yenileme Dönemi 

(RENEWAL) 

Sorunlu o lan b ölgelerin üz erine 

odaklanma ve bölgesel çözümler arama, 

kent çeperlerini geliştirmeye devam 

etme. 

1980’li yıllar Yeniden Geliştirme 

(REDEVELOPMENT) 

Mevcut bölgeleri geliştirme ve yeni 

bölgeler oluşturma adina örnek projeler 

oluşturma. 

1990’lı yıllar Yeniden Oluşturma 

Dönüşüm 

(REGENERATION) 

Yönetim ve uygulamada daha geniş 

kapsamlı, bölgeyle ve sosyal yapıyla 

daha bütünleşik hareket etme. 

      

    Sürdürülebilir kentsel dönüşüm, ekonomik, çevresel, fiziksel ve sosyal değer artışı 

ile  sağlanabilir bir olgudur. Günümüzde pekçok ülkede uygulaması devam eden 

veya tamamlanmış dönüşüm projesi vardır. Kentsel dönüşüm projelerinin başlangıç 

aşamasından önce yapılan araştırma ve mevcut durum saptama çalışmaları genellikle 

her ülkede aynıdır. Bunların sonucunda özet çıkarımlar yapılmıştır. Bu çalışmalar 

kentsel dönüşüm eylemini bir çerçeveye oturtmakla ilgilidir.  

 

     Kentsel dönüşüm ve sürdürülebilirlik, kent mekanlarının kullanımlarının 

toplumsal ve fiziksel niteliklerinin  uyuşmasını böylece kullanımlarının gelişimlerini 

sağlamasına yönelik bir model önerisidir. Ekonomik boyutu, öngörülen ve nihai 

proje bedeli, yaratılan mekanın kendi içerisinde ekonomik döngüsünün oluşması için 

iş olanaklarına kadar düşünülmelidir.   

 

     Çevresel değerleri koruyan kentsel dönüşüm projeleri ile oluşturulan kent 

mekanlarının kent yaşamına etkileri açısından irdelenmelidir. Yapılan eklemeler 

veya çıkarmalar sonucunda yan etkiler oluşturması muhtemel uygulamalardan 

vazgeçmek ve tekrar değerlendirmek söz konusu olacaktır. Trafik yoğunluğunun 
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artması olumsuz bir sonuç olarak nitelenmekte ve bu ulaşım imanlarını, yaşam 

konforunu ve çevresel kaliteyi düşürmektedir.  

 
Şekil 2.1 Sürdürülebilir  kentsel dönüşüm  için gerekli değerler,  

(www.assets.emeraldinsight.com). 

        

 

 

2.1  Kentsel Dönüşüm Süreçlerine İlişkin Teorik Değerlendirmeler 

 

      Dönüşüm kavramı, son yıllarda ülkemizde ve tüm dünya genelinde oldukça sık 

kullanılır olmuştur. Bunun altındaki neden, şüphesiz kullanılamaz ve sorunlu kent 

bölgelerinin oranındaki artıştır. Kent yaşamında ideal kent alanları oluşturmak; 

fiziksel kent bileşenlerindeki kaliteyi, ekonomik dengeyi, sosyal yaşam canlılığını 

sürekli kılmakla doğru orantılıdır. Kentsel dönüşüm süreci, temelde aynı prensiplere 

sahip olmasının yanında her kent parçasında farklılık gösterebilecek bir uygulama 

sürecidir. Çünkü kent bölgesi sorunlarını belirleme ve bunların çözümlerine odaklı 

bir süreçtir.  

 

http://www.assets.emeraldinsight.com/�


 12 
 

       Kentsel dönüşüm uygulamalarını başarılı kılmak için belirli kr iterler 

sunulmuştur.  Roberts ve Skyes (2000) tarafından ortaya atılan ve “Kentsel Dönüşüm 

Kriterleri” başlığı altında sunulan kriterler genel hatlarıyla şöyledir: 

 

• Kent bölgesinin mevcut durum analizinin detaylı biçimde ortaya çıkartılması; 

• Kent böl gesindeki f iziksel, s osyal, e konomik v e ç evresel dokunun  u yum 

içerisinde olmasını sağlamak için çözümler üretmeye çalışmak; 

• Mevcut sorunların çözümünde her bir bileşenin eşdeğer olduğunu unutmadan 

uygulamada olumlu ve dengeli bir tutum sergilemek; 

• Belirlenen sorunlar doğrultusunda hedeflerin mümkün olduğunca net ortaya 

konulması; 

• Mevcut alanın tüm ç evresel, ekonomik, i nsani ve  mevcut f iziksel 

kaynaklarının en iyi şekilde değerlendirilmesi için iyi bir program ortaya 

konulması; 

• Kentsel dönüşüm alanıyla ilgili tüm hak sahiplerinin katılımının ve  fikir 

birliğinin ortak çalışma platformu içinde sağlanmaya çalışılması; 

• Belirlenen hedeflere doğru ilerlerken bir kontrol mekanizması oluşturulması 

gereğine ve kentsel dönüşüm alanında oluşan değişimlerin gözlenmesi, ayrıca 

içeriden ve dışarıdan gelen etkilerin izlenmesi; 

• Bu süreçte uygulamadaki programlarda eş zamanlı değişiklikler yapılması 

gereği duyulabilir; 

• Uygulama aşamasında izlenen stratejinin farklı bileşenlerinin, farklı hızlarda 

ve et kilerde ilerleme sağlayacağı gerçeği bilinmelidir. Gerektiğinde mevcut 

kaynakların yeniden yönlendirmesi veya yeni kaynaklar oluşturulması 

doğrultusunda hazır olunmalıdır (s.18).  

 

      Kentsel dönüşüm 1990’lı yıllarda ortaya çıkmış, kentin sorunlu bölgelerinin 

sorunlarının giderilmesi ve yeniden kente kazandırlması amacını gütmüş bir 

anlayıştır. Yapılan tüm çalışmalar bu doğrultudadır. Bahsedilen sorunlar sadece kent 

bölgelerinin fiziksel sorunlarını değil ayrıca bozulan ekonomik dengelerin, kültürel 

düzensizliklerin, sosyal çatışma ve yokoluşları da içermektedir. Yapılacak mevcut 

durum tespitlerinde, program oluşturma aşamasında, planlama ve uygulamada sadece 
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fiziksel dokudan ibaret olmayan bir kentin varlığını kavramak gereklidir. Kentsel 

dönüşüm süreci, bir proje uygulama aşamasından ibaret olmadığı için sonuçları daha 

zor tahmin edilebilir bir süreçtir. 

 

      Dönüşüm uygulaması için seçilen kent bölgeleri, kent planlarından bağımsız alt 

ölçekli çalışmalar olarak görülmemelidir. Üst ölçekli planlarda kent böl gesi 

değerlendirilmeli ve planlama etki alanı tüm kent olarak görülmelidir. Projeler, 

planlama aşamasında kent ve bölge sakinleri için bir bilgilendirme ve etkileşim 

platformunda yürütülmelidir. Kent ve  bölge sakinlerini dikkate a lmadan sürdürülen 

çalışmalarda uygulama sonrası farklı kent sorunları ortaya çıkmaktadır. Bunları şöyle 

sıralayabiliriz: 

 

1) Soylulaştırma (GENTRIFICATION):  

 

   “Gentrification terimini, ilk defa 1964 yılında sosyolog Ruth Glass (1964), 

Londra’nın işçi mahallelerindeki konutları orta ve üst sınıfın satın alması, bunların 

yerine şık ve lüks konutlar yapmaları ve bu bölgelerin sosyal karakterini 

değiştirmeleriyle ilgili kullanmıştır” (Işıkkaya, 2008, s.45). 

 

      Günümüzde sosyal anlamda ayrışmalara ve çatışmalara sebep olabilecek kentsel 

dönüşüm projeleri artık sadece konut yoğun projeler değildir elbette. Kentte bölgesel 

dönüşüme yönelik çalışmalarda ofis, konut, ticaret, eğitim, sağlık, spor, kültür, açık 

alan, ulaşım gibi pekçok bileşeni olan projeler uygulanmaktadır. Bunun sonucunda 

daha geniş çapta bir etki alanına ve tüm kentin dikkatini çekecek bölgeler 

yaratılmaya başlanmıştır. Talep toplumun her kesiminden gelmektedir ve başarılı 

olunduğunda amacına ulaşmış alanlar ortaya çıkmaktadır. Başarısızlık durumunda ise 

genellikle bölgedeki yoksul kesime zarar veren ve bu kesimin bölgede yaşamını 

güçleştiren hatta imkansız kılan durumlar ortaya çıkmaktadır. 

 

      İhsan Bilgin soylulaştırmayı; sanayisizleşme, sosyal projelerin azalması ve büyük 

sermayenin küresel ölçekte konut piyasasına girmesi süreçleri ile birlikte tarihsel bir 

perspektife yerleştirdikten sonra, yukarıda sözü edilen kentsel dönüşüm projelerini 
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üç farklı kesitte inceleyerek (büyük sermaye yatırımları, küçük girişimler ve kültür 

yatırımları) bunların, çevrelerini dönüştürme potansiyellerini irdeliyor. Bilgin 

özellikle kültür eksenli projelerin, kayda değer sınıfsal bir değişime yol açmadığının 

altını çiziyor. Bilgin aynı zamanda, sosyal politikalar ile desteklendiği takdirde, 

soylulaştırmanın kentsel politika aracı olarak kullanılabileceğine dikkat çekiyor 

(Ciravoğlu ve İslam, 2006). 
 

      Soylulaştırma kavramı, bölgedeki kallanıcı profilinin sosyal ve kültürel anlamda 

geliştirmek amaçlı kullanılıyor ise olumlu bir kentsel politika aracı olarak kullanılmış 

olacaktır. Böylece böl ge, sakinleri değişmeden/yer değiştirmeden, her anlamda 

gelişecek ve amaçlanan dönüşüm sağlanmış olacaktır.  

 

2) Yerinden Etme (DISPLACEMENT): 

 

      Kent içinde dönüşümü amaçlanan bölgeler ile ilgili çalışmalar başlar başlamaz, 

bu a lanlarda m ülkiyet değerlenmesi durumu yaşanmaktadır. Şen(2006), kentsel 

dönüşüm projeleri ile birlikte ortaya çıkmış yerinden etme olgusu ile ilgili fikrini  

“….mekana dayalı bir ekonomik süreç bașlamaktadır. Yapılan yatırımlar ile 

değerlenen mülkiyetler, piyasa sürecinde el değiștirmeye bașlayarak, eski 

kullanıcılar yerine yeni kullanıcıların bu alanlarda yașamaya bașlamasını 

doğurmaktadır. Bu durum, burada yașayan yoksul ve düșük gelirli kesimlerin, 

yerinden edilmesine neden olmaktadır” şeklinde açıklıyor (s.2). 

 

2.1.1  Kentsel Dönüşüm ve Uygulama Süreçleri 

 

      Kentsel dönüşüm, kentte yaşam sürecinde oluşmuş kent problemlerinin ortaya 

çıkarılması, tanımlanması ve çözümlenmesi doğrultusunda yürütülen çalışmalar  

bütünüdür. Kent parçalarında yaşanan problemler zamanla kent bütününe ait olmaya 

başlamaktadır. Sebep olarak bazen ekonomik sorunlar, bazen sosyal sorunlar ya da 

kentin fiziki yapısı gösterilebilir. Fakat sorunlar incelenmeye başlandığında 

sorunların temelinde pek çok bileşenin varlığına işaret ettiği görülmektedir. 
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      Kent yaşamında sürdürülebilir ve gelişen bir değişimin yaratılması anlamında 

önemli faktörler vardır. Kentin teknolojik yeterliliği, ekonomik alanda yarattığı 

fırsatlar ve sosyal alanda gelişen bilinç, kentin ilerleme hızını ve ölçeğini, form ve 

fonksiyondan daha çok etkileyen belirleyici unsurlar olarak karşımıza çıkmaktadır 

(Roberts ve Skyes, 2000, s.10). 

 

      Avrupa ülkelerinden bazılarında yapılmış, Large Urban Distressed Areas 

(LUDAs), (Geniş Kentsel Çöküntü Alanları), başlıklı kentsel dönüşüm araştırmaları 

yapmak amacıyla kurulmuş bir proje olan LUDAs, Avrupa genelinde belirli 

kentlerde uygulanmıştır ve kent genelinde araştırmalar yapıp kullanımı zorlaşmış, 

sorunlu ve yoksul bölgeleri belirleyerek bunlara uygun dönüşüm programını 

hazırlamaya çalışmıştır. Aşağıdaki tablo bu programın tanıtıcı internet sitesinde 

yayınlanmıştır ve amacı kentsel dönüşüm sürecine dahil bileşenleri vermektir. 

   

     Şekil 2.2’de görüldüğü üzere kentsel dönüşümün bileşenleri olarak değerlendirme 

aşaması (analiz aşaması olarak da adlandırılabilir), ilgili taraflar, sürdürülebilirlik 

faktörleri, mekansal ölçek ve zaman boyutu başlıkları belirlenmiştir. Değerlendirme 

aşaması mevcut durumu teşhis etme, uygun alternatifler sunma ve vizyon geliştirme, 

kabul gören çözüm önerisini uygulama için programlama, bu doğrultuda uygulama 

ve sonuç ürünü gözlemler doğrultusunda veriler oluşturarak görüntüleme 

süreçlerinden oluşmaktadır. Kentsel dönüşüm projelerinde ilgili taraflar, politik 

aktörler, plancılar, özel yatırımcılar, servis sağlayıcılar ve vatandaşlar olarak 

anılmaktadır. Kentsel dönüşüm sürecindeki diğer bileşenler ise sürdürülebilirlik 

faktörleri, mekansal ölçek ve zaman boyutu başlıkları ile verilmiştir. 
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Şekil 2.2 Kentsel dönüşüm sürecine dahil bileşenler. (www.luda-europe.net) 

 

2.1.2 Kentsel Dönüşüm Süreçlerinde Yer Alması Gereken Aktörler 

 

      Kentsel dönüşüm uygulama süreçlerine pek çok aktör dahil olmaktadır. Aktörler 

genel olarak politik aktörler, plancılar, özel yatırımcılar, hizmet sağlayanlar ve 

vatandaşlar olarak genellenebilir. Politik aktörler arasında seçilmiş kişiler, kent 

yönetimi, merkezi yönetim (hükümet) temsilcileri, yerel ot oriteler, çeşitli araştırma 

enstitüsü kurumları ve sivil toplum kuruluşlarının varlığına işaret edilebilir.  

Planlama  aşamasında yer alan aktörler ise şehir plancıları, tasarımcılar, danışmanlar 

ve devlet kalkınma ofisleridir. Süreç içerisinde yer alan en etkin aktörlerden biriside 

özel yatırımcılardır. Gayrimenkul değerlendirmeciler, banka ve çeşitli finans 

kuruluşları ile girişimciler s üreç i çerisinde yer alan aktörler arasındadır. Projenin 

uygulama aşamasında çeşitli hizmetlerin sağlanmasına gereksinim du yulur. Bu 

nedenle ulaşım ve kamu hizmetleri, tesis yöneticileri, pazarlama yetkilileri, sağlık ve 

güvenlik y etkilileri,  sigorta şirketleri servis sağlayıcılar olarak rol alırlar. Kentsel 

dönüşüm süreçlerinde yer alması gereken en önemli aktör ise bölgenin yerel halkıdır.  

 

http://www.luda-europe.net/�
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     Kentsel dö nüşüm süreçlerinde mekansal ölçek çok bo yutlu olabilmektedir. 

Uluslar arası ölçekten, ulusal, bölgesel, kentsel, mahalle, mülk ve bina ölçeğine 

kadar uzanılabilmektedir. Sürecin uygulamaya geçirilmesi ise sayılan tüm aktörlerin 

ve aşamaların gerçekleştirilmesini içerdiği için oldukça uzun zaman dilimlerine 

yayılabilmektedir.  

 

      Kentlerde yaşanan sorunlar ve çözümleri için, kentsel dönüşüm hareketinin 

aktörleri ve adım atan herkes bu süreçte yer almalıdır şüphesiz. Her kesime hizmet 

edecek bir eylem planı oluşturmak bu hareketin en önemli aşamasıdır. Eğer başarısız 

olursa vereceği zarar dönüşüm yaşanmadan önceki halinden çok daha ağır olacaktır 

ve herkese bir dışlanmışlık ve yerinden edilmişlik hissi verecektir.  

 

      En önemli rol merkezi hükümetin alacağı görev ve bunda başarılı olabilmek 

adına sergileyeceği tutumdur. İyi bir strateji ile dezavantajlı tüm toplum kesimlerini 

ve ke nt böl gelerini avantajlı hale getirebilir, böylece he m k endisini he mde he rkesi 

başarıyla ödüllendirebilir. Yerel otoriteler ve kurdukları ortaklıklar en önemli 

oyunculardır. Yerel halkı tanıyan ve ihtiyaçlarını bilen, bölgeyi ve çevresini tanıyan 

yerel oyuncular bu sürece süphesiz en iyi katkıyı sağlayacaktır. 

 

    Özel sektörün katkısı da i nkar e dilemezdir. Sadece devlet kurumları, bizim 

görmek istediğimiz değişİklikleri yaratmaya muktedir değildirler. Toplumla en iyi 

bağlantıyı onların talepleri doğrultusnda hizmet ve yenilik sunan özel sektörün 

desteği bu anlamda tam olmalı ve toplum yararına bilinci arttırıcı eylemler 

sunmalıdır. 

 
2.2  İngiltere Örneğinde Kentsel Dönüşüm Uygulamaları  

 

      Kentsel dönüşüm uygulamaları konusunda en deneyimli ülkelerden biri oldğu 

için İngiltere’de bu konuda planlama ve uygulama sürecine dair pek çok denemeden 

sonra oluşturulmuş kılavuz  kurum ve kanunlar, teorik anlamda oldukça zengin bi r 

kütüphane mevcuttur. İngiltere, yetkili kurumlar aracılığı ile bu süreci yönetmekte ve 

programlı, planlara uygun şekilde uygulanmasını sağlamaktadır. Kentsel dönüşüm 

karar süreci ve uygulama süreci birbirinden bağımsız olarak İngiliz Devlet Kurumları 



 18 
 

tarafından yürütülen çalışmalardır. Yetkili kurumlar ulusal, bölgesel ve yerel 

kurumlar olarak gruplandırılmış ve her birinin yetki sınırları belirlenmiştir.  

 
Tablo 2.2 İngiltere’de kentsel dönüşüm kararları ve uygulamaları konusunda yetkili kuruluşlar.  

Ulusal Konut ve  T oplum K urumu ( The H omes a nd C ommunities 

Agency -HCA) 

Bölgesel Bölgesel Kalkınma Kurumu (Regional Development 

Agencies - RDAs) 

Yerel Kentsel Dönüşüm Şirketleri (Urban Regeneration Companies 

- URCs) 

 

      Bu kurumlar kentsel dönüşüm kararları ve uygulamaları konusunda ulusal, 

bölgesel ve  yerel öl çekte yetkilidirler. Bakanlıklar, belediye ve ilçe yönetim 

kurumları gibi yönetici kurumlar ile işbirliği içerisinde çalışan kurumlardır. Bu 

kurumlar ve kuruluşlar dışında Toplumsal Grupların ve Sosyal Sorumluluk Grupları 

da bu süreçte söz sahibi taraflardır. 

 

1) Konut ve Toplum Kurumu (The Homes and Communities Agency -HCA) :  

 

      Bu kurum ulusal boyutta kentsel dönüşüm projelerinde planlama konusunda 

yetkili kurumdur. 1 Aralık 2008 tarihine kadar İngiliz Ortaklıklar (English 

Partnerships-EP) olarak bilinen ulusal ölçekteki kurumun üstlendiği görevleri ve 

sahip olduğu yetkileri üstlenmiş kurumdur. Ulusal öneme sahip, büyük ölçekli 

kalkınma projeleri (Thames Gateway gibi) ve küçük ölçekli genişleme 

projelerinde (Milton Keynes gibi) arazi edinme ve kamulaştırma, arazi kullanım 

kararları alınması konusunda yetkili ulusal kurumdur. Yerel yönetimlerce ve 

kurumlarca yönetilen kentsel dönüşüm projelerinin de üst ölçekli karar ve 

planlara u ygun yürütülmesini de netleme yetkisine s ahip k urumdur. 

(www.homesandcommunities.co.uk , 11.12.2009) 

2) Bölgesel Kalkınma Kurumu (Regional Development Agencies - RDAs) : 

 

http://www.homesandcommunities.co.uk/�
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       İngiltere’de yönetim sisteminin en temel birimlerinden biri olan bu a janslar 

bünyelerinde ve yönetim kadrolarında, merkezi otorite temsilcileri, yerel yönetim 

temsilcileri, özel kurum/kuruluş, meslek grubu (özellikle mimar, şehirci vb.) 

temsilcileri bulundurmaktadır. Yine kamusal/yarı kamusal birimlerden g önüllü 

katılımları da bu kurumların, çalışma bölgelerinde başarı elde etmesinde önemli 

bir etkendir. 

    Bölgesel Kalkınma Kurumu (Regional Development Agencies - RDAs), devlet 

tarafından sürdürülebilir ekonomik gelişimin desteklenmesini sağlamak amacıyla 

1998 yılında kurulmuştur. Devlet desteği ve kamu katılımı ile oluşturulmuş bu 

kurumun temel g örevi; bölgelerin ekonomik performans ilişkilerini geliştirmek 

ve bölgeler arasındaki sosyal ve ekonomik eşitsizlikleri gidermektir. İngiltere’de 

9 ayrı bölge ve bu bölgelerin herbiri için oluşturulmuş toplam dokuz     "Bölgesel 

Kalkınma Kurumu" f aaliyetlerini aktif ol arak s ürdürmektedir  

(www.englandsrdas.com, 11.12.2009).  

 

      One North East, East of England, North West, South West, Yorkshire, West 

Midlands, East M idlands, South E ast E ngland ve London bu dokuz  b ölgesel 

kalkınma kurumunun isimleridir. Bunlardan sadece Londra Kalkınma Kurumu  

(London Development Agency, LDA) doğrudan Londra Belediye Başkanı ve 

Meclisine bağlı çalışmaktadır, diğerleri  Department for Business Innovation and 

Skills( BIS) kurumuna bağlı olarak çalışmaktadır. Her bir kurumun bir başkan ve 

15 üyeden oluşan bir yönetim kurulu vardır. Bölgesel Kalkınma Kurumları’nın 

çalışma amaçları şöyle açıklanmıştır:  

(www.en.wikipedia.org , 11.12.2009) 

• Bölgesel ekonomik gelişme ve yeniliklere katkıda bulunmak, 

• İş  kalitesi ve verimliliği konusunda çalışmalar yapmak, 

• İstihdam sağlamak, 

• Kaliteli işgücü yetiştirilmasi için olanaklar yaratmak, 

• Bölgesel gelişmeleri sürdürülebilir kalkınma olarak devamını sağlamak. 

 

 

 

http://www.englandsrdas.com/�
http://www.en.wikipedia.org/�
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3) Kentsel Dönüşüm Şirketleri (Urban Regeneration Companies - URCs) : 

 

    Kentsel Dönüşüm Şirketleri (Urban R egeneration C ompanies - URCs), Bölgesel 

Kalkınma Kurumuna bağlı olarak çalışan yerel ölçekteki sorumlu kuruluşlardır. Bu 

yapılanmalar yerel yönetimlerce kabul edilmiş ve desteklenmekte, yürütülmekte olan 

dönüşüm programlarını takip etmekle yükümlüdürler. Kentsel Dönüşüm Şirketleri, 

ulusal ve  böl gesel ölçekteki kurumları yerel ölçekte temsil etmektedirler. Kentsel 

dönüşüm çalışmalarında yerel ölçekte şirketler ve özel tüzel kişiler vardır. Kentsel 

Dönüşüm Şirketleri, geliştirilecek özel kararlar yoluyla ortak vizyon oluşturarak 

radikal bi r f iziksel dönüşüm elde etmeyi amaçlamaktadır. Ayrıca yerel yönetim, 

yerel işverenler, toplum temsilcileri, yerel halk arasında koordinasyonu sağlamakla 

da yükümlüdürler. Hem kamu ve özel sektöre yönelik yeni yatırım planları 

oluşturmak, yaratıcı ve ilgi çekici tanıtımlarla hem projeye dikkat çekmek hemde 

yeni yatırımcıları çekmek gibi sorumlukları vardır (www.urcs-online.co.uk, 

11.12.2009). 

 

       Yerel politikalar, ulusal ve bölgesel kent planlama politikalarının oluşturduğu 

çerçeve  içinde geliştirilmektedir. B u bi r t ür, ul usal ve  böl gesel ç erçevenin, yerel 

belediye sınırları içinde ve yerel sorunları, karakteristikleri ve öncelikleri yansıtacak 

şekilde yorumlanması olarak adlandırılabilir. Ulusal ve bölgesel politikalara aykırı 

yerel politikalar teorik olarak mümkündür, ancak bunun gerçekleşebilmesi için yerel 

belediyenin özel nedenler göstermesi ve bu nedenlerin çok iyi savunulması gerekir.  

Yerel ve bölgesel planlama politikaları  (yerel gelişim planı) belli aralıklarla 

yenilenmek  zorundadır. Bu süreç, araştırma, inceleme, analiz, politika önerileri, 

önerilen politikaların yerel halkın ve diğer ilgili kuruluşların görüşüne sunulması ve 

en sonunda da bir planlama müfettişi başkanlığında bir tür planlama soruşturmasını 

içerir.  Plan geliştirilirken, bölgede konut ihtiyacı, ulaşım, hava kirliliği, iklim 

değişikliği, alışveriş merkezlerinin durumu, ekonomik sorunlar, ekoloji, enerji, okul, 

sağlık, eğlence, spor, açık alan, dini ibadet gibi etkenler, altyapı konuları ve 

gereksinimleri ele alınır ve irdelenir.  Bütün bunların sonucu olarak ortaya çıkan, 

belediye sınırları içinde kentsel dönüşüme uygun alanları belirleyen, iş alanları ve 

alışveriş merkezlerinin nerelerde konuşlandırılacağı ve var olanların ne şekilde 

http://www.urcs-online.co.uk/�
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korunacağı gibi konuları işleyen, konut gereksinimini ve yoğunluğunu belirleyen, 

yeşil alanların ve tarihi dokunun nasıl korunacağını anlatan, kentsel tasarım 

prensiplerini be lirliyen yöreye öz gün pl anlama  dökümanıdır (Nişancıoğlu,2009). 

 

      Yerel pl anlama böl ümlerinin, bölgenin kalkınması, çevre ve  t arihi dokunun 

korunması için “spatial (mekansal)”  bir çe rçeve  hazırlamak dışındaki diğer 

fonksiyonları şunları içermektedir: Belediye sınırları içinde gelişim için düşünülen 

alanlar için masterplan hazırlamak, her türlü plan için  fırsat eşitliği ve sürdürülebilir 

yaşam analizi hazırlamak, planlama politikaları ve kararları için yerel halk ve ilgili 

kuruluşlarla ne tür bir diyalog içinde olunacağına ilişkin konsültasyon politikaları 

geliştirmek. Ayrıca, yerel belediyeler, kendi belediye sınırları içindeki her türlü 

planlama izninden sorumludur. Yeni konut siteleri, yeni iş alanları, alışveriş 

merkezleri, varolan bir kullanımın, örneğin ofisten konuta değiştirilmesi, varolan 

konutlara yapılan eklemeler gibi büyüklü küçüklü pek çok proje için belediyeden izin 

alınması gereklidir. Belediyeler bu kararları kendi planlama politikaları ve ulusal ve 

bölgesel politikaları dikkate alarak bir karara bağlar. Bu süreç içinde  projeden 

etkileneceği düşünülen her kesim ve kuruluş fikir be lirtmek için davet e dilir 

(Nişancıoğlu, 2009). 

 

2.3 Yer Oluşturma Kavramına İlişkin Teorik Değerlendirmeler   

       

     “Yer oluşturma (place making) bir eylem ve bir süreçtir; insanların tarih içerisinde 

ve y azıli tarihten önce ne yaptığı ile doğrudan ilgilidir…. Yerleşmeler t oplumun 

kültürüne ait pekçok bileşeni, bir yada pekçok form altında birleştirebilen, toplumun 

maddesel kültür parçalarından biridir. Toplumsal kültürün diğer bileşenleri ise 

teknoloji, sosyal değerler, ekonomik ve politik yapı olarak değerlendirilebilir. Yer 

oluşturma, sınırları oldukça geniş bir form içinde mimarlık, kentsel tasarım ve 

planlama ile çerçevelenen, genel bağlamda “ekolojik-çevresel” bir kültür birliği 

eylemidir” (Stea, Turan, 1993, s.6). 

 

      Yerleşmek ise yer oluşturmak eyleminin genel anlamlı olarak  bilinen bir halidir.  

Toplumsal gruplarının yaşamlarını sürdürebilmek amacıyla yerleşik bir düzende 
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olma kararları doğrultusunda seçtikleri coğrafya, zamanla onların fiziksel çevrelerini 

üretecekleri ve kültürlerini sürdürüp geliştirecekleri yer olmaktadır. Böylece fiziksel 

ve doğal çevreler   üretim ve tüketim mekanları haline gelmektedir.  

    

      “Yer oluşturma” yaşama ve yaşam kültürüne bağımlı bir olgudur, bu nedenle 

sosyal ve  kül türel b oyutu ol dukça ön emlidir.  G ünümüz ke nt pl anlama 

çalışmalarında artık sadece form/biçim odaklı kent planlama ve tasarlama 

çözümlemelerinin kent mekanının sürdürülebilirliği ve işlevlendirilmesi için yeterli 

olmadığı görüşü benimsenmektedir.  Mekan oluşturmak için sadece fiziki ke ntsel 

parçaların çözümlemesi yeterli değildir. Mekana yaşam verecek ve onu  yer’e 

dönüştürecek olan ise kullanıcısına vereceği duygu ve kullanıcısının ona katacağı 

anlamdır. 

  

     Antik çağlardan günümüze değin geleneksel kentsel yerleşmeler bir merkez 

etrafında gelişme göstermişlerdir. Böyle bir yerleşim biçiminin ortaya çıkışı ilk 

çağlarda güvenlik gibi gerekçelere dayandırılırken; günümüzde kentsel yerleşimler iş 

olanakları, eğitim, sağlık, di nlenme, ulaşım, yaşama gibi çok çeşitli işlevleri 

barındıran yapılara dönüşmüşlerdir.  

 

     Yeni oluşan kent mekanlarında çoğunlukla kullanıcı belirsizdir. Amaçlanan bir 

kullanıcı profili oması, üretilen mekanı etkiler. Bu yapısal üretim aşaması kontrol 

edilebilir ve sonucu tahmin edilebilir bir süreçtir. Ancak sosyal boyutta nasıl bir yapı 

oluşacağı konusu kontrol edilebilir bir durum değildir. 

 

      Son 50 yılda dünya çapında oldukça hızla yayılan modern kent dokus unun 

sorunları dünyanın neredeyse her yerinde benzer olumsuzlukları (problemleri) ortaya 

çıkardı. Bu anlayış çağdaş, kesin hatlı, küt, acemi (küstah), m odern, yenilikçi 

yönünden etkilenmiş ve kentlerin nasıl çalışması gerektiği konusunda empoze 

fikirlerle dolu, neredeyse tek boyutlu bir bakış açısıdır. Kentlerde nefessiz ve donuk 

renkli bi nalara, i hraç edilmiş pahalı arabalara, adeta bir ikon veya yaşam sembolü 

vurgusu yapılmaktaydı. Ne oldu da geri adım atıldı ve 21.yüzyıla daha insancıl, daha 

sürdürülebilir kentler gerektiğine karar verildi? (Kent, 2008). 
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     Tüm bunların sonucunda 1970’li yıllarda Avrupa ülkelerinde katılımcı, toplum 

önderliği ile ruh kazanacak ve yer oluşturma (placemaking) anlayışı ile yapılaşacak 

kent fikri oluştu. Bu hareketin temelinde yaşam kalitesi yüksek ve insanın doğası 

temel al ınmış mekanların oluşturulması yatmaktadır. Dünya çapında birbirinden 

kopuk, bağlantısız ve izole alanlardan oluşan, sadece dikkat çekmeye veya ticari 

kazançlara odaklı projelerle dolu kentler yerine; insanın yaşam kalitesine odaklı 

kentler yaratmak amaçlı cesur bir harekettir. Yer oluşturma, mekanın fiziksel 

özelliklerini değil, mekanların hizmet edeceği toplumun kalitesini arttırmayı 

hedeflemektedir (Kent, 2008, s.1). 
 

     Yer kent içerisinde stratejik bir toplanma noktasıdır. Toplumun günlük hayatında 

aktivitelerini gerçekleştirdiği ve kentli olma deneyimini yaşadığı noktalardır ki bu 

nedenle etkileyicidir. Mekanların kullanıcısı üzerinde olumlu etki bırakması, 

mekanın yer olma olasılığını güçlendirir. Mekanda kullanıcı profilinin 

tanımlanabilmesi oldukça önemlidir. Günümüzde büyük kentlerde nüfus yoğunluğu 

ve çeşitliliği, her zaman dilimine bağlı olarak kentin her bir parçasında sürekli 

değişim göstermektedir. Mekanlarda sabit ve değişken kullanıcılar vardır. Bu 

durumda kent parçacıklarında böyle bir profil tanımlaması yapmak oldukça zordur. 

Tanımlanamamış kullanıcı ise mekan üretimlerinde yer olgusuna gidişte belirsizlik 

yaratır. Kentin mekan ve yer karakteri arasındaki ilişkiler, toplumsal arenanın en 

vazgeçilmez unsurlarıdır. 

 

 2.3.1  Mekan ve Yer Kavramlarına İlişkin Farklılıklar 

    

     Mekan statik bir olgudur, yer ise dinamik bir kavramdır. Mekan dingin, durgun ve 

sabit karakterlidir. Yer ise devingen, enerjik ve değişken karakterlidir. Genel 

söylemde (popüler bağlamda) mekan ve yer; bölge, alan ve çevre ile birlikte 

eşanlamlı sözcükler olarak bilinirler.  

 

     Mekan, parçalardan oluşan bir alan olarak düşünülürse; yer, sınırları sosyal 

ilişkiler ve topluluk bilinci ile oluşturulmuş alanlardır.  
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     Yer, mekan içinde özel ve benzersiz bir noktadır. İnsanların günlük olağan 

aktivitelerinin gerçekleştiği anlamlı noktalardır. Yer, insan aktivitelerini ve  s ahip 

olduklarını barındıran, insanların duygusal ihtiyaçları ve kimliği dikkate alınarak 

donatılmış, diğerleriyle bağlantı kurduğu bir mekan parçasıdır. Yerler, mekan 

içerisindeki, insanların yaşadığı ve çalıştığı, aynı zamanda samimi ve kalıcı ilişkiler 

kurma olasılığına sahip oldukları özel noktalardır (Pacione, 2005, s.25) 

 

     Mekanın fiziksel boyutlarına sosyal boyutların eklenmesi ile yer oluşmaktadır. 

Yer oluşumunu olanaklı kılan en önemli unsurlardan birisi kendini varoluşsal olarak 

tanımlayabilmesidir. Ancak tüm sosyal ve psikoljik belirleyicilerin yanı sıra mekanın 

yer oluşumuna katkı sağlayanların aynı zamanda fiziksel mekan özellikleri olduğunu 

vurgulamak gerekmektedir.  Mekanın yer olarak pozitif anlamlar kazanabilmesi için 

fiziksel boyutunda özgün ve belirgin işaretleri (anlamları olan yapılar, objeler, 

dokular) olmalıdır.  

 

     Hildreth (2007), yer kelimesini farklı anlamlarda kullanılabilecek, zor ve 

karmaşık bir kavram olarak nitelendirmektedir. Bu çok farklı anlamlar kavramsal 

olarak şu şekilde gruplandırılmışlardır:  

• coğrafi kavram olarak ‘yer’, karakteri, kimliği ve anlamı olan tanımlı alan, 

• sosyoloji kavramı olarak ‘yer’, sosyal ilişkiler ağı içinde bulunan 

noktaların kesiştiği eşsiz nokta, 

• ekonomi kavramı olarak ‘yer’, ‘Pazar yeri’. 

 

     Yukarıdaki kavram gruplarına göre ‘yer’ statik olmaktan çok dinamik bir 

kavramdır. Mekan inşaa edildiği için yer’e dönüşmez, zaman içerisinde insanlar için 

anlamlar birikimi yaşanırsa yer’e dönüşür. Bu süreç, geniş dış dünyayla bağlantılı 

bireysel ve toplumsal ilişkilere dayalıdır. Mekanın yer olarak kentsel dönüşüm içinde 

olabilmesi için, soyut bir kavramdan kullanılabilir bir kavrama dönüşmesi gerekir 

(Hildreth, 2007, s.233).  

   

     Yer oluşturma kavramı ile çoğunlukla yaşamın kültürel boyutuna gönderme 

yapılmaktadır. Bunun nedeni mekanın yer olmak üzere geçirdiği dönüşüm sürecinin 
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en önemli bileşeninin insan olması ve böyle anlam kazanacak olmasıdır. Kentsel 

dönüşüme maruz kalacak, yeni yapılaşacak veya varolan eski kent bölgeleri için en 

önemli konu onların “yer oluşturarak” kente katılımlarının sağlanmasıdır.  

 

     Mekan algısal ve deneyimsel olarak objelerle dolu fiziksel spesifik bir alandır. 

Beden ve ruh ikilisi ile  mekan, insan ve yer kavramları arasında bağlantı kurarsak 

anlamlar örtüşecektir. Antropolojide nasıl ki beden ruh için bütün duyguların, 

seslerin ve hareketlerin somutlaştığı bir obje ise, mekan da insanın varlığı ile dolan 

ve yer olmaya başlayan bir alandır. Tüm bu açıklamalar aslında insana ve insanın 

yaşam biçimine bağımlı olan fiziksel çevrenin yada fiziksel çevreye bağımlı olan 

insanı ve insanın yaşam biçiminin tanımlanmasına dair çalışmalardır. Mekan ve 

sonrasında mekanın yer olması ile birlikte bazı alt kavramlar ortaya çıkabilir.  

 
Tablo 2.3 Mekanın Yer Olma Sürecinde Ortaya Çıkabilecek Alt Kavramlar.  

Mekan Türleri Eylemler Alt  Kavramlar 

Mekan  Gözlem Mekanın gözlemi 

Toplumsal mekan Mekansal kimlik 

Sınırlar/Mekanın içi ve dışı 

Kültürel izler/Aidiyet hissi 

Sınırsız alan (kentle bütünleşilmiş alan) 

Sosyal etkileşim 

Toplumsal etkileşim 

Hayal edi len 

mekan 

Sunulan mekanda bulunma Anlamlandırma 

Oluşturulmuş 

mekan 

Binalar ve binalar arası boşluklar Toplumsal ve kişisel 

çevre 

Yaşanılan Mekan Yerleşilmiş Alan Yerleşmiş Mekan 

 

     Yukarıdaki başlıkların herbiri bizim yaşadığımız çevreye, insana odaklıdır ve bu 

çevrenin yere dönüşümünü anlatmaktadır. Varolan veya oluşturulan fiziksel çevre 

gözlemlerle algılanmakta ve bu algılar bizde duyusal olarak yer etmektedir. Bu bize 

mekanla bağ kurmayı ve o mekanda bulunan diğer insanlarla birlikte durabilmeyi 

öğretmektedir. Sunulan çevre, mekan olarak dokuya, renge, sınırlara sahiptir ve 

bunlar bi ze aidiyet hissinini vermektedir. İçerisi ve dışarısı gibi kavramlara sahip 
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değilse mekan sınırsız bir alandır. Sınırları belirsiz olmasındandır bu sınırsızlık ve 

toplumsal davranışların daha zor oluştuğu, kalabalıkların daha parçalı yer edindiği, 

kişisel mekanların oldukça az olduğu yerlerdir.  

 

      Oluşturulmuş fiziksel mekanlar binalar ve onların arasındaki (yollar, parklar, 

meydanlar vs.) boşluklardır. Buralarda toplu yada bireysel aidiyet hissi veren 

yapılaşmış çevre dokuları oluşturmak ve benimsemek söz konusu olduğunda yer 

kavramından söz edilebilir. Yapılaşmış çevrenin öncesinde fiziksel, s osyal ve  

ekonomik boyutlu tasarılar eğer sonuç üründe gerçekleşmiyor ise mekan ve yer 

arasında uyumsuzluklar yaşanmaktadır.  

 

     Yaşamın gerçekleştiği her mekanı bir yer olarak tanımlarsak, yapılaşmış 

çevrelerde başarılı ve başarısız yerler oluşabilmektedir. Bu bağlamda, yer oluşturmak 

kavramı, başarılı yer kavramıyla örtüşmektedir. Yaşanılan çevre, yer oluşturma 

kavramının karşılığına uygun bir çevre ise anlatıları, yol tarifleri ve kent içinde bir 

anlamı olmalıdır. Kent anlamları global anlayıştan uzak, yerel alanlarda mümkündür. 

Günümüz kentlerinde amaçlanan global anlayışın homojen yansımalarından doğan, 

endüstriyel dönem atığı mekanlar yerine yerellik özellikleri artırılmış ve farklılıkların 

belirgin olması sayesinde aidiyet hissettiren mekanlar yaratmaktır.  

 

2.3.2 Modernizmin Eleştirisi ve Post-Modernizm Tartışmaları Çerçevesinde Yer 

Oluşturma Kavramının Gelişimi 

 

     Yer Oluşturma kavramının ortaya çıkışını ve gelişimini mimarlık ve planlama 

disiplinlerinin gelişimi, modernite projesi v e eleştirileri ile post-modernizm 

tartışmaları çerçevesinde değerlendirmek gerekmektedir. Bu nedenle bu bölümde 

öncelikle modernite projesi kısaca açıklanacak ve eleştirileri doğrultusunda “yer 

oluşturma” kavramının gelişimi tarihsel süreç içerisinde değerlendirilecektir.  

 

   “Mimarlık ve planlama antik dönemlerde de var olmalarına karşın bugünkü 

planlama pratiğinin ortaya çıkışı aydınlanma felsefesinin gelişimi ile akılcı bilim 

anlayışı geliştirilmiştir. Böylece bilgiye hakim kişilerin belirlendikleri evrensel 



 27 
 

çizgide topluma yol göstermesi beklenmiştir. Bilim ve bilim adamlarının dini 

kuralların yerini aldığı bu felsefik yaklaşım doğrultusunda planlama ve mimarlık 

disiplinleri de  bi limsel ç erçevelerini ku rmaya başlamışlardır” (Özbek, S önmez, 

2000).  

   

     Böylelikle bi limin ve ul uslararası ticaretin gelişimi ile birlikte kapitalizm tüm 

dünyaya yayılan gelenekselden farklı mekansal oluşumlar doğurmaya başlamıştır. 

Gelenekten kopuş özellikle sanayileşme sürecinin bir sonucu olarak İngiltere’nin 

sağlıksız kentleşme sorunlarının çözümü amacıyla ortaya çıkmıştır. İşçi sınıfı için 

düzenlenen mekanlar ile sağlık ve alt yapı sorunlarını çözmeye amaçlayan mekansal 

düzenlemeler ile  gerçekleştirilmiştir. “Kentsel dokunun yeniden inşası, yeniden 

biçimlendirilip yenilenmesi, bu projenin ana unsurlarından biri haline gelmiştir” 

(Harvey, 1997, s.87). Bu proje ile birlikte modernite projesi geliştirilmiştir.  

Modernite projesi, yasal süreçlerin geliştirilmesiyle birlikte uygulanmaya başlamıştır. 

Ancak, modernite projesi 19. yüzyıl sonlarıyla 20. yüzyıl başlarında, alternatif yaşam 

arayışları çerçevesinde yeni yaşam mekanları ve biçimleri üretme süreci içerisine de 

girmiştir. “Bunlar arasında Güzel kent akımı, Ebenezer Howard’ın Bahçe Kent 

ütopyası, Camillo Sitte’nin tarihi çevreye duyarlı yaklaşımı, Berlage’ın 

Amsterdam’daki uygulamaları, Tony Garnier’in Cite Industrial’ı sayılabilir. 

Modernizmin kent planlama anlayışı ise en gelişmiş ifadesini CIAM’nın 1933’te 

hazırladığı Atina Şartı’nda bulmuştur denilebilir” ( Tekeli, 200 1, s .18). L e 

Corbusier’nin, M ies V an der Rohe’nin, Frank Lloyd Wright’ın ve benzerlerinin 

düşünceleri de bu bağlama uyum sağlamaktadır (Harvey, 1997, s. 87). 

 

     Ancak söz konusu çalışmalarda mekanı fetişleştirme, mekana bir nesne gibi 

bakarak ne densel b ir güç at feden mutlak mekan anlayışının en önemli ö rnekleridir 

(Ersoy, 2007). Bu tür yaklaşımların en önemli eleştirileri toplumsal sorunları mekan 

aracılığıyla çözmeye çalışmalarıdır (Şengül, 2007). 

 

    Modernite projesi kapitalist ekonomik sistemin gerçekleştirildiği tüm ülkelerde 20. 

yy. başlarından itibaren uygulanmaya başlamış ve kentsel mekan modernite projesine 

uygun biçimlerde şekillendirilmeye başlamıştır. Kentlerde çalışma, yaşama, 



 28 
 

dinlenme, ticaret alanları gibi alansal kullanımlar kesin sınırlar ile bi rbirinden 

ayrılmış ve işlevsel bölgeler itibarıyle kentler planlanmıştır. Mimari ise modernist 

felsefe çerçevesinde işlevsellik ve teknoloji odaklı gelişme göstermiş ve tüm bu 

yaklaşım biçimleri dünya’da pek çok kentte hızla yayılmıştır. Habermas’a (1983) 

göre aydınlanma projesi ile birlikte başlayan modernite projesi kısa sürede 

yaşamlarımıza nüfuz etmiş ve yaşantımızın her alanını etkilemiştir.  

 

     Böylelikle kent planlama ve mimarlık disiplinleri, uzun yıllar dünyanın 

heryerinde birbirine benzer formlarda yapılar, yapı grupları ve kentler üretmişlerdir. 

Küresel bir anlayışla insan ölçeğinden oldukça uzak bir üretim sistemi içinde 

kentlerde  huzursuz, sakinlikten uzak, olması gerekenden çok daha fazla değişmiş, 

kendine özgü anlamını yitirmiş ve toplumsal sosyal hayatı sürdürebilme imkanı az 

olan ‘hızlı dünya’ üretilmiştir. Hızlı dünya, kapitalizmin küresel ölçekte yayılma 

ürünüdür. Hızlı dünya, doğrudan üretici ve  tüke tici, uluslararası sanayi, modern 

telekomünikasyon, maddesel tüketim, uluslar arası haber ve eğlence gibi bileşenleri 

olan mekan ve insanlardan oluşur. Hızlı dünya sistemi, 1970’li yılların ilk yarısında 

beliren uluslararası ekonomi ile bir sistem şoku yaşamıştır (Knox, 2005, s.3). 

 

      Ekonomik krizin yanı sıra 1960’ların sonu ve 1970’li yıllar modernite projesinin 

eleştirilmeye başlandığı yıllardır. Modernizmin yarattığı kentsel mekanlara yönelik 

ilk eleştiriler Jane Jacobs’ın (1961) “The Life and Death of Great American Cities” 

çalışması ile başlamışır. Özellikle, modernist dönemde ür etilen s osyal konut  

projelerini ve  ke ntin k amu m ekanlarını eleştirmiştir. Modernite sade ve tutarlı 

çizgilere sahiptir ve dünya genelinde benzer yapılaşmaya ve kültürlerin tekdüzeliğine 

yol açmıştır.   

 

     Modern konut projeleri, ofis yapıları, alışveriş merkezleri, modernitenin etkisiyle 

düzenlenmiş kent mekanları gibi pekçok alanda, insanları klasik sokak yaşamından 

uzaklaştırmıştır. Düşeyde  veya yatayda oluşturulmuş, katı çizgisel hatları olan yapı 

gruplarıyla yaşamaya mahkum etmiştir. Modernizm etkisinde yapılan planlama 

sonucunda oluşan mekanlarda toplumsal uzaklaşmalar, yabancılaşmalar ve sosyal 

parçalanmalar yaşanmaya başlanmıştır.  
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      Heidegger (1971) telekomünikasyon teknolojileri, seri üretim ve ürün değerleri 

gibi etmenlerin insanların yer oluşturmada, fiziksel ve sosyal yapısı üzerindeki 

etkileri ile ilgili tahminlerde bulunmuştur. Heidegger’e göre kaçınılmaz sonuç, 

mekanların orjinalliklerini yitirmesidir. Kent mekanları yapay (orjinallikten uzak) ve 

yersiz, i ronik, pr ofesyonelce t asarlanmış ve ticari amaçlarla inşa edilmiş fakat 

gelenekten uzak, anlamsız ve basit sembolleştirmelerle, mekansal ve toplumsal 

kimlik oluşturmak yerine ticari yakınsallık için üretilmişlerdir.  

 

       Modern dönemin kentsel yaşamı bu denli gözardı etmesi temelde farklılıkları 

kabul etmeden, standart bir toplum kabulünü yapmasından kaynaklanmaktadır. 

Başarızlığının kaynağında da bu düşüncenin zamanla çürümüş olması vardır. Modern 

mimari ve kent planlama anlayışında ortaya çıkan geleneksel kimlikten uzaklaşma 

durumu kentlerde kimlik bulamamış ve neredeyse birbirinin aynı çizgilere sahip 

yapılaşmış çevrelerin ortaya çıkmasına neden olmuştur. Kentin kimliksiz olması bu 

noktadan ve bu anlayıştan kaynaklı olarak gittikçe daha da büyüyen bir kaybolmaya 

itmiştir kent insanını. Düşeyde ve yatayda oluşan aynılıklar, bağları koparmıştır. 

Sosyal yapı ve komşuluk ilşkileri, yabancılaşmalara ve uzaklaşmalara neden 

olmuştur. Kent, yaşayanına dair hiçbir iz taşmayan betonarme, çelik, cam, asfalt ve 

aralara serpiştirilmiş heryerde aynı yeşil alanlar ile anılmaya başlamıştır. 

 

      “20. yy’ın son çeyreğinde  pek çok alanda bir uyanış olmuştur. Post-modernist 

yaklaşımların gelişimine paralel olarak, yerel kültürlerin ve özelliklerin korunması 

pek çok araştırmada gündeme alınmış ve yerel kültürlerin araştırılması ve korunması 

konusunda pek çok çalışma ve çaba başlamıştır” (Özbek, S önmez, D ündar, vd. 

2008). 

 

     Modernite projesinin eleştirisi ile birlikte 1970’li yıllarda post-modernite 

tartışmalarının başladığı dönemler kente dair ne varsa her birinin oluşumu insanın 

temel sosyal hayatından yola çıkarak başladığına vurgu yapılmıştır.  1972 yılında, 

dünyada da ha s onra m odernizm e tkisindeki döne min s onu ol arak k abul e dilecek 

“Pruitt-Igoe Toplukonut Alanı” yıkımları gerçekleştirilmiştir. 11 katlı, 33 bloktan 
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oluşan yaklaşık 23 hektarlık bir alanda bulunan bu bölgede yaşananlar modern kent 

hayatının kısa bir özeti olarak anılır olmuştur.  

 

     Postmodern kent söylemlerinde kentin artık bir bütün değil, parçalanmış bir bütün 

olarak görülmeye başlandığına değinilir. Bu parçalar yüzeysel değil, derinliklerine 

inilerek insan ölçeğinde değerlendirilerek planlanmaktadır.  

 

     Postmodernizm, tekçi, ve bölünmez nitelikteki “apriori” değer ve ilkelerin, 

dayatmacı toplum sistemlerinin karşısına görecelik, k ritersizlik, nor msuzluk, 

kesinliklerin yerine olasılıklara dayalı bir anlayışı öne sürmüştür. Postmodern özne 

de, bu anlamda, başka insanlarla özgürce yüz yüze gelebilen, egemen görüşleri 

sorgulayarak, alternatifler öne  s ürebilen e tkin bi r ö znedir. P ostmodernizmin 

modernizme karşı en temel tezi ise, modernizmin tekçi ve tek - kültürcü anlayışına 

karşılık, çok – kültürlülüğü temel alan, yüksek kültürle kitle kültürü arasındaki 

ayrımı kaldıran çoğulculuk anlayışıdır. Burada bahsedilen özellikleriyle postmodern 

söylem, zamansal ve ruhsal değerleri taşımaktadır. İnsana ve aktivitelere duyarlı, 

kültürünü ve tarihselliğini yansıtan kent olgusuna değinir (Sağocak, 2003). 

 

     Postmodern görüş, günümüzün farklı kültürlerini barındıran çok kültürlü, çok 

uluslu kentlerinde, belirsizlikleri kabul eder ve kentin böylelikle varlığını 

sürdürebilmesi için farklılıkların farkına varılarak kentleşmeye dikkat çekmektedir. 

Farkındalığı sağlayarak kentin her kullanıcısının kent mekanında varolmasını 

mümkün kılmaktadır. Bu yaklaşımda tarihsel, kültürel, ekonomik, teknolojik bütün 

girdilere duyarlı olmasıdır. Sonuç olarak postmodern dönem kent anlayışı, 

heterojenliği bütünlük içinde uyumsuzluk olarak değil, tam tersine rastlantısal olarak  

yan yana olan kent kullanıcılarının ve bileşenlerinin kente, farklı bir bütünlük ve 

aidiyet anlamı kattığını savunmaktadır. 
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2.3.3  Kentsel  Mekanların Başarılı “Yer” Olmalarını Sağlayacak   Planlama ve 

Tasarım İlkeleri        

 

     Yer kavramının kentsel dönüşüm süreçleri içinde anlamının güçlenmesi için, 

soyut ve somut özelliklerinin güçlü bir biçimde tariflenmesi gerekmektedir. Ayrıca  

‘başarılı yer (successful place)’ ve ‘yer şekillendirme (place shaping)’ kavramları da 

yer oluşturma’nın amaçlarındandır…. Bir yerin başarılı olarak nitelendirilebilmesi 

için sahip olması gereken özellikleri de tariflemek gereklidir (Hildreth, 2007, s.233).  

 

     Başarılı kent mekanları oluşturmak ve bunların yer olarak benimsenmesini 

sağlamak amaçlı yapılan disiplinlerarası çalışmalar sonucunda  “Kent Alanları 

Yönetimi (Place Management)” adı altında yeni bir kentsel disiplin oluşmuştur. 

Sosyal boyutuda dikkate alan başarılı kentsel mekanlar oluşturabilmek için 

disiplinlerarası bir organizasyon gereklidir.  Kent planlama, mimarlık, kentsel 

tasarım, peyzaj mimarlığı gibi disiplinlerin yanısıra kent ekonomisi, kent sosyolojisi, 

politik ekonomi, tarih gibi disiplinlerin de katılımı ile çalışmalar yapılması 

kaçınılmaz olmuştur.  

 

     Tasarımın pek çok alanda önemi artık sadece görselliğe ve düzene ulaşmak için 

değil aynı zamanda yerelliği ve toplumsallığı yansıtarak yaşamın karmaşasını olumlu 

kılmayı başarmasındandır. Kent mekanı kullanıcısı tarafından benimsendiği ölçüde 

başarılıdır. Yaşanabilir mekanlar,  kullanıcısı ve kent karakteri dikkate alınarak 

oluşturulmuş alanlardır. Bu tür tasarımlar sosyolojik, psikolojik, ekonomik ve 

kültürel boyutlarıda dikkate alan, kent bütünü ve diğer kentsel parçalar ile uyumlu 

olan mekanlardır. 

  

     Yaşam kaynağı olan kent, karmaşık ilişkiler bütünüdür, olağan ve durağan bir 

mekanizma değildir. Kent mekanları bu kabule dayandırılarak yapılan uygulamalarla 

önemli değişimler yaşamıştır. Başarılı kent mekanları oluşturma fikri kentin 

dinamizminin farkındalığı ile mekanların yer olmalarına izin vermektedir. Yer 

oluşturma fikrine yakın kent mekanları, kullanıcısının değişen ihtiyaçlarına uygun 

fiziksel ve duyusal koşulları sağlayan mekanlardır. Aşağıdaki tablo 2.3, 
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“…Montgomery’nin (1998) 12 koşulla tanımladığı, ‘Kent Oluşumunun Fiziksel 

Koşulları’ değerlendirmesi rehberliğinde başarılı bir kentsel mekanın yaratımında 

kabul edilmesi gereken genel koşullar….(Coşkun, 2008, s.62)” ve açıklamalarını 

içerir tablodur. 
Tablo 2.3 Başarılı Kentsel Mekanın Oluşum Koşulları, Coşkun(2008). 
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     Başarılı kentsel m ekanlar i çin yol gösterici nitelikteki tasarım ilkeleri 

doğrultusunda daha bilinçli mekanlar üretmek mümkündür. Farklı kültürlerde ve 

toplumlarda kentlerinde mekansal ihtiyaçlarının farlılık gösterebileceğini ve bu 

hususun da dikkate alnması gerektiğini vurgulamak yerinde olur. 

 

     Mekan oluşturmak konusunda mimari disiplinlerin etkileri de oldukça büyüktür. 

Kent parçalı bir mekansal mimaride mekanları tamamlayan en önemli yapıtaşıdır. 

Mimarinin ülke ve kent kültürü üzerindeki yaşamsal rolü yadsınamaz.  

   

     Mimar ve  t eorisyen J uhani P allasmaa, 1994 t arihli “ Six T hemes F or The N ext 

Millenium (Gelecek Milenyum İçin Altı Konu)” başlıklı makalesinde yer oluşturma 

kavramına dair yerellik, yer ve kimlik bağlamında bir sorgulama yapmıştır. Bunu 

mimariyle bağdaştırmış ve zamanla mimarinin kişisellikten çıkıp sosyo-kültürel 

etkilerine ve kentlerdeki yankılarına değinmiştir. Pallasmaa’nın (1994), vurguladığı 

konular, E sneklik – Plastisite ( Plasticity), O tantiklik-Orjinallik (Authenticity),  
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İdealleştirme (Idealization),  D uyusallık (Sensuousness), U yum-Huzur (Silence), 

Sakinlik (Slowness) olarak sıralanmıştır (Palasmaa, 1994).       

 

  Plasticity (Esneklik) konusunda, mekanın aykırı boyutlarına yoğunlaşılması 

konusuna dikkat çekiyor. Mekanı bir heykel olarak düşünmek gerektiğini ve dinamik 

değerlerini ortaya çıkarabilmek için potansiyellerinin vurgulanmasını öngörüyor. 

Palasmaa, bütün duyuları dokunma duyusunun uzantısı olarak görmektedir. 

Gördüğümüz bir nesnenin yada öğenin dokunsal özelliklerini ve kalitesini 

anlayabiliyoruz. Periferik (çevresel) görme alanı üç boyutludur ve alansal 

deneyimlerimizi somutlaştırır. Mekanın esnek oluşu, fiziksel, zamansal ve kültürel 

boyutları arasında çoklu etkileşimler kurmayı mümkün kılar.  

• Authenticity (Orjinallik), evrenselleşen kültürel olgulardan ba hsederken 

günümüzde sağlanması oldukça  güç bir olgudur. Orjinallik ancak mekanın 

zamansal ve kültürel koşulları arasındaki etkileşimin varlığının kabulü ile 

elde edilebilir. Mekanda duyusal ve fiziksel orjinallik sağlamak için ona 

kişisel ve ulusal kültür düzeyinde anlamlar katmalıyız. 

• Idealization (İdealleştirme) kavramı kent mekanında görmek ve hayatımıza 

almak istediğimiz kalitenin vurgusuna dikkat çekiyor. Bahsedilen 

idealleştirme aslında fiziksel ve kültürel dokunun yanında, kültürel ilişkiler 

ağının optimizasyonunu sağlamaktır. İdeal olanla gerçek olanın ayrımından 

faydalanmanın önemine dikkat çekilmektedir. 

• Sensuousness (Duyusallık), özelliği sayesinde mekanın fiziksel özelliğinin 

ötesine geçilebilir. Malzemelerin mekana kattığı duyusal hisler (sıcaklık, 

nem, ışık v.s.) mekana çoğul duyular katar ve böylece aidiyetin 

duyumsanmasını sağlar. 

 

     Yukarıda bahsedilen mekana özgü özellikler, mekanların kent yaşamında aldıkları 

rolleri daha etkin kılmak amacıyla planlama, tasarım ve uygulama aşamasında 

kullanıcının sunumundan önce dikkat edilmesi gereken konuların özetidir.  Söz 

konusu niteliklerin tasarımlarda sağlanması sonucunda kalitesi yüksek, algısal 

değerleri olan ve kentlinin anlamlandırabileceği mekanlar başarı ile 

oluşturulabilmektedir.  
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       Kültürel ve  topl umsal bi rikimleri ol an bi r t opluluktur ke nt. K ent yaşamının en 

temel g ereksinimleri is e kül türel ve  topl umsal t esisler, servislerdir. Bu tesisleri ve  

çevresel servislerin planlama prensipleri İngiltere’nin en köklü mimarlık ve planlama 

otoritesi CABE (The Commision for Architecture and Built Environment) tarafından 

2000 yılında hazırlanmış ‘kültürel ve toplumsal mekanların planlanması’ başlığı 

altında dokuz madde olarak belirlenen başlıklar aşağıda verilmiştir 

(www.cabe.org.uk, 21.03.2010):  

 

• Erişilebilirlik 

• Servis İmkanları Eşitliği 

• Eşitlikçi Planlama 

• Danışmanlık ve İş birliği 

• Toplum Güvenliği 

• Esnek ve Yenilikçi 

• Sürdürülebilirlik 

• İmkanlar-Konfor 

• Değer Yönetimi Hizmeti 

 

     İnsanlar için mekan ve sonrasında yer oluşturma, yaşamsal çevrelerin 

gerekliliğine inanmaktan geçer. İngiltere’nin en köklü mimarlık ve planlama otoritesi 

CABE(The Commision for Architecture and Built Environment) tarafından 2000 

yılında hazırlanmış ‘planlama ilkeleri ve değerlendirme ölçütleri’ başlığı altında 

hazırlanmış ve yer oluşturma kavramı temel alınmış bir yayın doğrultusunda; 

İnsanlarla etkileşimi güçlü ve çevreye karşı duyarlı, sorumlu; her ölçekteki mekan 

geliştirme projeleri için çözüm nitelikli anahtar sekiz prensip aşağıdaki gibi 

açıklanmıştır  (www.cabe.org.uk, 21.03.2010) :  

 

1.  Alan Karakteri 

     Yer oluşturma mevcut doğal ve yapılaşmış çevrenin özelliklerine duyarlı bir 

tasarım anlayışı ile başarılabilir. Mevcut yerel dokunun t arihi ve  ç evresel 

özelliklerini geliştirici alanlar yaratmak, kaliteli ve özgün alanların ortaya çıkmasını 

http://www.cabe.org.uk/�
http://www.cabe.org.uk/�
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sağlar. Alan karakteri konusunda başarılı bir analiz, aşağıdaki alan özelliklerini 

tanımlamalıdır; 

• Özgün çevresel karakter, 

• Doğal özellikler, 

• Yerel yapılaşma dokusu, 

• Sokak dokusu (deseni), 

• Doğal ve kültürel önemi olan özel alanlar, 

• Silüeti ve çatı deseni (vaziyet planı dokusu), 

• Yapı malzemeleri, 

• Yerel kültür ve gelenekler, 

• Klasik çözümlerden sakınmak oraya uygun olmayan çözümlerden 

kaçınmak. 

 

2.  Alanlar Arası Süreklilik ve Muhafaza 

     Mekanın formu ve dokusu, yaşam ortamını tanımlar, kamusal alanla özel alanlar 

arasında hiyerarşi kurar, fonksiyon ve haraket netliği sağlar.  

• Sokaklar, yürüyüş yolları ve açık alanlar binalarla sarılmıştır, 

• Kamu ve özel alanlar arasında net bir ayrım oluşturmak, 

• Yapı sınır hatlarında tanımlanamayan boşluklardan kaçınmak, 

• Hisseden bir ölçekle oluşturulmuş, alan ve boşluk ka rakterine 

uyumlu,konforlu, yapılar ve doğal dokuyla çevrelenmiş, sokaklar ve kent 

alanları oluşturmak, 

•  Kullanılmayan ve bakımsız alanlar oluşturmamak. 

 

3.  Kamusal Alan Kalitesi 

     Iyi kentsel tasarım, konfor ve kolaylık hissinin, doğal koşulların ve toplumun 

fonksiyonel gereksinimlerinin sağlanması için aşağıdaki temel konularda ihtiyaçlara 

önem verir; 

• Kamusal alanların ve yürüyüş, ulaşım güzergahlarının yaşam kalitesine ve 

kullanıma uygunluğuna, 

• Kent mekanlarında güvenlik hissi, 
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• Derli toplu ve bakımı kolay, kamusal sanat unsurları ve işlevsel unsurların 

dikkatlice detaylandırılması. 

• Kullanımı kolay ve güvenli, iyi tasarlanmış aydınlatma ve kent 

mobilyaları kullanımı. 

• Herkesimden kent kullanıcısının (yaşlı ve engelliler dahi olmak üzere) 

kullanımına uygun mekanlar oluşturulması. 

• Kent mekanlarına uyumlu, yerel ve dayanıklı, estetik peyzaj düzenmeleri. 

 

4.  Hareket Kolaylığı 

    Bölge sakinleri ve ziyaretçileri için iletişimin gücü ve mekan geçirgenliği, hareket 

kolaylığı sağlamaktadır. Toplumun ulaşım kolaylığı aşağıdaki etkenlerin olumlu 

olmasına bağlıdır; 

• Yoğunluğun olduğu noktalarda ve noktalara toplu taşıma araçları 

etkinliği. 

• Toplumsal kent mekanları, sokaklar ve yaya yollarının ana arterlere 

bağlantısı. 

• Tüm kentsel mekanlara ve ulaşım hizmetine kolay erişilebilirlik. 

• Güvenliği yüksek ve kaliteli, açıkça okunabilen yolların varlığı. 

 

 

5.  Okunabilirlik 

     Okunabilirlik kriteri, kent sakinleri ve ziyaretçilerinin mekanları kolayca 

anlamaları ve kolay yön bulmaları doğrultusunda oluşturulmuştur. Mekanın, yer 

olarak okunabilirliğini arttırmak için planlamanın tanımlaması ve oluşturması 

gereken bazı bileşenler; 

• Simgesel doğal kent alanları ve merkezi noktalar, 

• Manzara ve görüş koridorları, 

• Net ve kolayca gezilebilir yollar, 

• Belirgin ve ayırtedilebilir, yapılanmalar ve sosyal alanlar, 

• Belirli alanlara daha kolay erişim, kestirme geçişler, 

• Sınırlar ve kaynaştırma özellikli alanlar, 

• Doğal, iklime ve insana uygun yapılaşma, 
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• Sanat ve zanaat çalışmaları olan alanlar, 

• İşaret ve yön belirteçleri. 

 

6.  Kolay Uyum Sağlanabilirlik 

     Değişen hayat tarzları ve toplumsal ihtiyaçları karşılayan, geleceği olan sosyal ve 

ekonomik süreklilik için, değişiklikleri özümseyecek ve aşağıdaki ihtiyaçlara cevap 

verecek mekanlar; 

• Esnek kullanımlı, 

• Kademeli değişklik imkanlı, 

• Günlük ve gelecek kullanımlarına uygun, binalar ve alanlar, 

• Uygun biçimde yeniden kullanılacak, tarihi bina ve alanlar. 

 

7.  Farklı İşlevsel Kullanımlara Uygunluk 

    Mekansal ve mekanın fonksiyonel çeşitliliği, topluma çeşitli deneyimler ve 

seçenekler sunar. Bu çeşitlilik aşağıdaki bileşenlerin varlığına bağlıdır; 

• Fonksiyonel ve mekansal kullanım çeşitliliği için fırsatlar, 

• Kentsel dokuyu oluşturan mekansal planlamada çeşitlilik, 

• Toplumsal ve kültürel değerlerden geniş bir kesit oluşturmak, 

• Yapısal formlarda ve kalkınma karakterlerinde çeşitlilik, 

• Biyolojik dokuda çeşitlilik oluşumu için uygunluk. 

 

8.  Planlama Hedefleri 

     Aşağıdaki başlangıç temel amaçlar, kentsel mekanların planlama kararları 

verilirken, çalışmalara yön verici niteliktedirler; 

• Tarihi ve kültürel değeri olan alanları korumak ve gerekirse yeniden 

yorumlamak, 

• Yenilikçi ve iyi tasarımı destekleyerek, kentsel ve mekansal peyzajı, 

kültürel ve tarihi değerleri vurgulamak. 

• Toplumsal mekanları renk, doku, ses ve aktivite olarak zenginleştirmek. 

• Önemli ekolojik koridorları korumak, 

• Kentin her bölümündeki ulaşım hatlarının işlevselliğini ve kalitesini 

arttırmak, 
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• Toplumsal mekanlara yaya ulaşımı için uygun koşullar ve bağlar kurmak, 

• Toplumsal mekanlarda, işlevlerin ve mekanın sembolik değerlerinin 

belirgin olmasını sağlamak, 

• Yapılaşmış doku ve doğal doku arasındaki yerleşim düzenini ayarlamak, 

• Ofis, konut, ticari alanlarla çevrili güvenli ara mekanlar oluşturmak, 

• Ana yaya arterlere açık, sürekli aktif satış birimleri ve kamusal tesis 

alanları oluşturmak, 

• Bölgesel ve şehir genelinde, engelli, yaya, bisiklet ve araçlar için  

imkanları genişletmek, 

• Duyusal ortama zenginlikler, değerler eklemek, 

• Toplumsal sosyal hayatı destekleyen, farklı niteliklerde kent mekanları 

oluşturmak 

• Kentin kültürel ve değerleri olan mekanlarını keşfetmesi ve anlaması için, 

kent sakinleri ve ziyaretçilere, koşullar ve fırsatlar sunmak 

• Mekanların aidiyet hissi sağlaması ile mekana bağlanan kullanıcıların, 

kendi değerlerini ortaya çıkarmasını sağlamak için tasarımın gücünü 

kullanmak. 

 

     Çevre, mekan, insan ve kültür üçgeninde döngüsel etkileşim, içindeki insan sahip 

olduğu kültürel nitelikleri ve bunlara bağlı olarak geliştirdiği hayat tarzı ile fiziki 

çevre üzerinde yer almış ve onu biçimlendirmiştir. Karşılıklı olan bu ilişki içerisinde 

çevre de kültürün oluşumunda etkili olmuştur. Fiziksel çevrenin kültürel değerlere 

uyumunun esas olduğu yer oluşturma amaçlı çalışmaların, her kent için ayrı olarak 

çalışılarak belirlenmesi oldukça önemlidir. Başarılı mekanların yer olabilmelerini 

kolaylaştıran ilkelerin temelde aynı olmalarına rağmen her kent ve kent bölümü için 

farklılık göstermesi muhtemeldir. 

 

     Fiziksel kent mekanın biçimsel organizasyonu yanında toplumsal bileşenlerini 

katarak anlamlı mekanlar olarak yere dönüşümünü sağlamak için “Tekeli ( 1993), 

kentsel tasarımın gerçekleştirmesi gereken değerleri yedi kriter altında 

sıralamaktadır. Bunlar:  
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• Yaşanabilirlik (insanların yaşamını ve faaliyetlerini sürdüreceği 

kentsel mekanlarda yaşam kalitesinin sağlanması),  

• İşlevine uygunluk (insan ölçeğine, kültürel davranışına, kent 

içindeki konumuna göre düzenlemeler),  

•  Kolayca okunurluk (insanın mekanı algılamasını kolayca 

öğrenebilmesi),  

• Görsel doyum sağlamak (mekan ölçeği, oranları, renkleri, dokusu 

vs. ögelerin estetik değerleri karşılaması),  

• Çağrısal algılama yoluyla anlam yüklemiş olmak (kentsel 

tasarımla mekanın yer niteliğine ulaşarak yer kimlik kazandırılması ve 

bunun yanında algılamayla ona anlam yüklenmesi), 

• Özel ve kamu denetiminde olan mekanlar dengesi (kenti 

kullananların faaliyetlerinin kamusal alanlarda görsel ve simgesel 

değerlere ulaşabilmesi 

• Gerçekleştirilebilirlik (tasarım ürününün belli bir yaşamsal 

kalitesini sağlayacak şekilde alt ve üst yapıların yapılmasında kapital 

ve uygulamasının sağlanabilmesi” (Özer, 2008). 
 

    Özetle, tüm bu çalışmalar kent mekanlarının planlama ve tasarımlarının başarılı 

olabilmesi için farklı disiplinlerin bir aradalığı ile sosyal v e kül türel bo yutta 

katılımcılığın sağlanması ile  daha başarılı “yer”ler oluşturulabileceği söylenebilir.  

 

     Günümüzde D ünya ge nelinde katılımcı, belli bilimsel temellere dayanan 

matematiksel mode llerin ve bilgiye ulaşmada teknolojilerin kullanıldığı,  alternatif 

seçeneklerin üretildiği, estetik, mekan kalitesinin ön plana alındığı ve toplumla 

birlikte yaşayan, üretilen, dinamik bir kent planlama yaklaşımı benimsenmektedir 

(Özer, 2008). 
 

     Yer ol uşturma kavramının, kent planlama, mimarlık, kentsel tasarım gibi iki 

boyutlu kavramlardan farkı, üç boyutlu bir kavram olmasıdır. Üçüncü bo yut, 

mekanın fiziksel boyutu yanında, mekanın yaşam unsuru olan bütün sosyal, kültürel, 

politik, ekonomik öğelerin varlığına işaret etmektedir. 
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  2.3.4  Sosyal ve Psikolojik Etkiler Açısından Yer Oluşturmanın Önemi 

 

     Yapılı çevrenin insanın sosyal, fiziksel ve psikolojik yaşamında etkisi olduğu 

bilinmektedir.  Mekanın tasarım ve planlama süreçlerinde yer oluşturma kuşkusuz bu 

anlamda önemli katkılar sağlayacaktır. Örneğin mekanın sosyal boyutunda sosyal 

ilişki ağlarının varlığına işaret edebiliriz. Bunlar arkadaşlık ilişkileri, akrabalık 

ilişkileri, ortaklık ilişkileri, inanç ilişkileri, ortak ilgi alanları, ticari ilişkiler gibidir. 

Bu ilişkiler ağı içerisinde ilişki olasılıkları mevcuttur ve  bu  da m ekana s osyal 

çeşitlilik katarak  yer oluşumunda katkı sağlamaktadır.  

 

     Kent mekanını yer yapan bir başka olgu ise paylaşımdır. Paylaşılan mekan, 

formdan öte bir şeydir. Kent mekanının, o mekanda yaşayan ve yaşamayan 

(diğerleri) tarafından paylaşımı. Örneğin bir mahalle, mahalle s akinleri ve onların 

evlerinden oluşmakta ama aynı zamanda sokaklar, dükkanlar,  parklar gibi orada 

yaşamayanların da kullanımında olan alanlardan oluşmaktadır. Bu anlamda farklı 

bakış açılarıyla izlenebilen ve oluşturulan bir mekandır yer. Kent mekanları günlük 

yaşam deneyimlemeleri sürecinde kullanıcıların sosyal normları bulmaları, sağduyu 

ve bilgi edinimleri için kentlilere sunulmuş arenalardır. 

 

     Günümüz kentinin sosyal ve psikolojik etkilerine ilişkin tartışmalarında, 

modernist etkilerle oluşturulmuş kentlerde işlevselliği arttırmak adına duyusallığın 

ve kültürel etkileri göz ardı edilmesiyle, insanın psikolojik ihtiyaçlarının unutuluşuna 

vurgu yapılmaktadır.  Adolf Loos “Ornament is a crime (Süsleme Suçtur)” deyimiyle 

aslında bir dönemin kısa özetini yapmaktadır. Modernist dönemin kent planlama ve 

mimarlık anlayışı, mekanın endüstriyel üretim kavramının tam merkezinde olması ve 

kültürlerin izlerini me kanlarda is tememesi ol arak betimlenebilir. Ancak ke ntlerin 

endüstriyel tarafının bu denli güçlü olması insanı unutmak, kültürden vazgeçmek ve 

yaşamın anlamsızlaşmasına doğru giden bir sürece neden olmaktadır.  Postmodernist 

tartışmalar kentlerin kültürel anlamda zenginleşmesine vurgu yapmaktadır. 

Mekanların sosyolojik boyutlara sahip olması gerektiğinin farkındalığı, kültür 

unsurunun kent mekanına katılımındaki başarısını arttırmıştır.  
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     Yer oluşturmada et kili o lan bir başka duygu ise aidiyettir. Aidiyet hissi, insanın 

mekanla kurduğu iletişimi anlamlandırması ve bunun sonucunda mekan ile arasında 

bağ kurmasına olanak tanır. “Mekana bağlılık zamanla gelişen bir duygudur. 

Mekanda kendisine ait izler bulan kişide bağlanma hissi gelişebilir. İnsanın evi 

bağlılık kurması gereken bir mekansa, evini çevreleyen dış ortam da bu hissi onda 

uyandırmalıdır. İnsan bağlılık duyduğu mekanda konforlu ve huzurlu hisseder; 

böylece kendi kimliğini oluşturma ve yansıtma şansı elde edebilir. Bunun tam tersi 

olarak da yabancılık hissettiği mekanlarda, hiçbir oluşum sürecine katkıda 

bulunamaz, kendini çevrenin oluşmuş koşullarına uyum sağlamak zorunda hisseder” 

(Sönmez ve Özbek, 1996). 
 
     Özetle, yukarıda yer oluşturmanın insan ps ikolojisindeki e tkilerine vu rgu 

yapılmaya çalışılmıştır. Tablo 2.4’de “yer oluşturma’nın insanın sosyal ve psikolojik 

yaşamına katkıları” kısaca açıklanmaya çalışılmaktadır. 

 
Tablo 2.4  Yer Oluşturma’nın İnsanın Sosyal ve Psikolojik Yaşamına Katkıları 

• Sosyal ağ oluşumuna 

katkı 

-Akrabalık, arkadaşlık gibi ağların yanı sıra ortak ilgi 

alanları çerçevesinde kişilerin bir araya gelmelerine 

olanak tanır. 

-Sosyal iletişim ortamlarını oluşumuna katkı sağlar. 

• Toplumsal normların 

oluşumuna katkı 

Kişilerin biraraya gelmelerini sağlayacak mekansal 

oluşumlar ile sosyal iletişim içerisinde (toplumsal 

entegrasyon) olmaları, toplumsal normların 

oluşturulma sürecine katkı sağlar.  

• Kültürel birikimin 

sürdürülebilirliğin 

katkı 

Kültürel birikimin varlığının sürdürülebilmesi 

toplumsal birikimin oluşmasına ve oluşan birikimin 

yansıtılmasına olanak tanır. Böylelikle kişiler geçmiş 

ile bağlantı kurarak yaşamlarını anlamlı kılma 

şansına sahip olabilirler. 

-Algısal boyutu geüçlendirerek psikoljik tatmin 

sağlar.  
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• Aidiyet hissinin 

gelişi-mine katkı 

-Aidiyet hissinin gelişimi ile birlikte mekan ve özne 

arasında bağ kurularak konfor ve huzur duygusu 

geliştirilebilir. 

-Aidiyet hissinin gelişimi kimlik oluşumuna ve 

kimliklerin yanıstılmasına katkı sağlar.  
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BÖLÜM ÜÇ 

KING’S  CROSS BÖLGESİ VE KENTSEL DÖNÜŞÜM SÜRECİ 

 

3.1 King’s Cross  Bölgesi Kentsel Dönüşüm Süreci ve Uygulamaları 

 

      King’s C ross D önüşüm Projesi, Avrupa’da gerçekleştirilmekte olan en büyük 

ölçekli ve en kapsamlı dönüşüm projelerinden birisi olarak tanıtılmıştır. Proje adını, 

gerçekleştirildiği bölgeden almaktadır.  King’s C ross, Londra ke nti Camden ve 

Islington ilçe sınırlarına dahil bir bölgedir. Büyük bir bölümü Camden i lçe sınırları 

içerisinde yer alan bölge Londra’nın ulaşım ağında oldukça önemli bir noktadır. 

 

     Bölgeye proje lansmanı sırasında daha akılda kalıcı ve ilgi çekici olması 

nedeniyle kısaca ‘KX’ harfleri ile bir tanıtım logosu oluşturulmuştur. Kentsel 

Dönüşüm Projesinin sloganı “KX’a m ümkün olan en iyi gelecegi ve rmek” ol arak 

belirlenmiştir. Söz konusu s logan projenin amacını da oldukça başarılı bir biçimde 

yansıtmaktadır.  KX bölgesine vurgu yapmak amacıyla dağıtılan bilidirilerde ve 

basında ‘I love KX’ logosu ilk dönemlerde neredeyse her noktada görülmüştür. 

  

 

 

 

 

 

 

 
                                        Şekil 3.1  King’s Cross tanıtım logosu. 

                                        (http://love.komixans.sk/) 

 

     Kentsel dönüşüm projesini tanıtıcı çalışmalar yapılmasının amacı her kesimden 

kişi ve kuruluşların dikkatini bölgeye çekmektir. Bu ölçekteki bi r p rojenin s adece 

bölgesel değerleri etkilemesi beklenemez. King’s Cross bölgesi çalışmalarının yoğun 

bir gözlemci ve kontrol grubu vardır. Bölgede yapılacak çalışmaların aşamalı olarak 
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gerçekleştirileceği ve toplam olarak 20 yıla yakın süreceği belirtilmiştir. King’s 

Cross bölgesini daha sağlıklı, güvenli ve e konomik değeri artan bir bölge yapmak 

amacı ile temeli 1980 yılına dayanan dönüşüm kararı alınmıştır. 

   

     Bölgede süregelen dönüşüm amaçlı çalışmaların temelinde tarihi bir hayalin 

gerçekleştirilmesi fikri vardır. Bölgedeki dönüşüm kararının başlangıcı, Channel 

Tunnel’ in (Manş Denizi’nin) iki  yakasını denizaltı tüneli ile geçerek, İngiltere ve 

Fransa arasında bağlantı kurma hayalidir. Bölgeyle il gili planlama bo yutunda 

çalışmalar  1965 yılında başlamıştır. Çalışmalar bölgenin yıpranmış bir kent bölgesi 

olarak tespiti ile  başlamıştır. Alınan planlama kararları bölgenin kent içinde önemli 

bir bölge olmasını amaçlamaktadır (Interim Report, 1967). Bölgede British Library 

(İngiliz Milli Kütüphanesi) binasının 1979 yılında yapılması dönüşüm sürecinin 

mihenk taşıdır. St.Pancras T erminali’nin restorasyon ve ek bölüm inşa çalışmaları 

günümüzde y aşanan değişimin sebeplerinden en önemlisi olarak gösterilebilecek 

projelerdir. Bu tarihi süreç ile ilgili daha geniş bilgi ileride verilecektir. 

 

      King’s C ross bol gesinde g ünümüzde devam eden projenin genel adı King’s 

Cross Regeneration Project (King’s Cross Dönüşüm Projesi) olarak duyurulmustur.  

 

3.1.1  King’s Cross Bölgesi’nin Kent İçerisindeki Konumu, Sınırları ve Alanın 

Onemi 

 

      King’s Cross (KX) Bölgesi, Londra haritasına şematik olarak bakıldığında kent 

ve ulaşım güzergahlarının merkezinde yer almaktadır. King’s C ross bölgesinin 

Trafalgar Meydanı’na (Trafalgar Square) uzaklığı yaklaşık 5 km’dir. Londra’ nın 

tüm ulaşım hatları bu bölgede kesişmektedir ve aktarma imkanı sağlanmaktadır. KX, 

Londra genelindeki tüm havaalanlarına ve diğer kent bölgelerine raylı ulaşım 

sistemiyle ulaşılabilen bir bölgedir. Yaklaşık yarım saatlik bir yürüme mesafesinde 

Londra kent merkezine ulaşmanız mümkündür.  

 

     Şekil 3.2’de Londra şehir sınırlarını ve ilçe sınırlarını gösterir şematik harita 

verilmiştir. Londra, 32 ilçeden oluşan ve Thames Nehri (Thames River) ile güney ve 

45 
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kuzey olmak üzere ikiye bölünmüştür. KX’ un yer aldığı Camden, kent merkezinin 

sınır ilçesi konumundadır. 

 

 
                                                                      KX 
                   Şekil 3.2  King’s Cross (KX) Bölgesi’nin Londra içindeki konumu-1. 
                       (www.london-sightseeing-guide.com) 

 

     Camden Belediyesi’nin raporlarına göre Camden, Londra g enelinde en yoğun 

nüfuslu ve  en ç ok ç öküntü a lana s ahip ilçedir. Fakat en dikkat çeki ci yatırım KX 

bölgesinde, S t.Pancras İstasyonu ve King’s Cross istasyonu çevresinde gelişen 

yatırımdır. Bölgeyi bu kadar önemli kılan Channel Tunnel Rail Link-High Speed 1 

(CTRL-HS1) yani Manş Denizi’ni sualtından geçen tünel sayesinde sağlanan raylı 

ulaşım projesidir. B u pr oje A vrupa’ yı, St.Pancras İstasyonu’ na k adar getiren bir 

proje olmuştur. Bu sayede Londra içindeki en büyük ölçekli sanayi sonrası 

kullanılmayan ve London and Continental R ailways-LCR’a ( Londra ve D evlet 

Demiryolları Şirketi) ait araziler üzerinde ülke çapında ve uluslararası yankı bulacak 

proje kararı alınmıştır.  

 

     Londra genelinde m erkeze bu  kadar yakın ve stratejik olarak bu ka dar önemli 

başka bir alan yoktur. KX dönüşüm projesiyle bölgede gerçekleşecek her yatırım 

http://www.london-sightseeing-guide.com/map-of-london.htm�
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fazlasıyla değer kazanacak, bu daha ilk günden tartışılmaz kabulu olabilecek bir 

durumdur. 

 
       Şekil 3.3 King’s Cross Bölgesi’nin Londra içindeki konumu-2 

         (www.kingscrosscentral.co.uk , Urban Design Statement) 
 

     KX, iki ana  t ren istasyonuna ev  sahipliği yapmaktadır. Bunlardan birincisi 

St.Pancras, di ğeri ise King’s Cross İstasyonu’dur. K ing’s C ross istasyonu, 

Londra’nın günlük kent içi ulaşım yükünü çeken istasyondur çünkü Londra metro 

hatlarının kilit noktasıdır. LCR, King’s C ross istasyonunun sabah 8-9 saatleri 

arasında taşıdığı yolcu sayısı 300.000 civarında olduğunu ve yıllık yolcu sayısının 

35-40 milyon kişi olduğunu belirtmiştir. Bu verilere bakılarak bölgedeki trafik, nüfus 

ve aktivite yoğunluğunu tahmin etmek zor değildir.  

 

     Yukarıda kısaca anlatılmak istenen böylesine büyük bir yatırım alanının nasil 

budenli önemli hala geldiğidir. KX dönüşüm haraketi, uluslarası nitelikte bir ulaşım 

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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projesi, projenin ana terminali olarak seçilen St.Pancras İstasyonu ve bu yoğunluğa 

şehir içi ulaşımda destek olacak King’s Cross İstasyonu’nun a daptasyon pr ojeleri, 

sanayi sonrası atıl alan olarak bilinen alanların yatırım projesi ve çevresel etkilerine 

bağlı olarak gelişen,  harekettir. 

 

3.1.2 King’s C ross B ölgesi’nin Tarihi Gelişimi ve Bölgesel Dönüşüm Hareketi 

Öncesi Yapılmış Planlama Çalışmaları 

  

     King’s C ross bö lgesinin tarihi, Fleet N ehri kenarinda şimdiki Grays Inn Road 

Caddesi’ne yakın bulunan tarihi Battle Bridge Köprüsü yakınlarına kurulmuş küçük 

bir y erleşme ile başlar. İlk zamanlarda Fleet River Nehri su kaynakları sebebiyle 

buralara halk banyoları kurulmuştur. Bununla beraber buraya ulaşım ihtiyacını 

gidermek için yapılmış çalışmalar bölgenin kaderini degiştirmiştir. 1742-1747 yılları 

arasında şuan King’s C ross istasyonunun  bulunduğu yerin güneyine bi r ç ocuk 

hastanesi yapılmıştır. Bu bölgeden merkeze bağlantı icin 1756 yılında doğudan 

batıya uzanan New Road yolu inşaa edilmiştir, günümüzdeki Euston Road Caddesi 

aynı konumdadır. Ondokuzuncu yüzyılın ilk başlarında Battle Bridge civarlarinda sel 

taşkınlarının yaşanmasıyla bölgede hoş olmayan durumlar yaşanmasıyla 1820 yılında 

Regent’s K anal ulaşım ihtiyacını karşılayacak şekilde kullanıma açılması, bölgeye 

yatırımcıların dikkatini çekmiştir (www.british-history.ac.uk, 17.10.2009). 

 

     Gaz dağıtım tesislerinin de 1829 yılında bu bölgeye yapılması ile bölge daha da 

önemli bir iş merkezi halini almıştır. Bu tarihlerde bölgeye dair kullanım amaçlarını 

belirlemek için Panarmonion Project adı altında projelendirme çalışmaları 

yapılmıştır. B u pr ojeyle oluşturulan kent planlarına göre King’s Cross şehrin 

rekreasyon ve  kültürel a ktivite merkezlerini barındıracak bir bölge olarak 

gösterilmiştir. Fakat bu pl anlama çalışmalarına uygun bir yerleşme olmamıştır. 

Zamanla işçiler ve bölge sakinleri için oluşturulmuş konut alanları ile dol muştur. 

Günümüze gelene dek yapılaşma öyle yoğun sürdürülmüştür ki sadece A rgyle 

Square olarak bi lenen bölüm yeşil-açık alan olarak bırakılmıştır. 18 30 yılında 

Pentonville R oad ve  N ew R oad ( simdiki E uston R oad) caddelerinin kesiştikleri 

noktaya King G eorge I V heykeli ya pılmıştır (bir s üre s onra t epkiler nedeneyle 

http://www.british-history.ac.uk/�
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yıkılmıştır) ve bununl a be raber bö lge K ing’s C ross adını almıştır (www.british-

history.ac.uk, 17.10.2009).  

 

     Bölge günümüzde dahi King’s Cross ve St.Pancras İstasyonları ile anılmaktadır. 

1852 yılında King’s Cross istasyonunun açılışı ve 1868’ de St.Pancras istasyonunun 

açılması ile oluşmuş muhteşem etki günümüze yansımaktadır. O dönemlerde bu i ki 

istasyon Londra’ ya gelenlerin giriş kapısı niteligindeki iki noktaydı ve günümüzde 

de bu özelliğini korumaktadırlar (www.british-history.ac.uk, 17.10.2009). 

 
                          Şekil 3.4 King George IV heykeli 
                          (http://www.visitkingscross.com/history.htm) 

      

     Günümüze gelene kadar King’s Cross bölgesi ile ilgili, bölgesel yenileme amaçlı 

yapılmış iki rapordan ve bazı kaynaklardan yola çıkarak bölgenin tarihi gelişimini ve 

dönüşüm uygulaması öncesi yapısal durumunu irdelemek istiyorum. Birinci r apor 

1967 yılında ‘Planning Working Party Interim Report 1967 (Planlama Çalışma 

Grubu A ra R aporu 1967 )’ a dıyla basılmıştır. İkinci kapsamlı planlama çalışmasına 

ilişkin rapor ise 1977 yılında  ‘Greater London Council Department of Planning and 

Transportation Plan 1977 (Londra Büyükşehir Belediyesi Planlama ve Ulaştırma 

Departmanı Planı 1977)’ adıyla basılmıştır.  

 

http://www.british-history.ac.uk/�
http://www.british-history.ac.uk/�
http://www.british-history.ac.uk/�
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     King’s Cross ve St. Pancras çevresi kentsel dönüşüm projesinin ilk hazırlık 

çalışmalarının 1960’lı yıllarda başladığını belirtebiliriz. Çünkü 1967 yılında çevrenin 

dönüşümünü sağlayacak ilk taslak planlama çalışmalarını hazırlayan bir rapor 

yayınlanmıştır.  

 

      1966 yılının ilk aylarında Londra Büyükşehir Belediye’si (Greater L ondon 

Council) ve  C amden Belediye meclisi (Camden Borough Council), İngiliz 

Demiryolları Kurulu (British Railway Board) tarafından bu iki istasyon ve çevresinin 

yenilenmesi için çalışmaların başlatılması doğrultusunda değerlendirilmeler 

yapılmak üzere toplantılar yapılmıştır. N isan 1967’ de taraflarca bir ra por 

hazırlanmıştır. İstasyonlar ile bölgenin rasyonalizasyonu üzerine yoğunlaşan rapor 

niteliğindeki çalışma günümüzde bölge içinde gerçekleştirilen çalışmaların temelini 

oluşturmaktadır.  

 
                         Şekil 3.5  St. Pancras(solda) ve King’s Cross(sagda)  istasyonlarının  

                          ve bolgenin havadan gorunumu-1957, (www.ssplprints.com , 2009). 
 

      Rapora göre, bölgede yer alan King’s Cross ve St.Pancras İstasyonları çevresinde 

yenileme ve dönüşüm ihtiyacı bulunmaktadır görüşü bildirilmiştir. Bu tarihte henüz 

İngiliz Milli Kütüphane (British Library) binası planlarda yer almamaktadır. 

Kütüphane binasının yerinde depo binaları görülmektedir. Rapora ek olarak sunulan 

planlama çalışmasında (şekil 3.6), bölgenin sınırları ve bölgenin gelecekteki 

kullanımında önemli olacağı düşünülen etkenler s unulmuş, öneri pl anlar 

http://www.ssplprints.com/image.php?imgref=10457491�
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oluşturulmuştur.  E uston R oad, Y ork W ay Caddeleri’nin iyileştirilmesi; Euston 

İstayonu, Tolmers Meydanı, Camden Town noktalarının incelenmesi konularına 

özellikle vurgu yapılmıştır. Bunun dışında iyileştirilmesi gereken alanın yaklaşık 60 

hektar olduğu ve bu alan içerisinde pek çok tarihi değeri yüksek yapının (St.Pancras 

Demiryolları Ofisleri ve İstasyonu, King’s Cross İstasyonu, St.Pancras Eski Kilisesi, 

All S aints K ilisesi v s.) varlıkları ve bunların durumunun görüşülmesi gereği 

belirtilmiştir. Alanın mülkiyet durumu ile ilgili olarak ise İngiliz Demiryolları 

Heyeti, Camden Belediyesi, Londra Büyükşehir Belediyesi ve  Ulusal Gaz Dağıtım 

Kurumu isimleri açıklanmıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
         Şekil 3.6  Planlama ara raporuna göre King’s Cross ve St.Pancras planı analiz  çalışması, 

           (Planlama Çalışma Grubu Ara Raporu, 1967). 

 

      Bölgesel anl amda yapılacak plan te melli düzenlemede en önemli olan kararın, 

St.Pancras ve King’s Cross istasyonlarından hangisinin yolcu taşımacılığı, hangisinin 

yük taşımacılığı için ayrılacağı olduğu özellikle vurgulanmıştır. Ayrıca bu kararın 

Camden 
konut gelişim 

  

Taşıt 
aksı 

 

Taşıt 
aksı 

 

KX ve 
St.Pancras 
Gelişim planı 

  

Ana ulaşım 
aksı 
önerisi 
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Haziran 1967’den önc e verilmesinin mümkün olamayacağını çünkü bu a lanla i lgili 

teknik altyapı konusundaki planlama kararlarının belirsiz olduğu belirtilmiştir.  

 

      Raporda dikkat çeken bir diğer konu ise St.Pancras istasyonunun yolcu 

taşımacılığına ayrılması durumunda kuzeye doğru uzatılması gerekeceğini ve bunun 

da bölgede oldukça zor işlemler dizisine sahne olacağından söz edilmesidir. Ayrıca 

King’s Cross istasyonunun mevcut yolcu taşımacılığı hatlarına daha yakın oluşu 

sebebiyle bu amaca daha uygun olduğu belirtilmiştir. 1972 yılına kadar bölgede 

elektrik dağıtım çalışmalarının tamamlanacağını ve ancak o zaman bu konunun 

netleşebileceği açıklanmıştır. Alınan kararların başarıları daha sonraki bölümde 

bölgenin günümüzdeki durumu açıklanırken açıkça görülecektir. 

 

1967 yılı itibarıyla raporda yer alan ve netlik kazanmış olan kararlar şöyledir: 

• King’s Cross ve St.Pancras İstasyonları’nın çevresinde motorlu araç trafiğinin 

mümkün olduğunca azaltılması; 

• Otopark alanlarının en az sayıda olması, böylece otopark kısıtlaması 

sebebiyle böl geye öz el ar aç trafiğinin akışını engellemek (1962 yılında 

bölgedeki günlük araç trafiğinin 126.000 adet olduğu belirtilmiştir); 

• Yapılacak planlama çalışmalarında eğitim ve tedavi amaçlı hastanelerin 

önerilmesi; 

• İngiliz Demiryolları Heyeti’nin bölgede konuşlandıracağı en az 2000 kişilik 

çalışma ekibi için ofis binası sağlanması; 

• Mümkün olan en geniş alanın konaklama için ayrılması; 

• Bölgede bulunan gaz dağıtım tesislerinin, sistemin el ve nitelik değiştirmiş 

olması nedeniyle mevcut yerinden taşınacağı belirtilmiştir.  

 

      Tüm bu rapor çalışmalarına sonuç olarak ise bölgeye dair öneri amaçlı iki 

alternatif plan şeması sunulmuştur. Öneri plan şemaları Plan B ve Plan C şeklinde 

adlandırılmıştır. Her iki öneri planda iki istasyonunda yapısal olarak korunmasına 

karar verilmiştir. Her iki öneri için sunulan işlevler ve bunlara önerilen alanları 

büyüklük ol arak benzer tutulmaya çalışılmıştır ve raporun içerisinde iki farklı plan 

şeması olumlu ve olumsuz yönleri açısından karşılaştırılmışlardır.  
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Şekil 3.7 B Plan Şeması Önerisi, (Planlama Çalışma Grubu Ara Raporu , 1967). 
     
      Bölgenin 1967 yılında, ileride nasıl bir por tre çizeceği konusunda çalışmalar 

yapılmış fakat yukarıdaki B ve C olarak görülen plan şemalarında günümüzdeki 

durumdan oldukça uzak planlama kararları üzerinde durulduğu gözlenmektedir. Her 

iki planda günümüzde İngiliz Milli Kütüphane binası olan alan yerine konut alanı 

önerisi yapılmıştır. Planlarda dikkat çeken bir diğer ortak öneri ise spor m erkezi 

önerisidir. B ve C plan önerilerinde St.Pancras veya King’s Cross istasyonlarından 

birinin spor salonu olarak kullanımına, diğerinin ise istasyon olarak kullanımına 

devam edilmesi önerisi yapılmıştır. O dönemde bölge nüfusu ve Londra genelindeki 

yolcu sayısı dikkate alındığında istasyonlardan birinin yeterli olacağı düşünülmüştür.   
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  Şekil 3.8 C Plan Şeması Önerisi, (Planlama Çalışma Grubu Ara Raporu , 1967) 
           
 
 Tablo 3.1 Öneri B ve C plan şemalarındaki fonksiyonların alan karşılaştırmları. 

B Plan Şeması Önerisi C Plan Şeması Önerisi 

Konut alanı:                 18,4 hektar 
Hastane alanı:                   6 hektar 
Depolama alanı:          22,5 hektar 
Açık alanlar:                  5,6 hektar 

Konut alanı:               18,4 hektar 
Hastane alanı:                 3 hektar 
Depolama alanı:        22,5 hektar 
Açık alanlar:                3,2 hektar 

 

     1967 t arihli r apordan s onra çalışmalar durmadan devam etmiş ve 1978 yılında 

yeni bir rapor hazırlanmış, bu süreçte yapılanlar belgelenmiştir. Raporun başlığı 

‘King’s Cross/St.Pancras Action Area Plan’ olarak verilmiştir. Hazırlanan raporda 

pek çok çalışma yapılmış olduğundan ve bu çalışmaların sonucunda elde e dilen 

verilere göre 3 adet öneri plan hazırlandığı belirtilmiştir. Öneri plan hazırlıkları için, 

mevcut yapı stoğunun belirlenmesi, mülkiyet durumu çalışmalarının yapılması, 

yapıların tarihi niteliklerine g öre tespiti, sosyal alt yapı durumu, işgücü ve işsizlik 

durumu, erişilebilirlik (ulaşım) durumu ve değişime uyum sağlamaya karşı istek 

düzeyi gibi hem sosyal hem f iziksel ve rileri elde etmeye yarayacak pek çok  başlık 

altında bahsedilsede ayrıntılı olarak sonuçlar verilmemiştir. 
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      Öneri plan şeması ile mevcut kullanımlar ve gelecekteki kullanımlarda 

değiştirilerek kullanılabilecek yapılar ile değiştirilmeden mevcut durumu korunacak 

yapılar belirlenmiştir. Plan 1978 yılına kadar yapılan araştırmalar doğrultusunda 

hazırlandığı için kullanım önerileri de buna göre yapılmıştır. Bu çalışma bölgeye 

ilişkin olarak hazırlanan daha yeni ta rihli çalışma olduğu için 1967 yılındaki 

rapordan daha detaylıdır ve bölgenin günümüzdeki durumu ile kıyaslandığında 

oldukça başarılı 3 adet öneri plan sunmuştur. Aşağıda yeralan  Plan No. 2 paftası, 

rapor için kabul görmüş çalışma alanı sınırlarını ve 1978 yılındaki yapı adalarını 

fonksiyonlarıyla birlikte göstermektedir. 

 

 
       Şekil 3.9 King’s Cross planlama alanı sınırları gösterilmektedir. 

      (Londra Büyükşehir Belediyesi Planlama ve Ulaştırma Departmanı Planı, 1977) 
 
      King’s C ross / St.Pancras Aksiyon Alanı Planı (Action Area Plan) olarak 

adlandırılan planda sınırlar daha belirginleşmiş ve pek çok belirsiz alanın ilerideki 

kullanım biçimine ilişkin kararlar geliştirilmiştir. 1979 yılında inşası başlayacak olan 

British Library binasının yeri bu planda 12 numaralı alan olarak belirlenmiştir. 

Planda alan sınırlarının Regents Kanal hattının güneyi ile sınırlı tutulduğu 

görülmektedir. Burada sınırlayıcı çizgilerden E uston R oad, P entonville R oad ve  
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York Way caddeleri değişimin yeni yüzü olacak yollardır. Plandaki 13,14 numaralı 

adalar için karar verilemediği ve bu ne denle bun larla ilg ili öneri pl anlarda kesinlik 

olmadığı görülmüştür.  

 
      Öneri olarak, 3 alternatifli plan şeması sunulmuştur(Option1,2,3, ol arak 

adlandırılmışlardır). Bu planlar incelendiğinde 33,34,35,36,37,38,38,40 numaralı 

adaların olduğu güney bölümü için  çok belirgin bir öneri geliştirilmediği 

görülmektedir. Günümüzde de  bu böl ge he nüz dönüşüm sınırları içerisinde 

görülmemektedir. 

 

 
Şekil 3.10 Alternatif Plan 1 önerisi, (Londra Büyükşehir Belediyesi Planlama ve Ulaştırma Departmanı Planı,   

1977). 
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 Şekil 3.11 Alternatif P lan 2 ö nerisi, (Londra Büyükşehir Belediyesi Planlama ve Ulaştırma  

Departmanı Planı, 1977). 

 

 
 

   Şekil 3.12 Alternatif Plan 3 ö nerisi, (Londra Büyükşehir Belediyesi Planlama ve Ulaştırma 

Departmanı Planı, 1977). 
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      Önerilen üç planlama çalışmasının incelenmesi sonucunda alanda öngörülen 

fonksiyonların ofis alanları, ulaşım alanları ve konut alanları üzerinde yoğunlaştığı 

görülmektedir. Bölgede değişim ve dönüşüm hareketlerinin başlangıcını 1979 yılında 

British Library(İngiliz Milli Kütüphanesi)’nin varlığına dayandırabiliriz. Bu tarihten 

itibaren bi nanın gerek inşaat aşamasında gerekse daha sonrasında bölgeye yerli ve 

yabancı turist hareketleri başlamıştır. Bölgesel iyileştirmenin de sağlanması amacıyla 

bu tür yapılaşmaların dünyada pek çok örneği bulunmaktadır. Londra genelinde buna 

örnek ol arak G herkin y a da S wiss R e ol arak bi linen g ökdelen, C ity H all olarak 

bilinen Londra Büyükşehir Belediyesi binası, Tate Modern binası, London E ye 

olarak adlandırılmış dönme dolap, bu amacı yerine getirmiş yapılar olarak 

gösterilebilir.   

 

      Tüm bu pl anlama ç alışmaları ve uygulamalarının ardından o yıllarda başlamış 

olan KX değişim hareketi, St.Pancras T erminali’nin ul uslararası ulaşım ağı olan 

Eurostar trenlerini konuk etmek için değişmesiyle Londra ve ülke genelinde bilinen 

bir kentsel dönüşüm projesi haline gelmiştir. Bu bölgeye dair yapılmış tüm çalışma 

ve öne ri planlarında Euston Road ve York Way caddeleri önemli bi r r ole s ahiptir. 

Euston Road, 3 adet tren istasyonunun açıldığı bir cadde olması nedeniyle önem 

taşımaktadır ve oldukça yoğun bir trafik akışına sahiptir. Ayrıca York Way ve 

Euston R oad kentsel dönüşümün uygulandığı bölgenin sınırlarını oluşturmaları 

açısından da oldukça önemli oldukları için proje bazında özel olarak değerlendirilmiş 

caddelerdir.  

 

3.2  King’s Cross Bölgesi Dönüşüm Süreci Genel Tanıtımı      

 

      King’s Cross bölgesi güçlü bir gelişim ve yatırım alanı potansiyeline sahiptir. Bu 

alan kent parcası olarak sürdürülebilir bir kent alanı gelişimine ve sürecine olan tüm 

özellikleri içerisinde barındırmaktadır.  G enel olarak bakıldığında toplu ulaşım 

hizmetleri bağlantısı, ticari alan yatırımları uygunluğu, kültür, turizm, yüksek eğitim 

(üniversite), sosyal kullanım alanı içeriği anlamında yüksek kapasiteli bir bölgedir. 

Bu değerleriyle bi r k ent me rkezi i çin önerilebilecek butun a ktiviteleri bur ada 
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gerçekleştirmek mumkun olacaktır. Çevrede ilk bakışta algılanabilir olan durum 

gelişim ve değişim gerekliliğidir.  

 

     Başlangıç aşamasında hazırlanmış tüm araştırma belgelerinde bölgesel 

potansiyelden h eyecanla ba hsedilmektedir. Ö nerilerde vu rgulanan sosyal değişim 

isteği yapısal değişimden daha önemli bir unsur olarak ele alınmıştır.   

    

     Ulaşım olanaklarının ve servislerinin artması, yeni yerleşim alanları için farklı bir 

vizyon oluşturulması, mevcut tarihi ve kültürel yapısal dokunun korunması, yeni ve 

tarihi kent dokularının birbirine uyumlu olmaları, kaliteli açık alanlar ve sanatsal 

mekanlar oluşturulması konusunda beklentiler olduğu belirtilmektedir. 

    

      Dönüşüm pr ojesine esas olacak alan, Londra şehrinin m erkezinde, Camden ve 

İslington bölge sınırlarının içinde yer almaktadır. Donüşüm alanının büyük bölümü 

Camden bö lgesi sınırlarındadır. Proje alanı ‘The King’s Cross Opportunity Area 

(King’s Cross Fırsatlar Alanı)’ olarak lanse edilmiştir. KX olarak  kabul görmüş ve 

bilinmektedir. 

 

      St.Pancras ve  K ing’s C ross i stasyon bi nalarını da k apsayan, i stasyonlar 

arasındaki ve kuzeyindeki bölgelerden oluşmaktadır. King’s Cross Bölgesi dönüşüm 

projesi aşamalı olarak gerçekleştirlen bir projedir. Burada tüm aşamalar için 

belirlenen süre yaklaşık 20 yıl olarak açıklanmıştır. Bu süreç kentsel dönüşüm proje 

uygulamaları içinde ‘uzun vadeli’ projeler olarak görülmektedir. Proje aşamaları 

belirlenirken her aşamanın bitişi ve diğerinin başlaması birbirinden bağımsız olmakla 

birlikte bi r s tratejik pl an doğrultusunda belirlenmiş, günümüze dek başarılı bir 

şekilde uygulanmıştır. Bölgesel nitelikli kentsel dönüşüm projesinin bölümleri 

aşağıda verilmiştir. 

 

1. CTRL (Chanel T unel R ail Link) P rojesi, daha s onra High S peed 1 ( HS1) 

olarak adlandırılmıştır; 
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2. St.Pancras Terminali yenileme ve ek bölüm inşaası, İngiliz Devlet 

Demiryolları ofis binası olarak kullanılmış St.Pancras Chambers Binasının 

Yenilenmesi; 

3. King’s Cross İstasyonu yenileme ve ek bölüm inşaası, St.Pancras ve King’s 

Cross İstasyonları Arası Bağlantıların Sağlanması ve King’s S quare 

Projeleri; 

4. King’s Cross Central Projesi (İki İstasyon binası, St.Pancras ve  K ing’s 

Cross Arasındaki ve kuzeyindeki bölge); 

5. Regent Quarter Alanı Kentsel Dönüşüm Projesi ve King’s Place 

Projesi(York Way caddesi projeleri). 

 

      King’s Cross bölgesinin merkezinde St.Pancras ve King’s Cross istasyonları yer 

almaktadır. dönüşüm bölgesi güneyde Euston Road, doğuda York Way, kuzeyde ve 

batıda demiryolu hatlarıyla sınırlıdır.  

 
Şekil 3.13  KX bölgesi Kentsel Dönüşüm çalışmaları zaman çizelgesi 
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     KX bölgesi dönüşüm süreci zaman çizelgesi özetle yukarıda verildiği gibidir. 

1987 yılında Waterloo İstasyonu için resmen başlayan serüven,  1994’te St.Pancras 

İstasyonu ve çevresi için büyük bir mucize yarattı. 2007 yılında St.Pancras 

Uluslararası Terminali’ nin açılışı ile artık Londra, Avrupa’dan trenle ulaşılan bir 

kent olmuştur ve böylece KX’ un önemi onlarca kat artmıştır. Bundan sonraki 

bölümde  KX dönüşüm projeleri detaylı olarak açıklanacaktır. 

 

3.3  King’s Cross Bölgesi Kentsel Dönüşüm Alt Projeleri  

 

      King’s Cross bölgesinde dönüşüm sürecinin başlangıcı için, CTRL-Channel 

Tunnel Rail Link(Manş Tüneli Demiryolu Bağlantısı) Projesi’ne ona y ve rilmesi ve  

St.Pancras İstasyonu’nun uluslar arası terminal olarak belirlenmesini  ne den olarak 

gösterilebilir. 2012 Olimpiyat ve Paralimpik oyunları için Olimpiyat köyüne 

ulaşımlar için de aktarma ve dağılım noktası yine KX olacaktır.  

 

  Dönüşüm projeleri başlığı altında CTRL - High S peed 1 ( HS1) projesi, 

St.Pancras Terminali, St.Pancras C hambers Binasının Yenilenmesi, King’s C ross 

İstasyonu ve , King’s C ross Central Projesi, Regent Q uarter Projesi ve King’s 

Place Projesi detaylı olarak incelenecektir. 

 

3.3.1 Channel Tunnel Rail Link-High Speed 1(CTRL-HS1) Projesi 

 

      Camden İlçe sınırları içerisinde pekçok atıl alan mevcuttur ve şu söylenebilir ki 

King’s Cross bölgesi bunlar arasında CTRL çalışmalarından dolayı en dikkat çeken 

yer olmuştur. CTRL projesi ile baslayan bu bolgedeki calismalar nedeniyle King’s 

Cross B ölgesi, 2030 yılına kadar devam edecek olan Hızlı Tren(High S peed) 

çalışmalarının bir parçası olan St.Pancras ve King’s Cross İstasyonları’nın burada 

bulunması nedeniyle eşine az rastlanır bi r değer degişimi yaşamıştır. Bölge 2012 

yılında Londra’da yapılacağı Temmuz 2005’te acıklanan Olimpiyat Oyunları için bir 

karşılama salonu fonksiyonu üstlenecektir (www.news.bbc.co.uk, 10.12.2009). 

 

http://www.news.bbc.co.uk/�
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       Bu sayede St.Pancras ve King’s Cross Olimpiyat Oyunlarinin yapılacagı bölgeye 

ulasımda kilit r ol o ynayacaktır. Olimpiyat Oyunlari için seçilen bölge S tratford, 

Londra’nın kent olarak doğuya yayılmasını öngördükleri bir bölgededir ve orası da 

ayrı bir dönüşüm ve yeniden inşaa senerayosuna sahnedir. Olimpiyatlar dışında 

CTRL ile başlayan ve devamı amaçlanan bu ulaşım projesi 2030 yilina ka dar 

Birleşik Krallığın he r bir nokt asını kuzeyden güneye hızlı tren taşımacılığı ile 

birleştirecek ve günlük hayatın en uğrak y erini de King’s Cross yapacaktır. 2030 

yılına kadar devam edecek olan proje CTRL-High S peed 1 pr ojesinin L ondra v e 

İngiltere’nin kuzey bölümü arasında ulaşımı sağlayacak olan High Speed 2 

projesidir. High Speed 2(Hızlı Tren 2) projesi CTRL-High S peed 1, pr ojesinin 

devamı niteliğindedir. Yukarıda şekil 3.13’de görüldüğü gibi kuzeydeki Glascow ve 

Edinburgh gibi şehirlere de hızlı trenle yine Londra(London)’dan ulaşılabilecektir. 

Bu pr ojeye göre Londra’dan  4 s aat 10 dakikada ulaşılan Glascow’a, çalışmalar 

tamamlandığında 2 saat 16 dakikada ulaşım sağlanabilecektir (www.news.bbc.co.uk, 

10.12.2009).  

 

Şekil 3.14 Hızlı tren ulaşım hatlarını gösterir harita. 

Londra’nın güneyindeki bölüm  CTRL-HS1, Kuzeyindeki 

bölüm ise 2030 yılında bitecek HS2 hattıdır, 
(www.kingscrosscentral.co.uk, Urban Design Statement). 

http://www.news.bbc.co.uk/�
http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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     CTRL-HS1 projesi, Manş Denizi’ni geçerek bölgeye ulaşan hızlı tren ulaşım 

sisteminin Londra’yı Paris ve Brüksel’e bağlayan bölümüdür. CTRL-HS1 projesi 

2007 yılının Kasım ayında Londra’yı Brüksel, Lil ve Parise’e bağladı. Bu sıradan bir 

haber d eğildi. Yüzyıllardır hayal edilen bir denizaltı tüneli sayesinde hızlı trenle 

kıtalar arası yolculuk gerçekleştirilmiştir. Bu hikaye bir hayal olarak 1802 yılında 

Albert Mathieu Favier isimli kişinin Manş Denizi’nin iki yakasını birbirine 

bağlayacak bir tasarımla Napolyon Bonapart (Fransızca,Napoléon Bonaparte)’ın 

karşısına çıkmasıyla başlamıştır. Tasarımında ulaşım at arabalarıyla sağlanacak, 

tünel kandillerle aydınlatılacak ve sık aralıklarla deniz seviyesinin üzerine çıkan 

havalandırma bacaları olacaktır. Bu şekilde ortaya çıkan bu fikir yüzyıllar boyu hem 

Fransa hemde İngiliz tarafının hayali olmuştur. O dönemin şartlarıyla oldukça 

başarılı ve günümüz uygulamasına en yakın tasarım bu olmuştur. 

 
                           Şekil 3.15 Albert Mathieu Favier’ in tünel tasarımı, 

                            (www.news.bbc.co.uk, 10.12.2009). 

 

     1980 yılında St.Pancras yerine King’s Cross İstasyonu için uluslararası terminal 

olması konusunda benzer bir senaryo yaşanmıştı, o t arihte C TRL terminali ol arak 

King’s Cross İstasyonu’ndan bahsediliyordu. Fakat 1988 yiinda 51 kişinin ölümüyle 

sonuçalanan bir yangın olayı, bu projeyi zaman ve mekan olarak çıkmaza sokmuştur.  

   

     Uzun süren planlama çalışmaları sonucunda başvurular yapıldı ve CTRL 

projesinin 1987 yılında onaylanması ile birlikte yeni bir süreç başlatıldı. Başlangıçta 

http://www.news.bbc.co.uk/�
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uluslararası terminal olarak Waterloo İstasyonu düşünüldü. Bu doğrultuda çalışmalar 

yapıldı ve 17 mayıs 1993 yılında Waterloo İstasyon’u tamamlanmıştı. Fakat 

Waterloo İstasyonu’nun kent içi ulaşım hatlarına bağlantısının zorluğu ve şehre 

gelenlerin kent merkezine ulaşım sırasında zorluk yaşaması nedeniyle Waterloo 

İstasyonu’nun uluslararası terminal olmasından vazgeçildi ve 1994 yılında 

St.Pancras’ın uluslararası terminal olmasına karar verildi. 1994 aynı zamanda Manş 

Denizi Tünelinin açılış yılı oldu.  

   

     1995 yılında CTRL’in devami için Parlamento onayı alınmış ve LCR-London and 

Continental Railways şirketi bu projenin inşaat ve yönetim hakkını almıştır. 1998 

yılında CTRL projesinin denizaltı tünelinden sonraki aşamasının birinci bölümünün 

çalışmalarına başlanmıştır. Folkestone’dan (tünelin İngiltere çıkışı) F awkham 

Junction/Kent Istasyonu arasindaki bölüm tamamlanan ilk kısımdır ve 16 eylül 2003 

tarihinde bitmiştir. 2001 yilinda CTRL‘in F awkham J unction/Kent I stasyonu ve 

St.Pancras arasındaki bölümünün çalışmalarına başlanmış ve 2007 yılında 

tamamlanmıştır. 2007 a ynı zamanda St.Pancras İstasyonu’nun yenileme 

çalışmalarının tamamlandığı ve uluslararası terminal olarak hizmete girdiği yıldır.  

 

 
       Şekil 3.16 CTRL-High Speed 1(CTRL-Hızlı Tren 1) projesini açıklayan grafik. 
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Şekil 3.17 Manş Denizi’ni geçerek Fransa ve İngiltere’yi birbirine bağlayan tünel detayı.  

(www.news.bbc.co.uk , 26.08.2009) 
 

 

 
               Şekil 3 .18 CTRL Folkstone Tünel Girişi Hava Fotoğrafı, (www.flickr.com, 

25.01.2010).  

                 
 

    

http://www.news.bbc.co.uk/�
http://www.flickr.com/�
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Şekil 3.19 CTRL Folkstone Terminali Hava Fotoğrafı,                      
(www.flickr.com , 25.01.2010). 

 

     LCR, Londra’dan Avrupa’daki çok önemli şehirlere ulaşım imkanı sunan Eurostar 

hızlı trenleri ile 2010 yılında, 10 milyon yolcu taşımayı planlamaktadır. CTRL 

bağlantılı her istasyon dünyaya açılan bir kapı olmuştur. Avrupa kentlerinde raylı 

ulaşıma verilen önem ve olumlu sonuçlari kentte oldukça açık bir biçimde  

hissedilmiştir. 
 

     Avrupa genelinde ulaşım projelerinde özellikle CTRL projesinde dikkat çeken bir 

diğer konu ulaşım ağı üzerindeki kent içi terminal binalarıdır. Yapısal anlamda her 

bir istasyon dönüşüm projesinin bir parçası olarak görülmüş ve bu anlayışla 

tasarlanmıştır. Bunun sonucunda her biri ulaşım ağından bağımsız olsalar dahi 

işletme olarak başarılı olabilecek ve kent yaşamında yer alabilecek yapılar 

olmuşlardır. Londra King’s Cross bolgesi’nde St.Pancras ve  K ing’s C ross 

İstasyonları’nın yenilenmesi ve kullanıma açılması sonucunda yapılan yeni 

düzenlemeler oldukça başarılıdır ve bölgedeki değişim hareketine katkıları en az 

CTRL Projesi kadar önemlidir. 

 

 

 

 

 

http://www.flickr.com/�
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3.3.2 St.Pancras İstasyonu ve St.Pancras Chambers Yenileme  Projesi 

 

     Bölgede yürütülen çalışmaların Chanel T unnel R ail L ink (CTRL) Projesi 

sonrasındaki aşamasıdır bu bölüm. Birinci aşaması, St.Pancras İstasyonu’nun 

uluslararası terminal olarak hizmet edebilmesi amacıyla yenilenmesi ve ek böl üm 

inşaatının yapılması projesidir. İkinci aşaması ise St.Pancras Chambers olarak bilinen 

bölümün 5 yıldızlı Renaissance Marriott Otel olarak yeniden hizmete açılması ve 

özel konut birimleri oluşturulmasını amaçlayan projedir. 

 

    3.3.2.1 St.Pancras İstasyonu Yenileme ve Ek Bölüm İnşaatı Projesi 

 

     Kasım 2007 tarihinde St.Pancras Terminali, uluslararası hızlı tren raylı ulaşımı 

Londra ana terminali olarak hizmete açılmıştır. St.Pancras Terminal Binası’nın 

restorasyonu ve yeniden inşaası başlı başına bir bölgesel dönüşüm etkeni olarak ele 

alınabilir. Camden İlçe Belediyesi tarafından hazırlanan dönüşüm programı 

tanıtımındada programın birinci aşaması olarak açıklanmıştır. St.Pancras binasının 

günümüzde King’s Cross Bölgesi’ne olan etkisini ve yapısal olarak son durumundan 

once, bu muhteşem yapının nasıl ortaya çıktığına ve neler yaşadığına bir bakalım. 

 

     St.Pancras İstasyonu, günümüzde S t.Pancras I nternational (Uluslararası 

Terminali) olarak bilinen bina 1.Derece Tarihi Eser niteliğindedir. Victoria Dönemi 

mimari özelliklerine sahip St.Pancras binası yapıldığı dönemde büyük kutlamalara 

sahne olmustur. British Library, King's Cross İstasyonu ve Regent's Canal arasında 

bulunan St. Pancras Binası Euston (Road) C addesi üzerinde yer almakatadır. 1868 

yılında Midland Demiryolu tarafından şirketin Midland Ana Güzergahı, Güney 

Terminali olarak ülkenin orta-doğu kısımlarından (East Midlands) ve Yorkshire’dan 

gelen trenlere hizmet etmekteydi. Günümüzde de hala Derby, Leicester, Nottingham, 

Sheffield ve pekçok küçük yerleşime ulaşım yine buradan sağlanmaktadır. O 

dönemlerde demiryolu hattındaki yoğunluklar taşımacılıkta sorun yaratıyordu. Bu 

sorunlarla karşılaşan şirketlerden biri olan Midland (Railway Company) Demiryolu 

Şirketi kendine özel demiryolu hattını inşaa etmek için St.Pancras’ın olduğu 

bölgeden i stasyon yapabilmek i çin 1861  t arihinde araziler satın almaya başladı. 
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St.Pancras bölgesi ozamanlar yoksul kesimin yaşadığı oldukça atıl vaziyette olan ve 

gecekondularla dol u bi r böl ge ol arak bi liniyordu. Bölgenin diğer bilinen öne mli 

karakteristik yapıları o dönemlerde Fleet N ehri, Regent's (Canal) Kanalı, Gaz 

Dağırtım tesisleri, bölgeye adını veren  St. Pancras Old (Church) Kilisesi ve büyük 

bir mezarlık ile S t.Luke's (Church) Kilisesidr. Midland Demiryolu Şirketi yeni 

istasyon binası için yer olarak Eston İstasyonu ve King’s Kross İstasyonu arasından, 

New Road (şimdiki Euston Road) caddesi üzerinden bir yer seçti. Alan gecekondular 

ve konurt yerleşimleriyle işgal edilmiş durumdaydı. Buradaki hak sahiplikleri satın 

alındı ve alan tahliye edildi. Midland Demiryolu Şirketi yöneticileri, yapılacak bu  

yeni istasyonla Londra genelindeki diğer tüm istasyonların form ve fonksiyon 

başarısının üstünde, farklı bir tasarım ortaya çıkartarak herkesi etkilemek ve özellikle 

bu bölgeni bu kötü gidişatını bu şekilde düzeltmek amacındaydılar. İlk kons ept 

planlar şirketin baş mühendisi William Henry Barlow tarafından hazırlandıysada 

şirket o tarihte 11 mimarın davet edildiği bir mimari yarışma düzenledi. Bu yarışma 

sadece istasyon binası tasarımı için değil aynı zamanda Midland Grand Hotel (Büyük 

Midland Oteli) için de yapılıyordu (1865). 1866 yılında oldukça çekişmeli bir sürecin 

sonucunda George Gilbert Scott tarafından yapılan geleneksel Victorian Tarzı 

mimari özellikli tasarım seçilmişti. G.G.Scott’un tasarımının seçilmesindeki bir diğer 

önemli etken en pahalı tasarım oluşudur. O dönemde 315.000 İngiliz Sterlini(£) 

ödenmiştir ki bu günümüzde, (20.7 milyon İngiliz Sterlini etmektedir(£)). Inşaat 

çalışmaları 1864’de alan üzerindeki yapıların (gecekondu v.s) yıkılması, Regent’s 

Kanal üzerindeki köprünün yapılması ile başlamıştır. Ancak istasyon binası ile ilgili 

çalışmaların başlangıcı 1866 yılını bulmuştur. Bunun nedeni bu ihtişamlı 

konstrüksiyonlu yapının tasarımının teknik çözümleri sırasında yaşanan zorluklardır. 

Midland Demiryolu Şirketi’nin planı Ocak 1868’de inşaatın bitirilip istasyonun 

hizmete gitmesiydi. Ilk yolcu treni Temmuz 1868’de istasyona ulaşmıştı. Henüz 

bitirilememiş olmasına rağmen istasyon binası 1 Ekim 1868’de küçük bir açılış 

töreni ile açılmıştır(www.en.wikipedia.org , 24.12.2009). 

 

     1948 yılında İngiliz Demiryolları (British Railways) kurulmuş ve S t.Pancras 

İstasyonu yönetimi bu kurum tarafından devam ettirilmiştir. Bu sırada Büyük 

Midland Oteli’de ofis binası olarak kullanılmaktadır. 1960 yılında istasyon binasının 

http://www.en.wikipedia.org/�
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ve otelin artık kullanılamaz olduğu nedeniyle yıkımı ile ilgili söylentiler çıksada 

halk, çeşitli kurum ve kuruluşlarca yapılan karşı hareketler bunu engellemiştir. 

İngiliz Demiryolları(British Railways)’nın sektörleşmesi sonucunda 1986 yılından 

sonra raylı ulaşım hatlarına yenileri eklenmiş ve S t.Pancras kullanılmaya devam 

edilmiştir. Fakat s aatte sadece birkaç tren seferi yapılan ve bu nedenle istasyon 

neredeyse boş bir görüntü vermektedir. 1996 yılının ortalarında İngiliz 

Demiryolları’nın özelleştirilmesiyle London and Continental Raiways(LCR) şirketi 

kurulmuştur. 1994 yılında uluslararası tren istasyonu olarak St.Pancras’ın 

seçilmesinden sonra LCR, St.Pancras’ın yenilenmesi, CTRL projesinin inşaat 

sorumluluğu ve Eurostar işletiminden İngiliz payına sahiptir. Rail Link Engineering 

(RLE) şirketi adına St.Pancras İstasyonu yenileme ve CTRL’e uygunluk adına ek 

bölüm inşaat çalışmalarını yürütme işini LCR üstlendi. Yüklenici ol arak g örülen 

Bechtel, Arup, Systra ve Halcrow şirketlerinden o luşan bir ortaklık kurulmuştur. 

St.Pancras Uluslararası Terminali için projelendirme ve masterplan çalışmaları 

Foster and Partners tarafından yapılmış ve M imar A listair L ansley yönetiminde 

yürütülmüştür. (www.en.wikipedia.org , 24.12.2009)  

 

     St.Pancras projesinde çalışmalar öncelikle çevredeki projenin genişleme alanı 

içerisinde bulunan pekçok yapıyı kaldırılmasıyla başlamıştır. Aşağıdaki şekilde 

görüldüğü gibi 2001 yılının ilk çeyreğinde CTRL projesinin istasyona giriş hatlarının 

yapılması için gazhane binalarının kaldırılmasıyla çalışmalara başanmıştır. Şekil 

3.20’nin A  bölümünde görülen ve 2001 yılının ilk çeyreğinden 2003 yılının ilk 

çeyreğine kadar süren çalışmalarda  gaz dağıtım ve işletim tesislerine ait ve  

kullanılmayan bölümler sökülmüş(bunların bölge içerisinde yer leri değiştirilerek 

kullanılacaklardır, bu konuda King’s Cross Cental Projesi olarak bilinen dönüşüm 

aşamasında kullanımları hakkında bilgi verilecektir) ve raylı ulaşım sistemlerinin 

mevcut yapıya erişimleri sağlanmıştır. B bölümünde ise 2001 yılı ortalarından 2004 

yılı ilk çeyreğine kadar süren çalışmalar gösterilmektedir. St.Pancras Road yolunun 

projeye göre düzenlemeleri yapılmış, batı kanadında kalan rayların istasyona 

ulaştırılmasını ve i stasyona ek yapılan binanın doğu bölümünün çalışmalarını bu 

zaman zarfında tamamlanmıştır. C’de Midland Road (yolu) kapatılıyor, Thameslink 

ulaşım güzergahı için St.Pancras’a ek bölüm işaatı başlıyor, mevcut binanın batı 

http://www.en.wikipedia.org/�
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bölümünde yıkım yapılıyor ve mevcut tren hangarları yenileniyor. Bu süreç 2003 

yılının ilk çeyreğinden 2006 yılının ortalarına kadar devam etmiştir. 

 
                   Şekil 3.20 St.Pancras Terminali İnşaat Süreci ve Aşamaları – 1, 

                   (Bennett, Gardner, Sumner ve Lansley, 2004). 
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  Şekil 3.21 St.Pancras Terminali İnşaat Süreci ve Aşamaları – 2, 

  (Bennett, Gardner, Sumner ve Lansley, 2004, s:53). 
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     St.Pancras Terminali inşaat çalışmaları 2006 sonlarında bitirilmiştir ancak 

inşaatın resmi açılışı 2007 yılının temmuz ayına kadar yapılamamıştır. 6 Kasım 2007 

yılında, St.Pancras Terminali Ulslararası ulaşıma büyük ve görkemli bir törenle 

açıldı. St.Pancras Terminali hem uluslararası hem de ulusal 5 adet ulaşım hattına 

hakim bir istasyondur. Londra Metrosu (London Underground), CTRL-International 

(uluslararası), CTRL Domestic (yurtiçi), MML (Midland Main Line) ve Thameslink 

ulaşım hatlarının hepsi artık buradan sağlanmaktadır. Ayrıca Londra metrosuna ait 6 

adet ha ttın kesişim noktasının  King’s Cross İstasyonu olması nedeniyle ve 

St.Pancras İstasyonu ile bağlantılı olmaları nedeniyle Londra’nın aktarma noktası 

görevini görmektedir. Bu nedenle King’s Cross Bölgesi ve St.Pancras Terminali’nin 

günün her saati kalabalık bir görüntüsü vardır. 

 

     Yeni St.Pancras Uluslararası Terminali için başarılı bir proje yorumunu herkesten 

duymak mümkündür. Başarılıdır çünkü restorasyon projesi olarak eski haline hiç 

zarar vermeden ve koruyarak bir platform kat eklenmiştir, bunun yanında 240 metre 

uzunluğunda Eurostar hızlı trenleri için ek bina yapılmıştır ve ek fonksiyonlar için  

mekanlar eklenmiştir. Projenin inşaat aşamasında ve sonrasında oldukça fazla sayıda 

işgücü yaratılmış olmasından dolayı bölgeye ekonomik olarak da büyük katkı 

sağlamıştır.  

 

     St.Pancras binasının ana bölümündeki tarihi çatısı yaklaşık 74 metre genişliğinde, 

210 metre uzunluğunda ve 30 metre yüksekliğinde metal konstrüksiyon-cam 

panellerden oluşan bir üst örtüden oluşmaktadır. St.Pancras Terminali içinde ulaşım 

hatlarının konumlanışları 3 kata dağılmış durumdadır, bodr um, z emin ve  pl atform 

katı olarak.  
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Şekil 3.22 St.Pancras Terminali en kesiti (orijinal yapısı),  (Bennett, Gardner, Sumner ve 

Lansley, 2004, s:50). 

 

 

       
Şekil 3.23 St.Pancras Terminali(yeni hali), eklenen platform kat ve bodrum kat ile ek yan   bölüm, 
(Bennett, Gardner, Sumner ve Lansley, 2004, s:50). 
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                                        Şekil 3.24 St.Pancras Terminali, BODRUM KAT, 

                                        (Bennett, Gardner, Sumner ve Lansley, 2004, s:47). 
                                                                                          

     St.Pancras Terminal binasının açılışından günümüze kadar geçen sürede, çevreye 

ve günlük hayata katkıları beklenenden çok olmuştur. Bina içerisinde alışveriş, 

yeme-içme, bilet satış, bekleme gibi farklı günlük hayat ihtiyaçlarına cevap verecek 

bölümler eklenmiş ve bu haliyle KX için bir sosyal merkez halini almıştır. 

St.Pancras’ın zemin katından Londra metrosu, St.Pancras Road (ana giriş kapısının 

açıldığı yol)  ve Midland Road giriş-çıkış kapılarına, taxi indirme-bindirme 

duraklarına ve KX İstasyonu’na ulaşılabilmektadir. Zemin kat  seviyesinde yer alan 

bazı bölümler: Eurostar hızlı trenleri gelen-giden yolcu salonları, Eurostar bilet satış 

ve danışma ofisleri, Kent express trenleri salonları, First Capital Connect trenleri 

salonları ve bilet satış ofisleri, genel wc mekanları, döviz ofisleri, hotel rezervasyon 

ofisleri, kuru temizlemeciler, şarap mağzaları, gıda ve diğer ihtiyaçlara cevap 

verecek alışveriş birimleri (oldukça ünlü markalardan oluşmaktalar: Marks and 
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Spencer,  La Senza, Vodafone, Yu Sushi Rest., Caffe Nero, Starbucks vs.). Zemin 

katta 50’nin üzerinde mekan yer almaktadır ve bunlar her türlü günlük ihtiyacı 

karşılayacak niteliktedir. Merkezi konumu nedeniyle sadece yolculara değil herkese 

hizmet edebilecek bir yapı oluşturulmuştur.  

 

 
Şekil 3.25 St.Pancras Terminali, ZEMİN VE PLATFORM KAT planı, (Bennett, Gardner, Sumner ve 

Lansley, 2004, s:47). 

 

     St.Pancras Terminali platform kat seviyesinde ise Dünyanın en uzun barı olan 90 

metrelik Champagne Bar by Searcy(496 m2), Londra’nın en iyisi St Pancras 

Brasserie by  Searcys (935 m2) gibi oldukça kaliteli ve ilgi çekici 10 çekim noktası 

oluşturulmuştur. Bunlara ek olarak dünyanın en pahalı heykeli olan Buluşma Noktası 

Heykeli, İngiliz sanatçı Paul Day tarafından yapılmış 9 metre yüksekliğinde, 20 ton 

ağırlığında bronz heykel birbirine sarılan kadın ve erkek figürüdür. Bu heykeli 

St.Pancras’ın çelik ve camdan oluşan üst örtüsünün Euston Road caddesine bakan 

kısmında bulunan tarihi saatinin altına koymak ve adına buluşma noktası (The 

Meeting Place)  demek oldukça ilginç başka bir çekim noktası sağlamıştır. Platform 

katınında yer alan bir diğer heykel ise şair John Betjeman heykelidir. 
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Şekil 3.26 St.Pancras Terminali, Buluşma Noktası ve Şair John Betjeman Heykelleri. 
 

     St.Pancras Terminali, Londra’nın yeni alışveriş ve eğlence merkezi oldu 

denilebilir. Günlük yolcu ve kullanıcı sayısı ile Londra’nın en yoğun noktalarından 

biridir. E urostar hızlı trenlerinin yıllık yolcu taşımacılığı 2008 ve 2009 yılları 

arasında 9 milyon kişinin üzerindedir.  

 

     Londra’nın en dikkat çekici noktası olan KX’ta St.Pancras Terminali’nin Euston 

Road Caddesi’ne konumlanmış St.Pancras Chambers binasının yenilenme 

çalışmaları 2010 yılının sonunda tamamlanacaktır. Bir sonraki bölümde bu proje 

hakkında bilgi verilecektir. 
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      Şekil 3.27 St.Pancras Terminali ve batı cephesi (günümüzde sağ bölümde British Library 

     (İngiliz Milli Kütüphanesi) yeralmakta ) St.Pancras Road-1945, (www.flickr.com ,2009) .                

                   

 
    Şekil 3.28 St.Pancras Terminali ve batı cephesi , sağ tarafta British Library, (İngiliz Milli   

Kütüphanesi) ve St.Pancras Road(Yolu). 

http://www.flickr.com/�
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    3.3.2.2  St.Pancras Chambers Binasının Yenileme Projesi 

 

 
Şekil 3.29 St.Pancras İstasyonu ve Büyük Midland Oteli-1945, 

(www.flickr.com , 10.2009). 
 

                              

      “Midland Grand Hotel (Büyük Midland Oteli), 1866 yılında George Gilbert Scott 

tarafından yapılan geleneksel Victorian Tarzı mimari özellikli tasarımı ile bir proje 

yarışması sonucunda şekil kazanmıştır. G.G.Scott’un tasarımının seçilmesindeki bir 

diğer önemli etken en pahalı tasarım oluşudur. O dönemde 315.000 İngiliz Sterlini(£) 

ödenmiştir ki bu günümüzde 20.7 milyon İngiliz Sterlini (£) etmektedir. 1868 yılının 

ortalarında Büyük Midland Oteli yapımı başlamıştı. 5 Mayıs 1973 tarihınde Büyük 

Midland Oteli’nin açılışı yapılmıştır. Büyük bir izdihamla açılan otel Londra’nın en 

ihtişamlı yapılarından biri olmuştur. Otel binasının yapımında harcanan para 438.000 

İngiliz Sterlini(£), günümüz değerleriyle yaklaşık 27,8 milyon İngiliz Sterlini(£) 

olarak ifade edilmektedir. Otel 1935 yılına kadar hizmete devam etmiştir fakat bu 

tarihten sonra kapatılmıştır. 1935 yılında kullanıma kapatılan Midland Otel’in binası, 

1985 yılına kadar İngiliz Demiryolları Şirketi (British Railways C ompany)’nin 

ofisleri olarak kullanılmıştır (www.en.wikipedia.org, 29.12.2009).” St.Pancras 

Chambers binasının şantiyesinde çalışan işçilerden biriyle yaptığım ayaküstü 

http://www.flickr.com/�
http://www.en.wikipedia.org/�
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sohbette, yenileme çalışmalarının başlangıcında binada 300’e yakın oda ve sadece 8 

tuvalet ve banyo bulunduğunu söylemiştir.  

 

     Binanın yenileme çalışmalarını London and Continental Railways (LCR), The 

Manhattan Loft Corporation (MLC) şirketi ile birlikte yürütmektedir. St.Pancras 

Chambers binası, eskinin Grand Midland Hotel’i ilk katları 5 yıldızlı bir otel ve üst 

katlarda ise lüks konut birimleri oluşturulacak şekilde yenilenecektir.  Yeni açılacak 

olan otelin adı Renaissance Marriott Hotel olarak düdşünülmektedir. 5 yıldızlı ve 244 

odalı otel Euston Road, St.Pancras Road ve St.Pancras İstasyonu ile doğrudan 

bağlantılı olacaktır. Otel bölümünün üstünde ise 67 adet lüks konut oluşturulacaktır. 

Otel ve konut  bi rimlerine ek olarak, 2 restoran, 2 bar, sağlık ve spor merkezi, balo 

salonu ve 20 adet özel toplantı odası gibi çeşitli mekanlar yer alacaktır. Binada 

gerçekleştirilen yeni projenin mimarlık grubu RHWL and Richard Griffiths’ di r. 

İnşaat çalışmaları için yüklenici firma ise Galliford Try Construction olarak 

görülmektedir (www.stpancras.com, 05.06.201 0). Lüks konutların bazılarının 

bulundukları blümlerin tavan yükseklikleri nedeniyle 2 veya 3 katlı olduğu dikkat 

çekmektedir. Satışa sunulan ve kiralık ilanı verilen konutların özelliklerine dair 

bilgileri, civardaki e mlak of islerinin por tföylerinde g örmek m ümkündür. H aziran 

2009 tarihinde ilk sahiplerinin  taşınmaya hazır oldukları söylenmiştir. Otel bölümü 

için bitiş tarihi olarak  Kasım 2010 verilmiştir.   

  

     CTRL projesiyle birlikte bölgeye sağlanan Avrupa ve İngiltere’nin diğer 

noktalarına sağlanan ulaşım olanakları, KX’un merkezinde olması nedeniyle 

St.Pancras Terminali ve St.Pancras Chambers binalarına görülmemiş bir değer 

kazandırmıştır. Uzun yıllar boyunca boş bırakılmış binanın restorasyonu, bölgedeki 

değişimlerin olumlu yönde olduğu gösterir. St.Pancras Chambers binasında kiralık 

olan lüx konutların haftalık kira bedeli 600£ -1500£ arasında değişmektedir. “Satılık 

ve kiralık ilanlarında verilen fiyatlar Londra’nın en seçkin bölümlerindeki fiyatlarla 

kıyaslandığında eşdeğer durumdadır. Örneğin 4.kat, 2 odalı, salonu ve 2 banyolu, 

102 m 2 a lana s ahip bi r konut  1.650.000 £ satış bedeline satılmaktadır” 

(www.rightmove.co.uk, 07.06.2010). 

 

http://www.stpancras.com/�
http://www.rightmove.co.uk/�


 81 
 

 
                      Şekil 3.30 St.Pancras Chambers binası, konut bölümünden iç mekan resimleri,  

                      (www.guardian.co.uk, 04.06.2010). 
 

 
         Şekil 3.31 St.Pancras İstasyon’u Binasının St.Pancras Road ve Euston Road’a açılan kapısı. 

 

http://www.guardian.co.uk/�
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     St.Pancras İstasyonu ve St.Pancras Chambers binasının yıllar içerisinde geçirdiği 

değişimi kısaca aktarılmıştır. Bir sonraki bölümde dönüşüm projesinin en büyük 

alanlı ve en kapsamlı bölümü aktarılacaktır. 
 

3.3.3  King’s Cross Central (KXC) Kentsel Dönüşüm Alanı Projesi 

 

     CTRL-HS1 son 100 yılda İngiltere’de gerçekleştirilmiş en büyük çaplı raylı 

ulaşım sistemi projesi olarak açıklanmıştır ve büyük beklentiler ışığında 

tamamlanmıştır. İlk olarak CTRL-HS1, sonra S t.Pancras T erminali ve  daha s onra 

St.Pancras Chambers binasının 5 yıldızlı otele dönüştürülmesi çalışmaları 

tamalanmıştır. 2007 yılında King’s Cross Central (KXC) adıyla bi linen ke ntsel 

dönüşüm çalışmaları başlatılmıştır. KXC dönüşüm proje alanında, St.Pancras’ın 

açılışı (2007) ile başlayan çalışmaların 10-15 yıl sürebileceği belirtilmiştir.  

 

 
Şekil 3.32 King’s Cross Cenral (KXC) proje alanı sınırları kırmızı ile taranmıştır, 

(www.kingscrosscenral.co.uk).   

 

             

http://www.kingscrosscenral.co.uk/�
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     Yüklenici firma tarafından Camden Belediyesi’ne  24.05.2004 t arihinde yapılan 

Planlama Başvurusu(Planning Application)’nda KXC kentsel dönüşüm proje alanı 

sınırları: Euston Road, King’s Cross ve St.Pancras İstasyonları, Midland Tren hattı, 

York Way caddesi olarak belirtilmiştir. KXC alanı iki bölümden oluşmaktadır: 

 1) Camden Belediyesi sınırlarına dahil ‘Main Site (Ana Bölüm)’, 2) İslington 

Belediye sınırlarına dahil ‘Triangle Site (Üçgen Bölüm)’ olarak bi linmektedir. Ana 

bölüm 26,1 hektar büyüklüğünde ve üçgen böl üm ise  yaklaşık 1 hektar alana 

sahiptir. Proje alanı iki istaston arasından kuzeye doğru uzanmaktadır ve tren yolu 

hatlarıyla sınırlanmaktadır.  

 

     Proje başlangıcından itibaren ‘King’s Cross Opportunity Area (King’s Cross 

Fırsat Alanı )’ olarak duyurulan ve  g ünümüzde ‘King’s Cross C entral’ olarak 

bilinen proje alanı, ana bölümü Camden Belediyesi ve  üçgen bölüm ise İslington 

Belediyesi sınırları içerisinde yer almaktadır. Her iki belediyenin yayınladığı halka 

yönelik kılavuzlarda bölgede yapılmak istenenler şöyle sıralanmıştır: 

• Bölge sakinleri arasında güçlü iletişimi sağlamak, ke nte yeni bi r s osyal 

mekan kazandırmak; 

• Konut alanları, ticaret alnları, eğitim alanları v.s. arasında uyumlu bir oran 

yakalamak; 

• Önceliği toplumun aidiyet hissi ve rahat kullanımı olan fakat mimari anlamda 

üstün bir tarz yakalamış yapısal çevre; 

• Bölgenin temel mimari karakteri olan Viktoria Dönemi mirasına saygılı 

modern gelişimde yapılar inşaa etmek; 

• Regent's C anal öğesini, kent g eneline ulaşmak için bir a lternatif, aynı 

zamanda rekreasyon amaçlı sakin, güvenli ve hoş bir yer olarak kente 

kazandırmak; 

• Alan genelinde güvenli ve rahat ulaşım olanakları sağlamak, alan doğu 

sınırını oluşturan York Way caddesi üzerinde potansiyel çekim alanları 

yaratmak, 

• Alanda çalışmaların başlangıcından itibaren çevrenin günlük yaşantısını 

engellemeyecek şekilde çalışmak ve bu böl genin daha iyi bir bölge olcağına 

dair güveni verebilmek (Planning and Development Brief 2004, 12.06.2010). 
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     KXC projesi oldukça büyük ve kent merkezine çok yakın kullanılmayan eski 

sanayi alanı üzerinde geliştirilecektir. Proje hak sahipleri King's Cross Central 

Limited Partnership adı altında Argent King's Cross Limited Partnership, London 

& C ontinental Railways L imited, DHL S upply C hain adında üç ana kurumdur. 

Proje ka psamında diğer hak sahipleri ile King's Cross Central Limited 

Partnership ortakları ve yükümlülükleri aşağıdaki tabloda açıklanmıştır. 

 
Tablo 3.2  KXC Projesi hak sahipleri ve yükümlülükleri. 

Kurum:  Yükümlülükleri: 

Argent K ing's C ross 

Limited 

Partnership(Ortaklığı) 

Argent G roup PLC v e H ermes R eal E state (BT 

Pension S cheme adına çalışan) adında iki şirket 

tarafından oluşturulmuştur. Argent mülkiyet 

sahipliği olan yönetici konumunda olan kurumdur. 

London &  C ontinental 

Railways Limited(LCR) 

Ortak/Mülk sahibi 

DHL Supply Chain Ortak/Pay sahibi 

London Borough of Camden 

(Camden İlçe Belediyesi) 

Camley Street Natural Park(doğal yaşam park alanı 

sahibi). 

Park,  London Wildlife Trust (doğal yaşamı koruma 

kurumu tarafından işletilmektedir) 

British Waterways Board 

(İngiliz Suyolları Kurulu) 

Regent’s C anal(Regent’s K anal) ve diğer su 

yollarının mülkiyetine sahiptir 

 

     Tablo 3.2’de adları geçen hak sahibi kurum ve kuruluşların 

ortaklığında/işbirliğinde yürütülen proje için, ortaklık oranlarına dair Camden 

Belediyesi ve KXC tarafından net bir açıklama yapılmamıştır. Ancak ana yüklenici 

ve geliştirici King's Cross Central Limited Partnership ortaklarından biri olan Argent 

King's Cross Limited Partnership (Ortaklığı)’nın, tamamladığı bina ve proje bölümü 

ile bi rlikte mülk sahipliği elde edeceği söylenmektedir. LCR’ın burada arazi sahibi 

olarak görülmektedir ve ortaklıktaki en büyük pay sahibi olduğu söylenmektedir. 
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   KXC projesi alan kullanımı konusunda çok farklı kent fonksiyonları birarada 

sunacak bir plan oluşturmuştur. Camden Belediyesi’ne yapılan planlama onay 

başvurularından sonra Kasım 2006 yılında alınan ‘Section 106 Agreement’ olarak 

geçen onay raporunda proje alanı ana bölüm (main site) için onay verilmiştir, diğer 

bölümle ilgili herhangi bir plan kararı verilmemiştir. Onaylanan plan şemasına göre 

bölgede kararlaştırılan alan kullanımına dair planlama kararları içeriğindeki 

bileşenler aşağıdaki gibi verilmiştir (Gossop, 2007): 

• Yüksek yoğunluklu, karma fonksiyonlu alanlar yaratılması, 

• Proje alanı içerisinde yer alan 20’ye yakın tarihi değeri olan yapıların tadilatı 

ve yeni kullanımlara uygunluğunun sağlanması,  

• 50’den fazla yeni ve mimari özellikleri yüksek bina yapılması, 

• Regent’s Kanal çevresindeki proje alanlarının kullanıma uygun geliştirilmesi 

ve 3 yeni kanal üzeri geçiş köprüsü yapılması, 

• Toplam alanın %40’ının, yüksek kalitede ortak kullanım alanları olarak 

oluşturma, 

• Yeni kentsel konut bölgeleri (toplu konut mantığı dışında gerçekleştirilecek), 

• 1900 yeni konut birimi ve 650 yeni öğrenci konaklama ünitesi geliştirilmesi, 

• 25000 civarında yeni iş olanağı  ve çalışanların eğitileceği iş geliştirme 

merkezleri kurulması, 

• Alışveriş ve eğlence merkezleri oluşturulması, 

• Londra Sanat Üniversitesi, 

• Çocuk Merkezi ve İlköğretim Okulu, 

• Sağlık ve terapi merkezleri, 

• Toplum sağlığı ve spor aktivite merkezleri, 

• Kapalı spor salonları, 

• ‘Flux Park’ açıkhava oyun alanları  tesisi, 

• Toplum kullanımına sunulmuş bisiklet kiralama ve park etme tesisi, 

• 14 adet Rüzgar Tirbüni, zemin ısıtması için tesisler, fotovoltaik ve güneş 

enerjili su ısıtma tesisleri, biyokütle enerjisi sağlayacak tesisler oluşturma, 

• Yerel doğal dokuyu korumak için uygun merkezler oluşturulması. 

     Yukarıdaki alan kullanım bileşenleri toplamda 26,1 hektar alana sahip ana bölüm 

için açıklanan kullanım fonksiyonlarıdır.  
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     KXC Proje alanında geliştirilecek fonksiyonlar için Camden Belediyesi tarafından 

onaylanan net alanlar şeması aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

 
               Tablo 3.3  KXC Projesi Temel Fonksiyonları ve Kullanım Alanları (Gossop, 2007). 

Kullanım amacı: Kullanım alanı(m²): 

Toplam alan 739,690 

Ofis yapıları 455,510 

Alışveriş mekanları 45,925 

Otel/Konaklama birimleri 47,225 

Konut dışı toplumsal birimleri (D1 

izinli) 

74,830 

Kongre ve kültür yapıları (D2 izinli) 31,730 

1900 konut birimi  194,575 

 

     Yukarıdaki tabloda verilen kullanım alanları toplam izin alanı ile tutmamaktadır 

ancak bu düzen doğrultusunda inşaat sürecinde değişimler olabileceği için böyle 

verilmiştir. KXC projesi, KX bölgesini kreatif bir kent merkezine dönüştürmeyi 

amaçlamaktadır. KX bölgesi iş alanları için yapılan fonksiyon yüklemelerinde 

sanatsal, mimari, yayın organları ofislerinin burada bulunmasının teşvikinden 

sözedilmektedir. Çevrede turistik ihtiyaçları karşılayacak mekanların ve rekreasyon 

imkanlarının sunulmasının ayrıca bir çekim gücü yaratacağı düşünülmektedir.  

 

     KXC pr oje alanı dahilinde önceki kullanımları farklı olan ve korunmaya değer 

yapılar olarak tescillenen yapılar bulunmaktadır. Bu yapılar daha önce bölgenin gaz 

dağıtım tesisleri ve demiryolları arazileri olmasından dolayı yapılmış fakat 

günümüzde böl genin s anayi sonrası kullanılmayan bölge olarak açığa çıkmasından 

kaynaklı yapılardır. Binalar arasında işçiler için yapılmış konut blokları, 

demiryolarında taşınan malları bölgede depolamaya yarayacak depo binaları gibi 

yapılar bulunmaktadır.   
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            Şekil 3.33 KXC alanı ve yakın çevresindeki tescilli yapılar, 

(www.kingscrosscentral.co.uk, 25.10.2009) 

 

     Şekil 3.33’de gösterilen binaların St.Pancras ve King’s Cross İstasyonu 

dışındakiler KXC proje alanı sınırları içerisindedirler. KXC kentsel dönüşüm projesi 

dahilindeki 2. Derece Tarihi Eser olarak tescilli yapılar: Great Northern Oteli (The 

Great Northern Hotel), Alman Lisesi (The German Gymnasium-1864 tarihli bina), 

Gasholder No:8 (Gaz tesisi No:8-1883 tarihli yapı), Granary Tesisi (The Granary 

Complex-1851 tarihli bina), Doğu Kömür Depolar ı(The Eastern Coal Drops-1851), 

Lock Keepers Cottage ve 3.lü Gaz Tesisleri (Triplet Gaz Holders-1880 tarihli çelik 

konstrüksiyonlu yapılardır ve yerleri Regent’s Kanal güneyindeyken proje gereği 

kanalın kuzeyine taşınacaklardır. Belirtilen tüm bu yapılar 2.Derece Tarihi Eser 

olarak tescillidirler v e pr oje da hilindedirler (www.kingscrosscentral.co.uk, 

11.02.2010). Örneğin German Gymnasium ol arak bilinen ve i lk olarak lise binası 

olarak kullanılmış olan yapı dönüşüm proje sürecinde KXC Kentsel Dönüşüm Alanı 

Projesi için tanıtım ofisi olarak kullanılmaktadır. St.Pancras ve KX İstasyonları ise 

1.Derece Tarihi Eser olarak görülen yapılardır. 

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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     Alan üzerinde KXC projesi kapsamında olmayan bölümler vardır bunlardan 

bazıları; Camley Street Doğal Yaşam Parkı (Natural Park), Regent Kanal (alanı 

kuzey ve güney olarak ikiye ayıran su kanalı) olarak belirtilmiştir. Doğal Yaşam 

Parkı günümüzde ilk ve ortaöğrenim grubu öğrencilerine yönelik eğitici kent parkı ve 

halka açık yeşil alan olarak hizmet vermektedir. Her iki  böl üm iç in K XC pr ojesi 

dahilinde herhangi bir yükümlülük yoktur ancak bu proje ile birlikte hak sahipleri ve 

bölge s akinleri ile ortaklaşa kararlar alınmıştır. Yetkili otoriteler tarafından her iki 

bölümün de kent içinde doğal hayatı koruyacak ve farklı kent aktiviteleri sunacak 

yeşil açık alanlar, spor ve ulaşım aktiviteleri ile güçlendirilerek daha dikkat çekici ve 

kolay ulaşılan, güvenli bölgeler olmaları sağlanacaktır. 

 

 
           Şekil 3.34 Regent Kanal ve Camley Street Natural Park, (www.kingscrosscentral.co.uk, 

25.10.2009). 
          

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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Şekil 3.35 KXC p roje alanı ve planlanan yapılar, 

(www.kingscrosscentral.co.uk, 25.10.2009). 
 

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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 Şekil 3.36 KXC alanı üç boyutlu görüntüsü, (www.es.homesandproperty.co.uk).                     

      

     Londra kent merkezi olarak kabul edilen Trafalgar Square Meydanı ve Charing 

Cross’a yaklaşık 3 km. mesafede bulunan KXC alanı yukarıdaki hava fotoğrafından 

da görüldüğü gibi bu bölgedeki gelişmeye müsait tek alandır. Genel olarak çevredeki 

yapılaşmaya bakıldığında yüksek binaların olmadığını ve geleneksel yapıların 

hakimiyetini görüyoruz. Önerilen yeni KXC dönüşüm projesi dokusu ise modern ve 

yüksek yapıların olacağı, aynı zamanda eski dokuyu ve yapıları yeni fonksiyonlara 

uygun hale getireceği  anlayışıyla oluşturulmuştur.                     

   

     Bölge KXC projesi ile pek çok kent mekanı, aktivite merkezleri, sosyal ve 

toplumsal yaşamı zenginleştirecek imkanlar sunan bir bölge olacaktır. Proje 

dahilinde yeni meydanlar, parklar, sokaklar, taşıtlara ve yayalara yeni geçiş hatları, 

farklı rekreasyon alanları, okullar, yeme-içme birimleri, alışveriş birimleri, sinemalar 

ve daha pek çok olanağı aynı bölgede sağlayacak; kentin her noktasından kolayca 

ulaşılabilecek kent mekanları çok yüksek oranda tutulmuştur. Bu nedenle yapılaşma 

çevrenin klasik dokusundan farklıdır. Amaç hem yatırımcının hem kentlinin doyuma 

http://www.es.homesandproperty.co.uk/�
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ulaşacağı niteliklere sahip bir kent bölgesi yaratmaktır. 2020 yılında tam anlamıyla 

tamamlanması planlanan projede bölüm bölüm kullanımlar başlatılacaktır. Örneğin 

Londra Sanat Üniversitesi 2010 yılı sonunda bir sonraki eğitim döneminde hizmete 

hazır olacaktır. 
 

      
            Şekil 3.37 St.Pancras İstasyonu, KXC alanı, KX İstasyonu  ve çevresi-2001, 

(www.kingscrosscentral.co.uk, 25.10.2009). 

 
             Şekil 3.38 St.Pancras İstasyonu, KXC alanı, KX İstasyonu ve çevresi-2009, 

(www.kingscrosscentral.co.uk, 25.10.2009). 

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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3.3.4  King’s Cross İstasyonu Yenileme ve King’s Cross Square Projesi  

 

     King’s Cross İstasyonu, Londra’nın en ünlü ve en kalabalık istasyonudur. Yapılan 

yenileme çalışmaları binanın restorasyonu ve binaya yeni böl ümlerin e klenmesi 

çalışmalarından oluşmaktadır. King’s Cross İstasyonu, St.Pancras İstasyonu’nun 

yaklaşık 50 metre doğusunda ve Euston Road üzerindeki 3. istasyon binasıdır. Her 

yıl en az 47 milyon yolcu sayısına ulaşan istasyon binasının mevcut durumunda artan 

yolcu sayısını karşılaması olanaksız görülmüştür. Devam eden KXC projesi ve 

yapılacak olan 2012 Olimpiyatları nedeniyle bölgedeki yolcu sayısını 

karşılayamayacağı tespit edilen yapının Londra metrosu ve diğer yurtiçi s ervisleri, 

St.Pancras İstasyonu ile bağlantılı olması nedeniyle yenilenmesi; bölgesel dönüşüm 

planına dahildir. 

 
Şekil 3.39 King’s Cross İstasyonu ön cephesinde yer alan kaldırılacak yolcu ve bilet holu, yerine 

King’s Cross Square olarak anılacak meydan yapılacaktır, (King's Cross Opportunity Area – Planning 

& Development Brief). 

 

     Yenileme çalışmalarının odağında mevcut istasyon binasının orjinal yapısına 

geçici bi r ç özüm ol arak 1973 yılında yapılmış, E uston Road(güney) c ephesine 

eklenmiş, bilet satış ve yolcu salonu olarak kullanılan yeşil üst örtülü bölümü 

kaldırıp bu işlevi yerine getirecek batı cephesinde tarihi istasyon binasına uyan yeni 

bir yapı eklemektir. 14 Ekim 1852’de açılan King’s Cross İstasyonu ilk durumda 8 

platforma s ahiptir. Fakat buna  ba tı bölümünde 3 platform daha eklenmiş ve 

günümüzde 11 platformda hizmet vermektedir. İstasyon binasının batısında yer alan 

Great Northern Otel ise 17 Mayıs 1854 tarihinde açılmıştır. Hem istasyon binası hem 
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de otel binasının tasarımları Lewis Cubitt’e aittir. King’s Cross İstasyonu, 1.derece 

tarihi eser niteliği olan yapıdır. 

 

     Otel binası ve istasyon arasındaki bölüme yeni yolcu-bilet satış salonu olacak, 

dairesel planlı, kubbe biçimli, çelik ve cam üst örtü inşaası devam etmektedir. King’s 

Cross ve St.Pancras İstasyon’larının her ikisinin de otel binalarına sahip olmaları 

bölgeye ta rihi e ser olan 2 otel binası kazandırmıştır. Her iki otel binası da yolcu 

salonlarına çıkışı olan ve istasyonların her noktasına kesintisiz ulaşabilen yapılardır. 

Otel binalarına ek olarak her iki istasyon binası içinde yeme-içme, alışveriş gibi 

fonksiyonlar mevcut olduğu için yapısal bağlamda kendi içlerinde yaşayan 

mekanlardır. 

  

 
Şekil 3.40 King’s Cross İstasyonu yeni y olcu s alonu m aket, proje ve detay gö rüntüleri, 

(www.kingscrossstation.com, 19.06.2010). 

 

     King’s Cross istasyonu için yenileme ve restorasyon plan önerileri 2005 yılında 

Network Rail tarafından hazırlanmıştır ve yaklaşık maliyet olarak 400 milyon £ 

olarak sunulmuştur. Projenin mali desteğini The Department of Transport ve 

Network Rail kurumları sağlamaktadırlar. Proje Kasım 2007’de Camden 

http://www.kingscrossstation.com/�
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Belediyesi’nce onaylanmıştır ve yeni yolcu hol ünun yapımına Eylül 2008’de 

başlanmıştır. Yenileme pr ojesinde önerilen yeni mekanlar arasında yeme-içme 

mekanları, dinlenme ve seyir mekanları, alışveriş birimleri ve St.Pancras’a ve Londra 

metrosuna bağlantı yapılarından oluşmaktadır. Metro ve istasyonlar arası bağlantılar 

tamamlanmış ve hizmete girmiştir. King’s Cross İstasyonu için sürdürülen proje 

çalışmasının zaman çizelgesi şöyledir: 

2008 : Ana yapının çatı yenilemesinin başlatılması, 

2009 : Yeni yolcu ve bilet salonu için çalışmaların başlaması, 

2010 : yeni eklenen platformların tamamlanması, 

2011 : Ana yapının çatı yenilenmesi ve yapının restorasyon işlerinin tamamlanacak, 

2012 : Yeni yolcu ve bilet salonu Olimpiyat oyunları öncesi açılacak, Euston Road 

caddesi üzerindeki eski yolcu salonu kaldırılacak, 

2013 : King’s Cross İstasyonu önünde yeni meydan oluşturulacak ve halkın 

kullanımına    sunulacak (www.kingscrossstation.com, 19.06.2010). 

 

     King’s Cross İstasyonu için yapılan çalışmalara bakıldığında genel olarak 

programın çok ilerisinde olduklarını görmek mümkündür. Yeni yolcu ve  bi let holü 

olarak lanse edi len bölüm yaklaşık 5000 m² al ana s ahip, cam  ve  ç elik 

konstrüksiyonlu, dairesel planlı ve kubbe formlu  üst örtüye sahip bir yapıdır. Bu 

bölümün inşaat çalışmalarını yüklenici firma John McAslan + Partners yapmaktadır 

(www.e-architect.co.uk, 18.06.2010). Bölgede yer al an St.Pancras v e K ing’s C ross 

istasyonları için yapılan bu çalışmalar sayesinde iki istasyon arasında sağlana 

bağlantı, şehiriçi ve şehirlerarası hatların çok rahat kullanılmasına, aktarma süresinin 

en aza indirilerek yolculara zaman kazandırmaktadır. Iki istasyon arasındaki ve diğer 

hatlarla bağlantıları aşağıdaki grafikte gösterilmiştir. 

http://www.kingscrossstation.com/�
http://www.e-architect.co.uk/london/kings_cross_station.htm�
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         Şekil 3.41 St.Pancras-KX ve metro itasyonları arası bağlantı şeması, (www.rail-news.com).   
 

     King’s Cross İstasyonu yenileme çalışmaları tamamlandığında istasyon binasının 

Euston Road caddesine açılan mevcut yolcu salonunun kaldırılarak yerine King’s 

Cross S quare ol arak adlandırılacak 7000 m²’lik yeni bir kent meydanı 

oluşturulacaktır. Londra’daki Leicester S quare meydanından daha büyük olacaktır. 

Meydan düzenlemesi için 2008 yılında uluslararası bir proje yarışması düzenlenmiş 

ve Stanton Williams Şirketi proje yarışmasını kazanmıştır  

(www.architectsjournal.co.uk, 18.06.2010). Kazanan proje için sunulan tasarımların 

King’s Cross İstasyon binasının ilk yapıldığı yıllardaki haline sadık kalınarak 

yapıldıkları ortadadır. İstasyon binasının önündeki meydanın 150 yıl sonra tekrar 

açık alan olarak kente hizmet verecek olması da oldukça önemli bir kazanım 

olacaktır. 

http://www.architectsjournal.co.uk/�
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 Şekil 3.42 King’s Cross İstasyonu yeni yolcu salonu girişi ve yeni King’s 

Square  proje görüntüsü, (www.architectsjournal.co.uk).    
 

 
                  Şekil 3.43 King’s Cross İstasyonu ilk yapıldığı dönemlerdeki görüntüsü, 

                  (www.gerald-massey.org.uk/smiles/images/KC_station_1852.jpg). 

 

3.3.5  Regent Quarter Kentsel Dönüşüm Alanı Projesi 

 

     Regent Quarter, King’s Cross İstasyonu’nun doğusunda, 4 bloktan oluşan yapı 

grubudur. KX Bölgesi kentsel dönüşüm uygulamalarından en başarılılarından biridir 

ve bölgeye bir dinamizm katmıştır. 4 bloktan 3 tanesi İslington Belediyesi, üçgen 

olan küçük blok ise Camden Belediyesi sınırlarına dahildir. Camden B elediye 

sınırlarına dahil olan bölüm The L ighthouse B lock olarak bi linmektedir ve  2 .derece 

http://www.architectsjournal.co.uk/�
http://www.gerald-massey.org.uk/smiles/images/KC_station_1852.jpg�
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tarihi eser niteliğindedir. Diğer üç blok, Pentonville Road, York Way ve Wharfdale 

Road yolları arasında kalan bölümdür ve Regent Quarter olarak bilinmektedir. 

Regent Qurter blokları ise Bravington Blok, A lbion Y ard Blok and Railway Blok 

olarak bilinmektedirler.    

 

 
             Şekil 3.44 Regent Quarter’ın KX konumu ve A,B,C,D blokları, 

(www.kingscrosscentral.co.uk, 19.06.2010). 

    
     Regent Quarter olarak bilinen bölgede kentsel dönüşüm projesi için 2001 yılında 

alınan planlama onayından sonra 2002 yılında  başlamıştır. Ç alışmalar B ve  C 

blokları için2005’te tamamlanmıştır. The Lighthouse olarak bi linen A  bl ok i çin 

Camden Belediyesi’nden 2009 yılının ilk aylarında planlama onayının alındığı 

belirtilmiştir. Bölge sakinleri bu binanın son yıllarda hiç kullanılmadığını, 

D 

C 

B 

A 

http://www.kingscrosscentral.co.uk/�
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kullanıldığı dönemlerde ise alt katlarda balıkçı dükkanlarının olduğunu 

belitmişlerdir. Bu nedenle adının The Lighthouse (denizfeneri yada fener binası) 

olarak bilinmektedir. 

 

     Regent Quarter olarak adlandırılmış bu bölge 1834-1852 yılları arasında  gelişmiş 

bir bölge olarak görülmektedir. 1852 yılında King’s Cross İstasyonu’nun bölgeye 

hizmet etmeye başlamasıyla bölgeye yerleşimler artmıştır. 

                                         

                             
Şekil 3.45 Regent Quarter’ın 1834 yılında ve 1862 yılında hazırlanmış haritalardaki yapılaşma 

durumu,  (www.kingscrosscentral.co.uk,19.06.2010). 

                                                                                                                               
     Regent Quarter konut,endüstriyel ve  t icari işlevli birimler karışımından oluşmuş 

bir yapı grubudur. Fabrika binaları, büyük depolar, çamaşırhaneler, küçük işçi 

konutları olarak kullanılan bu yapılar uzun bir süre kullanıldıktan sonra 1990’lı 

yıllara gelindiğinde büyük çoğunluğu kullanılmayan binalardan oluşan harabe bir 

bölge olmuştur. KX b ölgesinin bi r zamanlar kaderi olan uyuşturucu ve fuhuş 

olaylarının en çok burada yaşandığı gazete haberlerinden anlaşılmaktadır.  

 

     Regent Quarter kentsel dönüşüm projesi için P&O Estates (The P eninsular a nd 

Oriental S team Navigation Company, firmanın tam adıdır) firması bölgedeki blokları 

satın alarak ve ön projelendirm çalışmalarını yaparak işe başlamıştır. Toplam 23,500 m²’lik 

alana sahip olan bu proje için planlama çalışmaları ilk olarak P&O Estates firması 

adına Rolfe Judd Architects mimarlık şirketi 2000 yılında İslington Belediyesi yetkili 

departmanına sunulmuştur. Bu proje mevcut yapıların yıkılıp yerine tamamı ticaret 

ve ofis fonksiyonlu yeni yapılaşmalar;  sadece 20 konut birimi önermesi nedeniyle 

belediye tarafından kabul edilmemiştir. 2001 yılında belediyeye, P&O Estates firması 
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adına RHWL architects firması tarafından yeni bir master plan ve proje önerisi sunulmuştur. 

Bu pr ojeye g öre 23,500  m²’lik Regent Quarter alanına, 58,550 m² yapılaşma alanı 

öngörülmüştür. 2000 yılı önerisine nazaran 2001 yılı plan önerisi belediye tarafından 

açıklanan planlama kararlarına daha uygun olması nedeniyle başarılı bulunmuştur. 

Bu planda daha az ticaret ve ofis alanı, daha fazla konut birimi olması(konutların 

%25’inin uygun fiyatlı olması), mevcut yapı bloğu ve sokak dokusuna daha 

korumacı yaklaşımı olumlu karşılanmıştır (Vogdopoulou, 2006, s.13) 

 

 

Şekil 3.46 Lighthouse binası (Regent Quarter pr ojesi,A bl ok), 
2009 yılındaki (üst resim) durumu ve he deflenen  görüntüsü, 

(www.urban75.org , www.propertyweek.com). 

 

     Bölgede P&O Estates firması tarafından yapılmak istenen bu yatırım sadece tarihi 

endüstiyel bağlamı veya stratejik konumu nedeniyle değerli bir bölgede yapılacağı 

http://www.urban75.org/london/oyster-bar-kings-cross.html�
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için değil, aynı zamanda son 100 yıldır bu bölgede yapılacak en önemli yatırım 

olacağı içinde önemlidir….yapılan çalışmalar toplamda A,B,C,D olarak bi linen 4  

blok için yapılacaktır. Restorasyon, onarım, yıkım ve yeni yapılaşmalar olarak 

tanımlanan çalışmalar B ve C blok için 2005 yılında sona ermiştir. P&O Estates 

firması, tamamlanan bu blokları La Salle Investment M anagement C ompany 

firmasına, tamamlandıktan hemen sonra satmıştır. Satılan gayrimenkuller 17280 m² 

ofis alanı(9 bina) ve 5915 m² ticaret alanına (14 ticari birim-dükkan) sahiptir. Regent 

Quarter t oplam 58,500 m² olan yapılaşma alanına sahiptir ve bu toplam metraj 

içerisinde yer alan fonksiyonlar şöyledir: 20500 m² ofis alanıı, 6000 m² ticaret alanı, 

277 yataklı otel ve 138 adet konut birimi’nden oluşmaktadır(Vogdopoulou, 2006, 

s.14 ve 32). 

 

     A blok olarak bilinen ve Camden Belediye sınırları içerisinde kalan Lighthouse 

binası ise “UK Real Estate Limited firmasına satılmıştır ve yaklaşık 18 aylık 

planlama çalışmaları sonucunda Camden Belediyesi’nden Nisan 2009 tarihinde onay 

almıştır. Onaylanan projeye göre 2045 m² ofis alanı, 880 m² (zemin ve  bodr um 

katlarda) ticaret alanı olmak üzere toplam 2925 m² kullanım alanı olacaktır” (Doyle, 

2009). 

 

 
  Şekil 3.47 Regent Quarter binaları, C blok,Albion Yard, dönüşüm çalışmalarından önce, 
  (Vogdopoulou, 2006). 

http://www.propertyweek.com/�
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                         Şekil 3.48 Regent Quarter , C blok binaları, (Vogdopoulou, 2006). 

 

 
 Şekil 3.49 Regent Quarter A,B,C,D blokları arası ve çevresindeki y ollar, 

(www.rudi.net). 

 

http://www.rudi.net/�
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     Regent Quarter dönüşüm sonrası oldukça ilgi gören bir nokta haline gelmiştir. KX 

bölgesinde dönüşüm projeleri içinde konut,ofis ve rekreatif birimler içeren ve en 

erken tamamlanan proje olması nedeniyle talep oldukça yoğun olmuştur. Binalar 

arasındaki uyum, oluşan ara açık alanlar, pasajlar ve dar geçişler farklı bir sokak 

dokusu yaratmıştır. Ana caddeler arası geçişlere izin vermesi bu geçişleri işler hale 

getirmiş ve çevrelerinde yeme-içme mekanları, küçük alışveriş birimleri açılmasına 

olanak sağlamıştır. Şekil 3.49’da Caledonia Street yolu köşesindeki yıldızlı noktada 

Tesco(süpermarket) açılmıştır, yine aynı yol üzerinde her iki yönde restoranlar ve 

barlar bulunmaktadır. B blok,York Way caddesi üzerinde ise Premier Inn Lounge 

oteli açılmıştır. York Way üzerinde mimarlık ve tasarım şirketlerine ait ofisler de yer 

almaktadır. 

 

 
   Şekil 3.50 Regent Quarter ve çevresi hava fotoğrafı-2001, (Vogdopoulou, 2006). 
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    Şekil 3.51 Regent Quarter ve çevresinin dönüşüm sonrası fotoğrafı, (Vogdopoulou, 2006). 
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BÖLÜM DÖRT 

KING’S CROSS KENTSEL DÖNÜŞÜM SÜRECİNİN YER OLUŞTURMA 

İLKELERİ AÇISINDAN DEĞERLENDİRİLMESİ 

  

4.1 Bölge Bazında Yapılan Analizin Kapsamı ve Yöntemi   

 

     Bu çalışmada King’s Cross  bölgesinde gerçekleştirilmiş olan Kentsel Dönüşüm 

projesinin yer oluşturma ilkeleri açısından değerlendirilmesi amaçlanmıştır. Bu 

çerçevede Kentsel Dönüşüm projesinin kentin fiziksel yapısı üzerindeki etkileri, 

binalardaki kullanım değişiklikleri, bölgenin sosyal yapı özellikleri, dönüşüm 

projesinin s osyal yapı üzerindeki etkileri, değişen işgücü yapısı, suç analizleri, 

güvenlik durumu ve bölgedeki emlak değerlerine ilişkin değerlendirmelerde 

bulunulacaktır. Söz konusu veriler alanda yapılmış olan analizlerle alanda daha önce 

yapılmış olan farklı çalışmaların sonuçlarına, gözlemlere ve özel görüşmelere 

dayanarak oluşturulmuştur. Ayrıca bölüm içerisinde bölgede “yer oluşturma” 

ilkeleri doğrultusunda yürütülmüş olan analizler değerlendirilecektir. Bu çalışmanın 

hipotezine göre kentsel dönüşüm projelerinin başarılı olabilmeleri için, proje ile 

oluşturulan mekansal düzenleme “yer oluşturma ilkeleri” açısından da başarı 

sağlamalıdır.  “Yer oluşturma” açısından başarıyı değerlendirebilmek amacıyla 

bölgede rastgele örnekleme yöntemi ile bir anket çalışması yapılmıştır.  

 

     Anket görüşmeleri bölgenin yer aldığı Camden ve Islington ilçe sınırları içinde 

yer alan Euston Road, York Way, St.Pancras Road, King’s Cross Road ve Gray’s Inn 

Road üzerinde ve çevresinde gerçekleştirilmiştir (Şekil 4.1). Anket uygulamaları 

bölgenin kullanıcıları ile bir başka anlatımla bölgede yaşayanlara ve bölgede 

çalışanlara uygulanmıştır. Böylelikle, St.Pancras İstasyonu, Camden Belediyesi ve 

British Library’de çalışan ve bölgede yaşayan toplam 50 kişiyle görüşülmüştür. 
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Şekil 4.1 KX bölgesi anket görüşmelerinin uygulandığı cadde ve sokak şeması,  

(www.kingscrosscenral.co.uk). 

 

     Anketlerin dökümü SPSS programında yapılmış ve dökümler analiz edilmiştir. 

Analizler M icrosoft E xcel pr ogramında tablolaştırılmış ve rapor halinde 

yorumlanmıştır. Anket sorularının aşağıdaki tabloda belirtilen ilk 7 bölümünün 

cevapları 0-9 arası puanlandırılmış ve anket katılımcılarından değerlendirmeleri 

istenmiştir: ‘0’ fikrim yok, ‘1’ kesinlikle katılmıyor, ‘3’ katılmıyorum, ‘5’ kararsızım, 

‘7’ katılıyorum, ‘9’ kesinlikle katılıyorum anlamına gelir puanlardır.  

 
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 

Fikrim 
Yok 

Kesinlikle 
Katılmıyorum 

 Katılmıyorum  Kararsızım  Katılıyorum  Kesinlikle 
Katılıyorum 

 

Tüm sonuçların ortalamaları ise şöyle değerlendirilmektedir:  

“1-2,5” kesinlikle katılmıyor, “ 2,6-4” katılmıyor, “ 4.1-5,9” kararsız, “6-7,4” 

katılıyor, “ 7,5-9” kesinlikle katılıyor. ‘ 1-4,9’ arası değerler negatif, ‘ 5-9’ arası 

değerler pozitif değerlendirmeler olarak kabul edilmiştir. 

 

 

http://www.kingscrosscenral.co.uk/�
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Tablo 4.1 King’s Cross Bölgesi Anket Çalışması İçeriği 

Bölümler:  Tanımlar: 

Alan karakteri  doğal çevre,yerel yapılaşma,kent 
açısından önemi vs. 

Aidiyet hissi  sokaklar, meydanlar ve ara geçiş 
mekanları değerlendirmesi 

Kamusal alan kalitesi açık alan kullanımı ve kalitesi 

Hareket kolaylığı kent içinden ve dışından ulaşım, bölge 
içinde ulaşım 

Mekansal çeşitlilik ve fonksiyonellik kültürel-toplumsal t esis v e m ekanlar, 
erişim ve kullanımı 

Bölgesel çalışmalarda işbirliği ve 

iletişim 

Bölge s akinleri, çalışanlar, ziyaretçiler 
ve yöneticiler arası işbirliği ve iletişim 

Kent servisleri, kalitesi ve güvenlik ulaşım, parklar, konut alanları vs., 
erişim ve güvenlik imkanları 

 

     King’s Cross bölge olarak mevcut durumda tamamen yapılaşmış bir çevreye 

sahiptir, bu sebeple bölgenin yeniden gelişmesi sağlanan kısımlarının etkileri 

yerleşik bölge sakinleriyle yapılan görüşmelerde bu durum önemlidir. 

 

4.2 Yer Oluşturma İlkelerine İlişkin Değerlendirmeler 

 
     Bu çalışmada “yer oluşturma” konusunda başarı sağlanabilmesi için bazı tasarım 

ilkelerinin başarı ile sağlanmış olması beklenmiştir. Başarı sağlaması beklenen söz 

konusu tasarım ilkeleri şöyledir;  

 

• Alan Karakteri: Bölgesel doğal çevre, yerel yapılaşma ve kent için önemi 

açısından alanın belirli bir karakter oluşturup oluşturmadığını 

değerlendirmektedir.  

• Aidiyet Hissi: Yer Oluşturabilmenin temel gereklerinden birisi bölgede 

yaşayanların kendilerini bölgeye ait hissetmelerinin sağlanmasıdır. Bu 

nedenle analizler çe rçevesinde s okaklar, meydanlar ve  ara geçiş mekânları 

aidiyet hissi oluşturup oluşturmadıkları konusunda değerlendirilmektedir. 

• Kamusal Alan Kalitesi: Açık alanların/kamusal alanların kullanım 

durumunu ve kalitesini değerlendirmektedir.  
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• Hareket Kolaylığı: Kent içinde ve kent dışından ulaşım kolaylığı ve 

erişilebilirlik değerlendirilmektedir.  

• Mekansal Çeşitlilik ve İşlevsellik: kültürel-toplumsal tesis ve mekanların 

erişim kolaylığı ve kullanım durumu değerlendirilmektedir.  

• Bölgesel Çalışmalarda İşbirliği ve İletişim: Bölge sakinleri, çalışanlar, 

ziyaretçiler ve yöneticiler arasındaki işbirliği ve iletişim 

değerlendirilmektedir.  

• Kent Hizmetleri Kalitesi ve Güvenlik: Ulaşım, parklar, konut alanları gibi 

kentsel kullanımların erişim ve güvenlik imkânları değerlendirilmektedir.  

 

4.2.1  Alan Karakteri Açısından Değerlendirmesi  

 

     Kings Cross kentsel dönüşüm projesinin alan karakteri açısından değerlendirildiği 

bu çalışmada öncelikle uygulama sonrasında bölgenin arazi kullanım yapısındaki 

değişimler tartışılacak, daha sonra alanda yapılmış olan anket görüşmelerinin 

sonuçları değerlendirilecektir.  

     King’s Cross kentsel dönüşüm anlayışı genel çerçeve olarak bölgeyi kent içi yeni 

bir sanat ve iş alanı haline getirmek üzerine kurulmuştur. Proje söz konusu hedefleri 

doğrultusundaki yatırımları bölgeye çekmiştir. Kentsel dönüşüm kararları temel 

olarak bölgenin yüksek standartlarda ulaşım olanaklarına sahip, zengin karakteristik 

dokusu ile kolay erişilebilen bir çekim merkezi olması doğrultusundadır.  

 

     St.Pancras İstasyonu ve CTRL projesi ile başlayan çalışmalar sonrasında fark 

edilebilir gelişmeler yaşanmıştır. Özellikle 2007 yılında St.Pancras İstasyonunun 

açılışı ile birlikte istasyonun güney cephesinin bulunduğu ve en önemli caddelerden 

biri olan Euston Road ve devamındaki Pentonville Road’a cepheli yapı adaları hızlı 

bir inşa sürecine girmişlerdir. Söz konusu caddeler üzerinde neredeyse her nokta 

büyük bir şantiye sahasına dönüşmüştür.  

 

     Bu caddeler üzerinde dönüşüm alanına yakın çevrede bulunan önemli yapılar 

arasında; St.Pancras ve King’s Cross İstasyonları, British Library, Regent Quarter, 

Premier Inn Eston Hotel,  N ovotel Hotel, Nido Student Living (öğrenci konaklama 
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merkezi) gibi pek çok konaklama yapısı, ünlü restoran ve mağzalar sayılabilir. Bu 

yapıların pek çoğu St.Pancras İstasyonu ile aynı tarihlerde açılmıştır. 

 

 
Şekil 4.2 British Library binasının batısında bulunan Novotel ve Nido Student Living, 

(öğrenci konaklama merkezi). 

 

     York Way Caddesi, KX için en az Euston Road Caddesi kadar önem taşımaktadır. 

York W ay, C amden v e Islington Belediye sınırını oluşturmaktadır; aynı zamanda 

dönüşüm alanı doğu sınırıdır. York Way üzerinde de yine St.Pancras İstasyonu 

yenileme çalışmalarının bitişi ve Eurostar uluslararası seferlerinin başlangıç tarihi 

olan 2007 yılı ikinci yarısından sonra bölgesel değeri çok yüksek Regent Quarter ve 

Pemier Inn Hotel(Regent Q uarter böl gesi C  bl okta), King’s P lace Kültür M erkezi 

açılmıştır.  
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Şekil 4.3 York Way üzerinde yer alan Premier Inn Otelinin York Way cephesi ve giriş bölümü. 
 

     King’s P lace K ültür merkezi çok amaçlı kullanım için tasarlanmış ve Regent 

Kanal’ın York Way ile kesiştiği noktada bulunan bir yapıdır. Binanın Regent Kanal 

cephesi(arka cephesi) kanalın oluşturduğu bir iç koy olan Regent Canal Basin olarak 

bilinen kısma bakmaktadır. Bu iç k anal ç evresinde i se London C anal Müzesi ve  

tarihi yapılar bulunmaktadır.King’s Place binası içinde konser, konferans ve toplantı 

salonları, resim galerileri, restoranlar, kafeler yer almaktadır. Aynı zamanda The 

Guardian yayın kuruluşunun da merkez ofisi olmuştur.  
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Şekil 4.4 King’s Place Kültür Merkezi binası. Cephesi dıştan dalgalı bir cam zarla örtülmüş hissi veren, 

Regent Kanal tarafından sarılmış ve yakınında KXC projesinin bir parçası olan Londra Sanat Üniversitesi 

açılacaktır.   
 

 
Şekil 4.5 King’s Place Kültür Merkezi’nin Regent Kanal tarafından sarılmış bir yapı olması ona ayrı bir 

değer katmıştır. Kanal içerisinde işleyen küçük teknelerle tur yapan bazı turistlerin son durağıdır ve daha 

sonraYork Way boyunca KX istasyonlar bölgesine yürümektedirler. 
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Şekil 4.6 King’s Cross bölgesi ana ulaşım aksları üzerindeki zemin kat kullanımlarını gösterir harita, 
(Kaynak: www.kingscrosscentral.co.uk). 
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Şekil 4.7 King’s Cross bölgesi, bölgesel ve zemin kat kullanımlarını gösterir haritadır. 
 

     King’s Cross Kentsel Dönüşüm projesinin alan karakteri oluşumuna katkılarının 

değerlendirildiği bu bölümde bölge kullanıcılarından kentin doğal ve fiziki çevresine 

ilişkin olarak değerlendirmeler yapmaları istenmiştir. Buna göre, kullanıcılar bölgede 

proje i le oluşturulan yeşil alanları ve doğal dokuyu özgün bulmadıklarını 

belirtmişlerdir. Bu konuda olumsuz yanıt alınan tek soru bu konudaki 

değerlendirmedir.  Alışveriş mekanlarının ve sokak yaşamının, etnik çeşitliğin,  

tarihsel ve antik çeşitliliğin etkileyiciliği ile yerel yapının farklı ve özgün karakteri 

konusunda genel olarak kararsız oldukları sonuçlarına varılmıştır. Ancak yapılan 

görüşmelerde bölgenin kullanıcıları  KX Bölgesinin Londra’nın genelinden farklı bir 

karaktere v e z engin bir m imari doku ya s ahip olduğu görüşüne katılmaktadırlar. 

Kullanıcılara göre sanat galerileri, zanaat atölyeleri bölgeye özgü bir karakter 

oluşumuna katkıda bulunmuştur.  
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Tablo 4.2 Alan karakteri açısından değerlendirme 

Kriterler Ortalama 
Yeşil alanların ve doğal dokunun özgünlüğü  4,61 
Yerel yapıların farklı ve özgün karakteri 5,90 
Zengin mimari dokusu  6,03 
Bölge Londra genelinde farklı bir karaktere sahip 6,00 
Alışveriş mekanları ve sokak hayatı etkileyici 5,08 
Etnik çeşitlilik etkileyici 5,14 
Tarihsellik ve antik çeşitlilik etkileyici 5,17 
Sanat galerileri ve  zanaat a tölyelerinin bölgeye k arakteristik bir e tkisi 

 

6,25 
King’s Cross kentsel dönüşüm hareketi bölgeye olumlu 

 

6,87 
St.Pancras (CTRL-HS1) projesi bölgeyi geliştirdi 7,46 

  

     Bölge kullanıcılarının kentsel dönüşüm projesinin alana katkıları konusunda 

olumlu görüşlere sahiptir. KX kentsel dönüşüm hareketi bölgeyi olumlu etkilediğini 

ve g elecekte de etkileyeceği konusuna çoğunlukla katılmaktadırlar. St. Pancras 

projesinin ise bölgeyi geliştirdiği konusunda kesinlikle katılmaktadırlar.  

 

     Dolayısıyla, alan karakteri oluşturma konusunda kentsel dönüşüm projesinin 

başarılı olduğunu belirtebiliriz. Bölge mimari açısından ve işlevsel zenginlik 

açısından (sanat galerileri ve zanaat atölyeleri) i le özgün bir alansal karaktere sahip 

olarak Londra genelinden farklılaşan bir alandır ve kentsel dönüşüm projesi bölgede 

kesinlikle olumlu etkiler yaratmıştır.  

 

4.2.2  Aidiyet Karakteri Açısından Değerlendirilmesi 

 

     Aidiyet hissi, bi zim m ekana bağlılığımızdan ve mekanda kendimize ait 

anlamlandırmalar yapmamızdan sonra oluşur. Bu nedenle belkide kent mekanlarında 

yer oluşturmaya dair en önemli geri dönüşüm ve başarı göstergesidir. Kentsel 

dönüşüm çalışmalarının yer oluşturma ile ilişkilendirilmesi de mek, e konomik, 

politik, sosyo kültürel boyutlarının da varlığına işaret etmektir. Kentlerde oluşacak 

aidiyet hissi sadece başarılı mekanlarla sağlanmaz, sosyal boyutu ve kent içinde yer 



 114 
 

edinme boyutu çok önemlidir. Tam tersi durumda oluşacak negatif durum ise sosyal 

dışlanmışlık/yabancılık hissi olacaktır. Sosyal dışlanma terimi, genelde ekonomik 

anlamda yetersiz, işsiz, suçlu olan kent sakininin yaşadığı oluşumlar dizisidir.  
 

Tablo 4.3 Aidiyet hissi açısından değerlendirme 

 Kriterler Ortalama 

Sokak görünümü ve kentsel açık alanların konfor hissi 5.80 

Bölgede aidiyet hissi 5.63 

Bölgede dışlanmışlık / yabancılık hissi 3.92 

 

     Aidiyet hissinin değerlendirilmesi amacıyla bölgede yapılan görüşmelerde sokak 

görünümü ve kentsel açık alanlarda konfor hissi, böl gede a idiyet hi ssi v e böl gede 

dışlanmış / yabancılık hissi konusundaki görüşler istenmiştir. Yapılan görüşmeler 

sonucunda bölge kullanıcılarının sokaklarda ve açık alanlarda konfor hissi 

konusunda ve bölgeye aidiyet hissi konularında kararsız oldukları tespit edilmiştir. 

Bu konularda karasız olmalarına karşın, bölgede kendilerini dışlanmış ve yabancı 

hissetmediklerini belirtmişlerdir. Bu nedenle kentsel dönüşüm projesinin bölge 

kullanıcıları açısından dışlanmışlık ve yabancılık hissi yaratmaması nedeniyle 

olumlu sonuçları olduğunu belirtebiliriz. 

 

     UCL tarafından 2003 tarihinde hazırlanmış olan Kings Cross Nüfus araştırması 

2001 verilerine göre  St.Pancras ve Somers Town olarak bilinen araştırma alanı ve 

çevresindeki bölgelerde etnik gruplar toplam nüfusun %55,5 oranını oluşturmaktadır 

ve bölgede yaşayan nüfüsun %23’ü Müslüman olarak tespit edilmiştir. Etnik kökenli 

bölge sakinleri arasında İngilizce okuma, yazma ve konuşma sorunları 

yaşanmaktadır. Camden Belediye sınırları içerisindeyse 1991 yılında %18 olan etnik 

gruplara mensup nüfus oranı, 2000 yılında %27’ye yükselmiştir. Toplam Camden 

nüfusu i se aynı yıllar arasında 182 000’den 203 000’e yükselmiştir (Edwards ve 

Mutale, 2003). 

 

     1998 yılından sonra KX bölgesi ve çevresi, St.Pancras İstasyonu ve  CTRL-HS1 

proje kararlarının uygulanmaya başlamasından sonra hızlı  bir biçimde değişmeye 

başlamıştır.  1991 yılında KX bölgesinde işsizlik oranı %23 olduğu halde, 2000 
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yılında nüfus artışına rağmen işsizlik oranı %10’a düşmüştür. Sosyal yapıdaki 

değişim ile birlikte bölgede  yerinden etme ve soylulaştırma konularıda tartışılmaya 

başlanmıştır.  Bunun nedeni bölgedeki çalışan kişi profilindeki değişmeler olarak 

açıklanmaktadır (Edwards ve Mutale, 2002). 

 

     2000’li yılların başında bölgede yapılan araştırmalar sosyal yapıdaki değişime 

işaret etmektedir. Bu çalışmada çerçevesinde alanda yapılmış olan görüşmelerin 

sonuçları ise bölgede sosyal yapı açısından değişim sürecinin yaşandığını ve artık 

bölgede yaşayanların kendilerini bölgeye ait hissettiklerini göstermektedir.  

 

4.2.3  Kamusal Yaşam Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi  

 

     Bölgedeki kentsel açık alanların kullanıma uygunluğu ve yaşam kalitesi açısından 

yapmış olduğumuz değerlendirmelerde çoğunlukla olumlu sonuçlar alınmıştır. 

Kentsel dönü şüm projesinin son bölümü henüz tamalanmasada başlangıcından 

günümüze bölgedeki değişim sonucunda güvenlik hissinin arttığı görüşü hakimdir. 

 
Tablo 4.4 Kamusal Yaşam Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi 

Kriterler Ortalama 

Kentsel açık alanlar kullanıma uygun ve zevkli 5,73 

King’s Cross kentsel dönüşüm hareketi dolayısıyla bölge daha güvenli 6,75 

Yaşlılar, engelliler ve çocuklar için fiziksel bariyerler var 6,11 

Aile yaşamı için uygun bir bölge 5,13 

 

     Ancak yapılan görüşmelerde ‘Yaşlılar ve engelliler için fiziksel bariyerlerin 

olduğu’ konusunda katılım oranı oldukça yüksek olmuştur. Kentsel alan gözlemlenen 

fiziksel bariyerler örnekleri: kanallar, nehirler, ana yollar, çitler, ağaçlıklı alanlar, 

ışıksız alanlar, trafik yoğunluğu, tren rayları, alt geçitler olarak gösterilebilir.  Peeters 

ve E lffers(2007), kent içindeki mevcut fiziksel bariyerlerin suç oranı ve akışı 

üzerindeki etkilerini incelemişlerdir. Kent içi mesafeleri uzattıkları yada 

yönlendirdikleri için bariyer öğelerin suç akışını ve oranını etkilediğini 

belirtmişlerdir(Peeters ve Elffers, 2007). 
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     Bölge kullanıcıları, bölgenin aile yaşamı için uygunluğu konusunda ise genel 

olarak kararsız oldukları belirmişlerdir. Dolayısıyla, kentsel dönüşüm projesinin 

genel olarak kentsel açık alanların kullanımı açısından uygun ve zevkli mekanlar 

ürettiğini, yaratılan mekanların daha güvenli olduğunu ancak yaşlılar, çocuklar, 

engelliler ve aile yaşamı açısından kullanımlarına uygun ve öz ellikli mekanların 

yaratılmadığını belirtebiliriz.  

 

4.2.4  Erişilebilirlik İmkanları Açısından Değerlendirmesi  

 

     KX konum itibarı ile Londra 1.bölge (zone 1) sınırları içerisindedir. Londra 

merkez ve diğer bölgelere ulaşım buradan oldukça kolay sağlanmakta, gerek otobüs 

gerekse raylı ulaşım için bir aktarma noktası niteliğindedir ve Londra metrosu için 

kesişim noktasıdır. Bu doğrultuda ulaşım ile ilgili verilen anket sorularına verilen 

cevaplar olumludur. KX sosyal ve kültürel çekim noktaları nedeniyle yoğun turist 

akışına sahiptir. Dünyanın her yerinden gelmiş ziyaretçilerin sokaklarda yürüdüğünü 

görmek mümkündür. Konaklama, yemek ve aktivite çeşitliliği fazla olduğu içinde 

tercih edilmektedir. Bölgedeki ana çekim noktaları olan sanat galerileri, tarihi 

yapılar, Milli Kütüphane(British Library) gibi noktalar ulaşımın doğrudan 

sağlanabilirliği konusunda olumlu görüşler belirtilmiştir. Ana caddelerde ve ara 

sokaklarda yayalar için ulaşımın güvenli oluşu konusunda da çoğunlukla olumlu 

görüşler belirtilmiştir. 

 

     Ancak caddeler, yaya yolları ve açık alanlar arasında bağlantı konusunda ne 

olumlu, ne de olumsuz bir sonuç alınmıştır. Bu konuda bölge kullancıları kararsızdır. 

Bunun nedeni ise bölgede hem insan hem de araç yoğunluğunun günün her saati 

yoğun olmasıdır. Yoğun kullanım, mekanlar arası geçişlilik ve ulaşım zorluğu 

yaşanmasına neden olmaktadır. 

 
Tablo 4.5 Erişilebilirlik İmkanları Açısından Değerlendirmesi 

Kriterler Ortalama 

Londra’nın her noktasından bölgeye ulaşım mümkün 6,56 

Bölgesel ana çekim noktalarına doğrudan ulaşım mümkün 6,24 
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Bölgede ulaşım güzergahları yayalar için güvenli 6,17 

Caddeler, yaya yolları ve açık alanlar arası bağlantı rahat sağlanıyor 5,80 

 

4.2.5  Kent Kimliği Oluşturma Açısından Değerlendirilmesi  

 

     Bölgesel imaj ve kimlik öncelikle görselliğe dayalı bir kavramdır. Daha 

sonrasında ise görselliğin içeriği ile birleşimi yani bölgesel ve  toplumsal karakterle 

uyumu kimliği oluşturur. KX görselliği ile Londra’nın diğer bölgelerinden farklı 

imajlara sahip olsada genel mimari karakter ve kent dokusu diğer bölgelerle 

benzerdir. Ancak yeni mimari oluşumların yanında tarihi yapısının önemi, kent 

görselliğine katkı yaptığı söylenebilir.  
 

 

Tablo 4.6 Kent Kimliği Oluşturma Açısından Değerlendirilmesi 

Kriterler Ortalama 

King’s Cross şehrin diğer bölümlerine göre daha belirgin bir imaja 

sahip 

5,42 

 

     Bölge kullanıcılarının genel ol arak KX’un Londra’nın diğer bölgeleri ile 

kıyaslandığında imajı konusunda kararsız oldukları tespit edilmiştir.  Genellikle yeni 

yapılaşmaların yüksek binalar olması nedeniyle rahatsızlık duydukları ve çok katlı 

yapılaşmaların bölgesel imajı zedelediğini belirtmişlerdir .  

 

     KXC dönüşüm alanında yapılaşmaların yeni ve bölgedeki mevcut tarihi 

yapılardan yüksek olacağı düşünülürse bölgesel kimlik konusunda yeni 

yapılaşmaların oldukça önemli bir etkisi olacağı söylenebilir.  

 

4.2.6  Sosyal ve Kültürel Çeşitlilik Açısından Değerlendirilmesi       

  

     Dünyanın her metropolü nüfusunun çeşitliliği nedeniyle pek çok kültürel iz taşır, 

Londra söz konusu olunca bu çeşitliliğin fazlalığı şaşırtıcı derecede olabiliyor. 

Otobüste veya metroda sadece 10 dakikalık bir yolculukta onlarca çeşit insan görmek 

ve bir o kadar farklı dilin konuşulduğunu duymak şaşırtıcı ancak bi r nokt ada 
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güvensizlik hissi de veriyor. Aynı araçta yolculuk etmek güzel fakat herhangi bir 

konuda s oru s ormak ihtiyacı hissettiğinizde ya cevap alamıyor yada çekingen bir 

tavırla üstünkörü cevaplar alıyorsunuz. Bu durum metropol hayatının ve çeşitliliğin 

bir sonucu olarak görüldüğü için zamanla kabullenilebilir. Fakat aynı zamanda 

sürekli değişen ve çeşitlenen nüfusun ortak bir dil ve ortak kültür edinimi ihtiyacı 

göze çarpıyor. Aynı etnik gruba mensup ve aynı dili konuşanların oluşturdukları 

gruplar diğer gruplarla ya hiç iletişim kurmuyor yada bu iletişim zorunluluk ve 

ihtiyaçtan i leri geliyor. KX bölgesi bu durumun en göze çarptığı noktalardan birisi. 

KX bölgesinde yer alan Milli Kütüphane görevlileleri ile yapmış olduğum 

görüşmelerde Kütüphane binası kayıtlarında bir günde zaman zaman 70’e yakın 

farklı ülkeden gelen kişinin kullanım için kayıt yaptırdığı belirtilmiştir.   

 

     Böyle bir çevrede etnik çeşitlilikten ileri gelen kültürel zenginliğin fark edilemez 

olması mümkün değildir. Anket sorusuna verilen cevaplarda bu doğrultuda olmuştur.  

Bölge kullanıcıları bölgenin toplumsal ve kültürel çeşitliliğinin kolayca f ark 

edilebilir olduğunu, bölgenin işlevsel çeşitliliğinin günlük ihtiyaçalara cevap 

verebildiği konusuna katılmaktadır. Ancak kültürel çekiciliğin çekici bir unsur olup 

olmadığı konusunda kararsızdırlar.  
 

Tablo 4.7 Sosyal ve Kültürel Çeşitlilik Açısından Değerlendirilmesi       

Kriterler Ortalama 

Bölgenin toplumsal ve kültürel çeşitliliği kolayca fark edilebilir 6,03 

Kültürel çeşitlilik çekici bir unsur 5,21 

Bölgedeki fonksiyonel çeşitlilik günlük ihtiyaçlarıma cevap veriyor  6,14 

     

4.2.7  Katılım Süreci Açısından Değerlendirilmesi 

 

     Londra ve KX için sürdürülen kentsel dönüşüm çalışmalarında en dikkat çekici 

nokta, yakın çevredeki mümkün olan her noktada konuyla ilgili bir broşür yada 

bilgilendirme amaçlı asılmış afişlerdir. KX kentsel dönüşüm projesi devreye 

girmeden önce üyeleri bölgede yaşayanlardan oluşan pekçok yerel forum bu konuda 

toplantılar düzenlemeye başlamıştır. Londra’daki üniversiteler, çeşitli sivil toplum 

kuruluşları, ulusal ve yerel yayın organları, belediyeler bu konuda anketler, 
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bilgilendirmeler, araştırmalar yayınlar gerçekleştirmiştir. Oldukça etkili olan 

kampanyalar düzenlenmiş ve bunlara halkın dikkatini çekebilmek adına 

bilgilendirme belgeleri istasyonlarda, kütüphanelerde, gazetelerde, televizyonda hatta 

her eve  (o evde yaşayanların ana dilinde) broşür olarak ulaştırılmıştır. Camden 

Belediyesinin internet sayfasında da dikkat çekici nokta proje başlangıcından 

günümüze neredeyse her dilde ve her konuda bilgiye ulaşmanın mümkün 

kılınmasıdır. Londra Büyükşehir Belediyesi bölgeyi Londra Gelişim Planı’nda 

(London Plan) kuzeydeki merkezi aktivite merkezi olarak geliştirici bölge olarak 

nitelemiştir (Central Activities Zone - CAZ). 

 

     Yapılan anket çalışmasında katılımcıların bölgede yapılan çalışmalar öncesi ve 

sonrası bilgilendirmeleri, fikirlerinin alındığı ve değerlendirildiği, bölgesel 

çalışmalarda ekonomik kalkınmanın öncelikli olması konusunda memnuniyet 

duyduklarını ve yaşadıkları çevreyi geliştirdiğine katıldıklarını göstermektedir. 

Ancak yaşanabilir bir çevre için bölge halkının çaba gösterdiği görüşüne kullanıcılar 

katılmamaktadır. Bu konuda yerel işletmelerin çabaları konusunda ise kararsız 

oldukları sonucu alınmıştır.  

 

Dolayısıyla, sivil toplum kuruluşları ve uygulamayı gerçekleştiren kurumların halkın 

katılımını sağlamak konusunda yeterince özendirici olmaya çalıştıkları buna karşın 

yerel halkın ve işletmelerin sürece çok fazla katkısının olmadığı anlaşılmaktadır.  

 
  Tablo 4.8  Katılım Süreci Açısından Değerlendirilmesi 

Kriterler Ortalama 

Kentsel dönüşüm çalışmalarından önce bilgilendirilme yapıldı 7,11 

Kentsel dönüşüm çalışmalarından önce bölge halkının fikirleri alındı 6,68 

Yaşanılır bir çevre için bölge halkı daha çok çaba göstermekte 4,89 

Yaşanılır bir çevre için yerel işletmeler daha çok çaba göstermekte 5,25 

Bölgedeki kentsel dönüşüm projesi sırasında sakinlerin fikirleri 

öncelikliydi 

6,16 

Kentsel dönüşüm projesinin öncelikli amacı bölgesel ekonomik 

kalkınma 

6,78 
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Proje kültürel-toplumsal imkan ve servisleri geliştirdi 6,80 

   

4.2.8  Kentsel Çevre Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi 

   

     King’s Cross bölgesinde gerçekleştirilen projeler sonrasında, bölge sakinlerinin 

kent hizmetlerinin kalitesi konusunda düşüncelerini öğrenmek amacıyla sorular 

sorulmuş ve sorulara çok iyi, iyi, kötü şeklinde cevaplamaları istenmiştir. 

Katılımcıların trafik durumu, sokak bakımı, parklar, arazi kullanım durumu, yeni 

yapılaşan veya mevcut konu bölgelerinin gelişimi, bölgedeki günlük yaşam 

standartları ve gece-gündüz güvenlik durumu konularında sorular yöneltilmiştir.  
 

     Bölgesel trafik durumu değişimi ile ilgili anket katılmcılarının %48’i kötü, %52’si 

iyi veya çok iyi cevabını vermiştir. Sokakların bakımı ve genel temizlik durumu ile 

ilgili %64 oranında olumlu cevap gelmiştir. Bölgedeki mevcut parkların kullanım 

durumu ile ilgili %56’sı olumlu cevap vermiştir ancak %44’ü kötü cevabını 

vermiştir. Mevcut park ve yeşil alan dokusu King’s Cross merkezi noktalarında 

oldukça yetersiz ve oldukça bakımsızdır. Yeni yapılaşmaların görüldüğü kent 

bölümlerinde yeşil alanlar ve kentsel açık alanların daha rahat ve temiz olduğundan 

bahsetmişlerdir. 

 

     Bölge sakinlerinin genelde mevcut kent dokusundan memnun olmadığı ve bu 

nedenle yeni yapılaşan bölgelere daha büyük ilgiyle baktıkları söylenebilir. KX her 

tür insanın uğrak noktası ve herkesin farklı nedenlerle buluşma noktasıdır. Bu 

nedenle farklı fonksiyonlarda ve çok çeşitli mekanların bir araya geldiği bir bölgedir. 

Gençlere, yaşlılara ve çocuklara yönelik özellikli mekanların olmayışından şikayet 

etmektedirler. Genel arazi kullanım deseninde, hep aynı karakterde ve özelliksiz 

alanların oluşturulduğunu düşündükleri için %42’si bu soruyu cevapsız bırakmıştır. 
 

Tablo 4.9 Kentsel Çevre Kalitesi Açısından Değerlendirilmesi 

Kentsel kullanimlar / Hizmetler 
Yanıtsı

z Kötü İyi Çok İyi 
Topla
m 

Trafik Durumu 0 24 17 9 50 

   48% 34% 18% 100% 
Sokak bakımı 0 18 27 5 50 
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   36% 54% 10% 100% 
Parkların durumu 0 22 23 5 50 

   44% 46% 10% 100% 
Arazi kullanım durumu 21 14 10 5 50 

  %42 28% 20% 10% 100% 
Yeni konut bölgeleri gelişimi 3   33 14 50 

  6%   66% 28% 100% 
Yaşanabilirlik 2 4 38 6 50 

  %4 8% 76% 12% 100% 
Güvenlik 
durumu/Gündüz/MAHALLEDE 0   38 12 50 

     76% 24% 100% 
Güvenlik 
durumu/Gündüz/PARKLARDA 0 1 39 10 50 

    2% 78% 20% 100% 
Güvenlik durumu / Gündüz – ARA 
SOKAKLARDA 1 5 35 9 50 

  2% 10% 70% 18% 100% 
Güvenlik durumu / Gece   
MAHALLEDE 1 11 34 4 50 
  2% 22% 68% 8% 100% 
Güvenlik durumu / Gece  
PARKLARDA 5 14 28 3 50 
  10% 28% 56% 6% 100% 
Ticari işletmelerin gelişimi ve 
değişimi 3   35 12 50 

  6%   70% 24% 100% 
 

    Mevcut konut bölgelerinde cephelerin kirli ve yıpranmış görüntüsünden hoşnut 

olmadıklarını ifade eden bölge sakinleri konut yerleşimlerinin görüntü ve 

çevreleriyle daha yaşanılır olduğunu, mevcut konut yerleşimlerinin gelişimi 

konusunda %86’sı olumlu düşünmektedir. Bölge genelinde Victoria dönemine ait 

yapısal özellikler dikkat çekmektedir ancak yeni yapılaşmalarda bunun terk edildiği 

de gözlemlenmiştir. Malzeme olarak dolu tuğla yerini cephe kaplama(panel, cam, 

ahşap vs.) ve delikli tuğlaya bırakmıştır.  

 

     Güvenlik durumuna dair yapılan değerlendirmelerde gün içerisinde mahalle 

genelinde kendilerini güvende hissetiklerini belirtmişler ve  %100 oranında olumlu 

cevap vermişlerdir.  Fakat gün içerisinde parklarda zaman zaman güvensiz 
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hissettiklerini bi ldirmişler, bunun nedeni olarakta parkların çevresindeki çit ve 

bitkilerin parkın içinin görünürlüğünü engellemesinden kaynaklandığını 

söylemişlerdir. Gün içerisinde parkların güvenlik durumuna dair %76’sı iyi, %20’si 

çok iyi cevabını vermiştir. 

 

     Bölge genelindeki yaşam alanlarına yakın ara sokaklarda gündüz bazen güvensiz 

hissettiklerini, bu duruma sokağın fazla kullanılmaması, yıpranmış görüntüsü, 

çöplerin toplanmaması veya orada bulanan kişilerin gruplar halinde oturuyor 

olmaları gibi nedenler saymışlardır. Bölgedeki güvenlik durumu ile ilgili genel 

değerlendirmeler bir sonraki bölümde verilmiştir. 
 

4.2.9 Güvenlik Durumu Değerlendirmesi 

 

     1995 yılında King’s Cross Ortaklığı(King’s Cross Partnership)’nın kurulması ile 

birlikte resmen başlayan çalışmalar Londra v e b ölge s akinleri i çin ç ok öne mlidir. 

Uzun yıllar atıl kalan ve kullanılmayan pek çok alana sahip bu bölge uyuşturucu 

ticareti ve fuhuş olayları için kentin arka bahçesi olarak biliniyordu. Bu durum 

bölgedeki sosyal hayatı etkiler hale gelmişti. Görüşme yaptığım sırada pekçok kişi 

akşamları hava karadıktan sonra dışarı çıkamadıklarını belirtmişlerdi. Oysa CTRL-

HS1 çalışmaları başlangıcından itibaren bölgenin daha yoğun güvenlik önlemleri 

sayesinde değişmeye başladığını ve St.Pancras İstasyonu’nun açılmasıyla Regent 

Quarter, Kings Place gibi pek çok yeni aktivite merkezlerinin açılması iyiden iyiye 

durumu düzeltmiştir.  

 

     Londra’da bulunan Barlett School of Planning tarafından 2002 yılında 

yayınlanmış, bölgede devam eden dönüşüm çalışmaları ve C TRL-HS1 pr ojesinin, 

KX sakinleri üzerindeki etkilerini özetleyen bir çalışmada ise 15-29 yaş grubundaki 

gençler arası yapılan araştırmada %48’i daha güvende hissetiğini belirtmiş (Edwards 

ve Mutale, 2002). 

 

     Londra Büyükşehir Polis(London Metropolitan Police) ve rilerine göre, King’s 

Cross yıllık suç değerleri: 2006 yılı toplam suç sayısı 1831, 2007 yılı 1573, 2008 yılı 

1512; St.Pancras ve Somers Town bölgesi yıllık suc değerleri: 2006 yılı 1804, 2007 
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yılı 1509, 2008 yılı 1469 olarak verilmiştir. Bu iki bölge dönüşüm projelerinin 

bulunduğu bölgelerdir. Bu değerlerden King’s Cross bölgesi suç oranının %17, 

St.Pancras ve Somers Town bölgesi suç oranının 2006-2008 yılları arasında %18 

azaldığını görebiliriz.  Polis kayıtlarında Camden İlçesi suç kayıtları incelendiğinde 

ve ana liz yapıldığında aşağıdaki g ibi bi r tablo ortaya çıkmaktadır 

(www.met.police.uk, 10.06.2010): 
 

                             Tablo 4.10 King’s Cross Bölgesinin yıllara gore toplam suç sayımı. 
Yıllar: Yıllık toplam suç: 

2000-2001 46.778 

2001-2002 53.103 

2002-2003 53.890 

2003-2004 51.016 

2004-2005 45.432 

2005-2006 42.236 

2006-2007 42.435 

2007-2008 35.446 

2008-2009 34.176 

 

     Yukarıdaki tabloda görüldüğü gibi değerler oldukça büyük farklarla değişim 

göstermektedir ancak dikkat çekici olan düşüş St.Pancras İstasyonu’nun açılışının 

yapıldığı 2007-2008 aralığındaki belirgin düşüştür. Aynı zamanda Kings Place ve 

Regent Quarter merkezlerinin açılışları da yapılmıştır. KXC(King’s Cross Central) 

olarak bilinen bölümün çalışmalarının hız kazandığı süreç de 2007-2008 s ürecidir. 

Bu değerler göstermektedir ki  bölgedeki güvenlik durumu artmıştır. Bölgedeki boş 

olan ve daha önce harabe olan neredeyse her yapı yenilenmektedir, oysa daha önce 

güvensiz ve kötü bir bölgede olmalarından dolayı boşaltıldıkları belitilmiştir. Yeni 

dönüşüm projeleri ve bölgeye ulaşım imkanlarının artmış olması ve turistlerce fazla 

tercih edilen bir nokta olması bölgede yeni iş fırsatları doğurmuştur. 

 

 

 

 

http://www.met.police.uk/�
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4.2.10  Arazi Değerleri Analizi 

 

     KX 1995 yılından sonra hızlı değişimlere sahne olmuş ve yitik alanlar hız 

kesmeden değerlenmeye başlamıştır. Öyleki, henüz kentsel dönüşüm hareketinin  ana 

hatları bile belirlenmeden söylentisi bölgedeki gayrimenkul piyasasını 

hareketlendirmiştir. Bölgede yapılacak yatırımlara güvenilir olma özelliğini veren 

devam ediyor olmalarının yanı sıra, ulaşım kolaylığı, yeni yapılan yatırımlar, tarihi 

ve kültürel dokusunun zenginliği ve kent merkezine yakınlığıdır. 2011 yılında 

açılacak olan Londra Sanat Ü niversitesi (University of Arts London)’de dönüşüm 

alanı içerisindeki en büyük yatırımlardan biridir. Tüm bu gelişmelerin yanı sıra 

emlak ofisi, otel, restoran, kafeterya, turizm şirketleri ve diğer hizmet sektör ofisleri 

gibi pek çok yeni işletmenin merkezi olmuştur. Nedeni ise İngiltere, Londra v e 

Avrupa genelindeki her noktaya ve Londra’nın havaalanlarına  raylı ulaşımın 

buradan sağlanabiliyor olmasıdır. “Bölgede bulunmakla yıllık iş hacmi artışı 

sağlayacaklarını düşünen işletmelerin oranı %68 olması bölgedeki gelişmelerin 

pozitif olduğuna işaret etmektedir” (Edwards ve  M utale, 2002) . Aşağıdaki tabloda 

yer a lan bi rkaç ör nek, konut  kira ve  satışlarının yıllar içerisindeki değişimini 

göstermektedir:  
         Tablo 4.11 St.Pancras ve King’s Cross İstasyonları yakın çevresindeki konut birimlerinin  

            yıllara gore  değişen satış fiyatları analizi, (www.houseprices.co.uk, 10.06.2010). 

Adres: Yıl – Fiyat(£) : Yıl – Fiyat(£) : Yıl – Fiyat(£) : 

NW1 1ST 2000 – 92.500 2004 – 250.000 2008 – 427.000 

WC1H 8HX 2004 – 190.000 2006 – 238.000 2009 – 340.000 

N1 9DS 2000 – 319.000 2004 – 490.000 2007 – 650.000 

N1 OAW 2003 – 267.500 2004 – 840.000 2007 – 1.125.000 

            

     KX yakın çevresindeki ki ra ve  satış bedelleri 2000-2009 yılları arasında 

neredeyse yer yer 5 kat artış göstermiştir. Bölgede bul unan e mlak of islerinden 

birkaçı, gayrimenkul kira ve satış değerlerinin 2002/2003 döneminde birdenbire artış 

gösterdiğini ve neden olarak ise o dönemlerde St.Pancras İstasyonu yenileme 

çalışmalarının başlamasını göstermektedirler. Aynı dönemlerde Euston, Pentonville 

ve York Way üzerindeki uzun yıllar gerçekleşmeyen projelerin başladığı 

görülmüştür. 

http://www.houseprices.co.uk/�
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BÖLÜM BEŞ 

GENEL DEĞERLENDİRME VE SONUÇ 

 

     Yeni dönüşüm modeli olarak benimsenebilecek yer oluşturma kavramı, oldukça 

ilerici bi r ke nt organizasyonunu hedeflemektedir. Kentin tabanda insan ilişkilerine 

dayalı bir ağ geçidi olması, yapılacak her fiziksel müdahalenin sosyal içerikli ve 

toplum önderliğinde olması gereğine işaret eder. Mekan, insanın dinamik 

etkileşimleri ile şekillenmeli ve yaşamalıdır. Bu e tkileşimler farklı gruplar arasında 

ve mekan özelinde kurulmalıdır. Yönetim kurumları, servis sağlayıcı kurumlar, 

güvenlik kurumları bu farklı gruplardan bazılarıdır. Bu ilİşkiler ağı iyi kurgulanırsa, 

kentsel dönüşüm senaryosu kent aktivitelerini güçlendirmede başarılı olacaktır. 

 

     Tez bazı sorular üzerine kurgulanmıştır. Sorulardan birincisi: yer oluşturma fikri 

kentsel dönüşüm gerekçelerinde ve pratiğinde değişime neden olabilirmi? İkincisi 

ise: K ent bölgelerinde yapılan kentsel dönüşüm uygulamalarının gerekçesinin yer 

oluşturma olması nasıl sonuçlar verir?  

 

     Kentsel dönüşüm projeleri genellikle kullanılamayan kent parçacıklarının yeniden 

kullanıma sunulmasını amaçlamaktadır. Yer oluşturma bağlamında, farklı kentlere 

farklı çözümler savı başarının temel kriterlerindendir 

 

     Kentsel dönüşüm projelerinin kent mekanlarını yeni şekillere kavuşturmanın 

ötesinde, bu bölgelere yeni stratejiler katması beklenmektedir. Bölgenin kullanılabilir 

hale gelmesi veya kullanımının değişmesi ile ulaşım olanaklarının, iş olanaklarının, 

yaşama alanlarının artması ve çeşitlenmesi beklenen sonuçlar olacaktır. Daha değerli 

bölgeler y aratmak, arazi değerleri artmış kent parçaları oluşturmak olarak 

düşünülmemelidir. Değer kazanma; çalışan sayısı, eğitimli kişi sayısı, kütüphane ve 

okul sayısı, yaya yolları ve parkların kalitesi, sakinler dışında bölgeyi kullanan 

ziyaretçi kalitesinin artması gibi verilerde artış sağlanarak elde edilmelidir. Olumlu 

sonuçların eldesi karmaşık kent fonksiyonlarının iyi çözümlere kavuşması ile 

mümkün olacaktır. 
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     Kentlerin kentsel dönüşüm uygulamaları geniş çaplı projeler ise, evrelenmiş yani 

zaman dilimlerine oturtulmuş uygulama organizyonlarına dönüşmleri muhtemeldir. 

Bu gibi durumlarda en büyük problem uygulama aşamasının yıllar sürmesi ve bu 

sürecin sonuçlarını tahmin zorluğudur. Beklentiler ise uygulamaların hemen sonuç 

vermesi ve bölgenin değişiminin kısa sürede sağlanması doğrultusundadır. Bu i ki 

durum en zor aşılır problemlerdir ve bunun için büyük ölçekli kentsel dönüşüm 

olaylarında en önemli nokta her kesimin projeye desteğini sağlamaktır. Destek 

katılım yoluyla sağlanmalı, zorunluluk ve kazanç beklentileri gibi durumların 

oluşması engellenmelidir.  

 

     King’s Cross bölgesi için dönüşüm projesi oldukça uzun ve çok fazla evresi olan 

bir süreçtir. Bu projenin Avrupa’da en dikkat çekici projelerden biri olmasının 

nedeni, kentsel dönüşüm başlığı altında farklı bileşenlere sahip olmasıdır. Bölgedeki 

kentsel dönüşüm süreci resmi olarak 1994 yılında St.Pancras İstasyonu’nun 

uluslararası hızlı tren projesi olan CTRL-HS1 için ana terminal olması yönünde 

verilen karardır. Alınan bu karar sonrasında, kentin sosyal dokusunda, kent 

güvenliğini ve standardını düşüren bir bölge durumunda olan KX için değişimlerin 

başlamasında (yıllar yılı atıl vaziyette kalmış, kentin 1.böl gesindeki bir alanın) ön 

ayak olmuştur. Sonrasında ise dünyanın en önemli etkinliklerinden olan 2012 

Olimpiyat ve Paralimpik oyunlarını İngiltere’nin kazanmasıyla KX bölgesi daha da 

önemli bir nokta haline gelmiştir. Olimpiyat oyunları Londra’nın doğusundaki 

Stradford bölgesinde yapılacak olsada, KX ziyaretçi ve katılımcıların Londra 

içindeki karşılama ve aktarma merkezi olacaktır.  

 

     King’s C ross B ölgesi kentsel dönüşüm projesi, limitleri z orlayan bi r pr ojedir. 

Bunun nedeni projenin çok bileşenli karmaşık yapısıdır.  

 KX Bölgesi Kentsel Dönüşüm projesi başlığı altında: 

• Ulaşım projeleri ve kentsel dönüşüm, 

• Kent içi atıl endüstri alanları ve kentsel dönüşüm, 

• Kent içi suç bölgeleri ve kentsel dönüşüm, 

• Tarihsel doku, koruma ve kentsel dönüşüm, 

• Büyük ölçekli kent alanları ve kentsel dönüşüm, 
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• Büyük çaplı uluslararası kent organizasyonları ve kentsel dönüşüm (bu 

konuya örnek olarak Olimpiyat oyunları verilebilir). 

Yukarıda belirtildiği gibi KX Kentsel Dönüşüm projesi çok önemli 6 farklı 

kentsel dönüşüm bileşeni içermektedir. Bunların her biri oldukça önemli ve 

dikkat çekici konular halinde irdelenip KX Kentsel Dönüşüm Süreci’nin sonunda 

incelenmeye değer başlıklardır. 

 

     Kentsel dönüşüm, dünyanın hemen hemen her şehrinde veya yaşam yoğun 

dokusunda ihtiyaç duyulabilecek bir uygulamadır. B u t ür pr ojeler ke nt dokus una 

sosyal, e konomik ve f iziksel bo yutta ke ndini yenileme / dönüştürme fırsatı 

sunmaktadır. Dönüşüm uygulamalarının beklentisi ise sonucun nasıl daha yararlı ve 

geniş bir alana / kitleye yayılacağı düşüncesi olmalıdır. 

 

     Yer oluşturma bakış açısının odağında, kentsel dönüşümün her tabanda 

sürekliliğinin sağlanması gereğidir. Sürekliliği olan kentsel dönüşüm uygulaması için 

ise yer oluşturma sonuç ürün olmalıdır. Ele alınan ve dönüşümü gerçekleştirilen 

bölgelerin kent dokusunda yabancı durmayan, kolay entegre ol abilen, kol ay 

bağlantı kurulabilen bir yer haline g elmesi, kentsel dönüşümün sürekliliği için 

gerekliliktir.  

 

     KX bölgesinde gerçekleşen değişimleri gözlemlemekle, kentsel dönüşüm 

olgusunun sürekliliğini sağlamak için nelerin yapılması gerektiği konusunda bazı 

başlıklar ortaya çıkmaktadır. Bu başlıklar şöyle sıralanabilir: 

 

• Kentsel dönüşüm programlarının çoklu stratejiler içeren bir uygulama 

olması: KX böl gesindeki u ygulamaların her birinin farklı ilerlemisine 

rağmen bütünde birleştirilebilir önemlidir. 

• Tutarlı ve dikkat çekici tema ve öğelerle, her kesime değer vererek bir 

projenin, bölgedeki başka projeleri tetikleyici unsur olarak kullanılması: 

CTRL-HS1 projesinin bitmesini beklemeden başka öngörülerle, bölgenin bir 

bütün olarak sürece dahil edilmesi yerinde bir karardır. Böylelikle bir alanla 

sınırlı kalınmamış, bölgesel ölçekli bir proje halini almıştır. 
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• Planlama çalışmalarının tutarlı bir fikir çerçevesinde, aykırı sapmalar 

olmaksızın, stratejik ve e vreleri ol an bi r pl anla sonuçlandırılması: KX 

dönüşüm bölgesi için daha önce aktarılmış olan tarihsel süreci düşünürsek, 

planlardaki ve fikirlerdeki tutarlılık dikkat çekicidir. 

• Uygulamaların başlangıcından itibaren ketsel dönüşüm projesinin 

amaçlarını ve öngörülen sonuçlarını, net ve kolayca aktarabilecek 

örgütsel, yapısal düzenlemelerin oluşturulması: KX böl gesinde 

uygulanacak olan kentsel dönüşüm projesinin başlangıcından önce bölgede 

tanıtım ofisi olarak kullanılacak, St.Pancras Road yolu üzerindeki German 

Gymnasium olarak bilinen yapının restore edilmiş ve hizmete girmiştir. Bu 

bina günlük çalışma saatleri içerisinde, yapılan çalışmalara ve projeye dair 

bilgi vermektedir. Ayrıca, her yaştaki gruplara yönelik bilgilendirici 

toplantılar ve etkinlikler düzenlenmektedir. 

•  Gerçekleştirlecek dönüşüm projesi için bölgede proje süreci ve sonrasında 

da hizmet verecek, mesleki ve kişisel eğitim amaçlı altyapıların sağlanmas: 

KX kentsel dönüşüm projesi sürecinde en önemli yatırım, Construction 

Skills C entre ( CSC) adında bir merkez bina inşa edilmiştir. Amaçlanan, 

yerel halkın meslek edinmesini ve mesleki becerilerinin geliştirilerek, proje 

uygulamaları dahilinde çalışmalarına olanak sağlamaktır. B u m erkezde, 

inşaat işleri, yeşil alan ve çevre düz enlemeleri için i htiyaç du yulan 

personelin ( öncelikle bölge sakinlerinden seçilerek eğitilmesini, böylelikle 

ekonomik ve sosyal dönüşüme proje tamamlanmadan katkıda 

bulnunulmasını) yetiştirilmesidir. 

• Kentin her noktasında, basın yayın organlarında, okullar ve hatta bölgedeki 

her e vde, her dilde broşürlerle, KX kentsel dönüşüm süreci hakkında 

bilgilendirme ve  öneri formları oluşturularak, projeyi tanıtma ve katılım 

sağlanması. Bu bilgilendirme çalışmaları aynı zamanda halkın fikirlerinin 

elde edilmesi ve planlama aşamasında kullanılacak veri tabanı oluşturulması 

için de kullanılmaktadır. 
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     Kentsel dönüşüm projelerinin sürekliliği ve yer oluşturma başarısı konusunda, 

olumsuz görüşler belirten çok kişi ve kurum olabilir, ancak önemli proje süresince ve 

tamamlandığında, etkilediği kesimin değişimi ve tepkisidir.  

 

     Sonuç ol arak k entlerin kentsel dönüşüm deneyimleri; tüm  bileşenleri ve 

kullanıcılarıyla, hangi değerde ve konumda olursa olsun mevcut imkanlarını iyi 

analiz ederek, öngörüleri olan ve farklı alternatiflerle yola çıkılan, uygun zamana 

yayılmış ve uygun sermayeye sahip, doğru stratejilerle doğru hedefler edinen kentsel 

dönüşüm olayları ile başarılı, yer olabilmiş dokulara sahip olmaları olasılığı yüksek 

deneyimlerdir. 
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