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OZET

Biiro Binalan, ginimiiz c¢ahyan insamnin ginlik yasantisimn biyik bir
bolimiinii kapsayan aktiviteleri biinyesinde banndirmaktadir. Insan hayatinda bu
denli 6nemli yer tutan biiro yapilarimn tasarlanmas: bu yiizden olduk¢a 6nemli bir

konudur.

Cok Kath Biiro Binalan, giiniimiiz teknolojisini en iyi gekilde kullanmasi ile ve de
meydana getirdifi doniigebilir (flexible) mekanlar ile dikkati gekmektedir. Bu
caligmada ¢ok kath biiro binalarimn geligimi incelenmistir.

Cahgma”6” bolimden olugmaktadir. Cahgmadaki ilk bolim”GIRIS”
(introduction) bolimidiir. Bu bolimde sumuy ve komu ile ilgili genel
bilgilendirmelere yer verilmis, konunun ele alims nedenleri iizerinde durulmustur.

Il. Bolim’ de, biiro kavrami ve eylemi hakkinda genel bilgiler yer almaktadir.
Biiro tasariminda esas alinacak kriterler, gesitli standartlar bu boliimde ele alinmagtir.

III. Bolim® de Cok Kath Biiro Binalarinin baglangici, kimligi ve geligiminden
bahsedilmigtir. Cok Kath Biiro Binalannin geligimi yiiksek yapi geligiminin de .
izlenebilecegi dort donemde tasarim yaklasimlan ile birlikte ele alinmugtir. Birinci
Donem 1885° e kadar ki, ikinci Donem 1885-1930, Ugiincii Dénem 1930-1960,
Dérdiincii Dénem 1960-1980 yillan arasindaki geligmeleri kapsamaktadr.

IV. Boliim’ de, tipik ¢ok katli biiro bina 6rnekleri ele alinmigtir. Diinya ¢apinda
yapilmig olan ve belli bir takum ayrt edici 6zellikler gosteren 6rnekler segilmigtir.

V. Bolim® de, biiro eylem yapisindaki degisiklikler belirlenmeye galigitmig, ¢ok
katli biiro binalarinin bigimlenmesine yonelik nerilerde bulunulmugtur. VI. Béliim’

de ¢aligmadan ¢ikarilan sonuglar ortaya konulmugtur.



ABSTRACT

The working people spend most of their day time in the office buildings that
respond most of their daily activities. Office building design needs care because they
have an important role in people’ s life.

High-rise office buildings that use todays technology and with its flexible spaces
is outstanding.

The evolution of high-rise buildings are evaluated in this study. This study
contains six chapters. The first chapter isthe introduction section.

Introduction and general information on subject are provided in chapter I. Along
with the reasons of selecting this subject.

General information of office activity and concept are stated in chapter II. The
points require attention, various standarts and diffrent approaches are provided here.

In the third chapter genesis, identity and evolution of high-rise office buildings are
discussed. The evolution of high-rise buildings are taken in four periods like
evolution of high-rise buildings. First period (up to 1885), second period (1885-
1930), third period (1930-1960) and the fourtf period (1960-1980).

In the fourth chapter typical high office building’ s samples are evaluated. The
world wide known buildings are chosen according to their distinctive features.

In the fifth chapter, the changes of the office activities are determined and the
suggestions for the design of high office buildings are offered.

The conclusion from each chapter are stated in chapter VL
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I. BOLUM
GIRIS

1.1 PROBLEMIN TANIMI

Giiniimiizde, tim diinya iilkelerinde endiistri teknolojisinin geligmesi, hizmet ve
tirin sektorlerinin biiylimesi, rekabetin artmas: ve hizh sanayilegme gibi gelismeler
sonucunda biiro alanlarma duyulan ihtiya¢ hizla artmaktadir. Ornegin; Almanya’ da
biiro faaliyetlerinde bulunan kigilerin sayis1 1960 yilinda 7.1 milyon iken, 1970
yihinda 9.5 milyona, 1980 yilinda ise 12.2 milyona ¢ikmigtir. Almanya’ da biiroda
¢aliganlarin sainsmm, ¢aligan nifusun tiimiine oram 1960 yilinda %27, 1970 yilinda
%36, 1980 yilinda ise %44 olmugtur.

I. A U. R P’ nn (Institut d’Amenagement et d° Urbanisme de la Region
Parisienne) Paris sehri igin yaptif1 bir aragurmaya gore 1962 yihinda 300.000 m® olan
yillik yeni biiro kullanma alam ihtiyact 1985 yilinda 900.000 m? olmugtur; 2000
yilinda ise 1.000.000 m* ye ulagacaktr.

Ulkemizde ise hizmet sektoriinde ¢aligan niifusun 1965 — 1985 yillari arasindaki
21 yilik donemde 3.8 kat artarak 835.000° den 3.188.000° e yiikseldigi Devlet
Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenmigtir.

Hizmet sektori igin gerekli mekan gereksinmesinin de bu siirede aym oranda
arttigy sonucuna varlabilir. Buna paralel olarak gorilen bir diger gelismede
organizasyon Olgiilerinin biiyiimesidir. Son yillarda holding sayilari hizla artmakta,
bankacilik, sigortacilik gibi alanlarda biiyiik gelismeler gozlenmektedir.



Biiro personeli sayisindaki hizli artiy ve organizasyonlarin biiyiiyen biinyelerini
aym kabuk iginde toplama istekleri, biiro binalan kitlelerini genisletmekté, yapim,
igletme ve bakim masraflannin fazlahifina karsin, organizasyon yoneticileri
tarafindan diigey yonde genisleme modeli olan gok kath biiro binalan ihtiyacin
karsilanmasinda tercih edilmektedir.

Saydigimiz bu geligmeler; biiro mekam gereksinmesinin hizla artacafim, 6zellikie
kent merkezlerinde yeni ¢ok kath biiro binalarinin yapilacagini gostermektedir.

Hazirlanan c¢aligmada; yapimina biiyiik bir gereksinme duyulan ¢ok kath biiro
binalaninda; XIX. yy.” dan itibaren baglayan biiro mekan olugpumunun degigimi ve
XX. yy.” in sonlarinda hangi noktaya geldigi degerlendirilmektedir.

1.2 CALISMANIN AMACI

Caligan insamin ginliik yasantisiin bilyilk bir bolimiinii kapsayan aktiviteleri
biinyesinde barindiran biiro binalari, bu agidan biiro eylem yapisim yansitacak

bigimde olugmus binalar olmak zorundadir.

Caligmanmin amact;, geligen iletigim sistemlerinin biro eylem yapismna nasil
yansidigin1 ve XXI. yy.” da ki biiro eylem yapisinin nasil olabilecegini ve buna bagh
olarak biiro binalarimin nasil bigimlenecegini, bigimlenme ozellikleri goz ontnde

tutularak degerlendirmektir.
1.3 CALISMANIN METODU

“Degerlendirmenin yapilabilmesi igin kriter veya standart olarak kullanilon
degerlere ihtiyag vardir.” (Robin M., 1968, sf. 283)

Caligmamizda, en temel bi¢imlenme o6zellikleri olan “fonksiyon” ve “form”
Ogeleri degerlendirmenin yapilabilmesi igin belirlenen ana kriterlerdir. Cahgma bu

iki ana kriter izerinde geligtirilmeye ¢aligilmigtir. Bu amagla caligmanin girig



bolimiinden sonraki “Biiro Yapilar” baghkl ikinci boliimiinde; biiro eylem diizeni
hakkinda bilgi verilerek fonksiyonun form iizerindeki etkileri ortaya konulmus,
sonraki “Cok Kath Biiro Yapilarinin Geligimi — Tasanim Yaklagimlar™ ve “Cok Kath
Biiro Yapilanina Ornekler” baghikh iigiincii ve dérdiincii bolimlerinde gok katli biiro
binalarinin baglangicindan giiniimiize kadar ve giintimiizdeki ayrt edici 6zellikleri ile

digerlerinden ayrilan 6rnekleri donem donem veya tek tek incelenmistir.

Caligmanin “Degerlendirme ve Oneriler” baglikli sonraki boliimiinde; daha once
incelenen boliimler bu béliimde girdi olarak ele alinarak, ¢ok kath biiro binalarinin
bigimlenmesinde fonksiyon ve form kavramlarimn etkilerinin ne boyutlarda oldugu

belirlenmeye galigilmgtir.

Degerlendirme neticesinde elde edilen bilgiler galigmanin son bdliimii olan
“Sonug” boliimiini olugturmaktadir.



II. BOLUM
BURO YAPILARI
2.1 BURO KAVRAMI UZERINE FIKIRLER

“Insammn dinyaya gelisi ile bagladig1 doga ve ihtiyaglar1 ile miicadelesi,
kullandigh araglar — doga enerjisi... igerik agismdan benzemese de amag agismdan,
bu hayat akis1 tam bir biiro calismasma benzemiyor mu? Scagnamillo’ ya gore biiro:
“Bir igin yapildig, bir ugragm sirdiirildiigii her yerdir.” (Akkal, L. B. 1993, sf. 44)
Mimar Gassan’ a gore biiro: “Is boliimiiniin ve ihtisasm sef, memur, katip, muhasip,
desinator diye adlandwdigh ceyitli iy ve vazife adammm yine kendi iginin niteligine
uygun bir masa baginda ¢aligtg yerdir.” (Akkal, L. B. 1993, sf. 46)

Kelime anlami olarak “biiro” ve “ofis” literatiirde eganlamh olarak kullamhlirlar. Bu
kelimelerin etimolojik incelemesi yapidifinda farkh koklerden geldikleri
anlagilmaktadir. Biiro sozciigii latincede “burro” olup kaba saba giysiye verilen isimdir
ve klasik caglarda da bu anlamm tagimgtir. Fransiz dilinde ‘“Bure” kelimesi de
latincedeki “buro” kelimesi ile aym anlamu tapimaktadir. XTII. yy.” da, Tiirkge® deki
biiro kelimesinin atasi olan “bureau” kelimesinin; anlaminin daralarak yazi masalarm
ortmek igin kullanilan yiinlii kumag oldugu anlagilmaktadir. Daha sonra bu kelime gik
yazi masalarina verilen isim olmugtur. Gilinimiize gelindifinde ise biiro; yaz
masalannin ve birgok donamm ekipmammn iginde bulundufu ¢ahsma eyleminin
gergeklestirildigi mekanlara verilen isim olmustur. Kisacasi, biiro sézciigiiniin evrimi
once kumag, sonra kumagin lizerine ortiildigi mobilya, daha sonra ise mobilyalanin
bulundufu mekan olarak olgegi giderek biiyiimek seklinde olmusgtur.

Ofis kavraminin kokii ise latincede “opus™ sozciigii olup “yapit”, “ig” anlamma
gelmektedir. Opus kelimesi facere iy yapmak fiilini olusturmaktadir. Aynca ofis



sozcigiiniin kokeninde “daire” de vardir ve Sanskritge’ de “kavugmak™ anlamina
gelmektedir. Bu gekilde karmagik bir anlam yapisi gosteren “ofis” sdzciigi diigiince ile
daire arasinda iligki kurmaktadir.

Bu agiklamalardan anlagilacagy lizere “ofis” sozciifli biiro sozcigii gibi evrimi
iginde bir mekana verilen isim olmamugtir. Biiro sdzciigiine gore ofis daha soyut
diizeyde kalmaktadir. Giiniimiiziin biiro anlayiginda haberlesme araclaninin geligimi ile
evde de, trende de ig yapilabiliyor oldufundan, mekan belirlemenin ¢ok Onemli
olmadifi gbz Oniine alinacak olursa, ofis sOzciigiinin ¢agdag biiro anlayigmna uygun
oldugu anlagilir. Biiro ile ofis kavramlan arasinda koklerinin farkh olmasima kargin bir
baglanti bulunmaktadir, iki terimde aym geyi ifade etmektedir.

Ev ile biiro tarihsel siireg iginde iligkilidir. Konut terimi zaman zaman hiikiimet
biirolanm anlatmak igin kullamlmugtir (Ornek olarak Hiikiimet Konag). XVIIL. yy.
sonlannda Ingiltere’ de hikiimet gorevlilerinin genellikle biiro olarak kullandiklan
mekanlann normal Londra evleri olmasi ev ve biro arasindaki iligkiyi
somutlagtirmaktadir. Tipik Ingiliz evlerinin ¢ogaltilarak zenginlestirilmesi, zamanla
biirolarin temelini olusturmugtur. Ancak Roma Imparatorlugu Dénemi’ nden 6ncede
¢aliymaya yonelik mekanlar oldugu belirtilmektedir.

XVI. yy.” dan XVIIL yy.” n sonuna kadar ticaret aglarn; tiiccarlarin 6zel konutlan,
kahvehaneler vb. arasinda oriiliiyken, ancak sonralan ofis terimi fiziksel bir bina tipine
verilen isim olmugtur. Bilinen anlamda biiro binalan; XIX. yy.” da, 1844’ de mors
alfabesinin, 1866 da daktilonun ve 1874’ de telefonun bulunmas: ile daha 6nceki
yiizyillarda aym mahallede, ev ve gahyma alammin aym binada bulundugu yerler
olmaktan ¢ikip, evlerden bagimsiz olarak farkli semt ve kentlerde yapilmaya

baglamugtir.

Onceleri; merkeziyetcilifin gecerli olmasindan hiicresel mekanlardan olugan
geleneksel biiro tipini (hiyerarsik diizene gore fiziksel boliinmelere aynlmig ¢ok sayida
odadan olugan), XX. yy’ da Quickborn tarafindan gelistirilmis a¢ik biiro tipleri



(caligma gruplanmn is iligkilerine ve ig akimina gore yerlegtirilmesini esas alan plan
tipine sahip) izlemistir.

Sonralart, 1950° li yillarm sonunda dogal ofis (office landscaping) kavram ile
serbest iletigim saglamak yoniinde degismeler olmug, mekan boliicii duvarlar kalkmug,
1960’ 1 yillanin sonunda ise bu kavram geligerek ofis gevresi, mobilyas: ile birlikte
biitiin olarak ele alinmaya baglanmugtir.

1980 — 1990 h wyillarda ise biirolarda otomasyona gegilmeye baslandigy
gorilmektedir.



2.2 BUROLARDA BULUNMASI GEREKEN MEKANLAR, MEKANLAR
ARASI BAGINTILAR VE MEKAN iCi DONANIM ELEMANLARI

2.2.1 BUROLARDA BULUNMASI GEREKEN MEKANLAR

Biiro binalarimn diger binalardan aynlarak evrensel bir bina tipi haline gelmesi
XIX. yy.” da konut ve igyerlerinin fonksiyon olarak birbirinden aynlmasi ile baglar.

Bunun sonucunda da mimari anlamda biiro iglevleri i¢in ayn mekanlar ve binalar
yapilmaya baglanmigtir.

Klasik biiro anlayigina gore bir biiro binasimn i¢ mekanlan katlara gére farklilasma
gosterir. Boylece bir biiro binasi disandan bakildiginda mimari agidan diger
binalardan, tekrarlanan pencere diizenleri, bazen de golge elemanlan vb. dzellikleri ile
ayirt edilebilir.

Tipik bir biiro binasin programinda bulunmas: gereken islevler; biiro mekanlar,
yatay ve diigey sirkiilasyon alanlani, sosyal hizmetler ve servislerdir. Bu iglevlerin
katlara gore dagilim genelde; zemin katlarda kamuya ait mekanlar, normal katlarda
biiro alanlani yeklindedir. Biraz daha detaylandinlir ise; zemin katta banka, magaza,
kafeterya, lokanta, fuaye gibi sosyal mekanlar, normal katlarda biiro mekanlan,
toplant: salonu, mudirliik, idare odasi, miiracaat, arsiv, slak hacim, depo vb.
mekanlar; st katta tenis, teras alanlan, bodrum katta ise depolar, kantin ve tesisat
mekanlan yer almaktadir.

Giiniimiizde de bu yaklagim gegerlidir. Ancak bodrum katlarda garaj ve teknik
merkez mekanlar; ¢ati katinda da biiro personeli i¢in sosyal mekanlar (yemek salonu,
dinlenme salonu, kiitiiphane gibi) bulunmaktadr.

Her biironun ¢ahigma alaninda bulunmasi gereken mekaniar:
1. Kullanma alans,
2. g sirkiilasyon alam,



3. Dug sirkiilasyon alani,
4. Biiro mekam sistemine uygun i¢in ek alan geklinde listelenebilir.

Kullanma alam i¢inde genel miidiir, boliim bagkam, idareciler, galiganlar igin ayn
ayn mekanlar bulunmaktadir. I¢ sirkiilasyon alamnda ise yatay sirkiilasyonu saglayan
koridorlar ile diigey sirkiilasyonu saglayan asansorler ve merdivenler yer almaktadir.

Biiro binalarinda mekanlann katlara gore farkhlagmasi1 daha ¢ok hiyerarsik yapist
olan igletmelerde goriilmektedir. Bunlarda dikey iletisim gerekli oldugu i¢in binaya
yansimasi da iist katlarda y6netim mekanlarimin, alt katlarda da hizmet servisine iligkin
mekanlarin konumlanmasi bigiminde olmaktadir.

Geleneksel biirolarda; genellikle odalardan olusan bir diizen mevcuttur. Her bir oda
bir ila beg kigiliktir. Geleneksel biiro mekanlarinda igletme kendini binaya adapte eder.
Kisiler farkh biiyiikliikteki mekanlarda galisirlar.

Agik biirolarda; bilyilkk mekanlar haberlesme ihtiyaglan dogrultusunda serbest bir
bi¢imde diizenlenir. Bu tipteki biirolarda estetik, bir sorun degildir. Ciinkii 6nemli olan
bir bilgi iiretme merkezi olan isletmede kimin kiminle ne olgiide beraber galigmakta
oldugu ve hangi haberlesme hatlanm kullanmakta oldugu konusunda tespit yapmaktir.
Bu nedenle agik biirolarda kat1 bir geometri istenmemektedir. Bu tipteki birolarda

tiim biiro personeli aym mekanda ¢ahigmaktadar.

Acik biirolar geleneksel biiro sisteminden tamamen ayn bir biiro tipidir. Biiyiik
hacimler igerisine yerlegtirilen galigma gruplan, geometrik bir diizene veya makama
gore degil, is iligkilerine ve iy akimuna gore yerlestirilmekte, ayinm yalmz algak
panolar ve bitkiler ile yapilmakta, “oda™ diizeni kullamlmamaktadir. Teknik donatim
olarak agik biirolar tamamen klimatize edilmekte, dofal aydinlatmadan bagmmsiz
olarak yapay aydinlatilmakta ve akustik sorunlarn ¢oziimi icin dogeme hal ile
kaplanmakta, tavan ses emici olarak diizenlenmektedir.



Acik biirolar, geleneksel biirolarin “boliinmiis” olmasmin biiro ¢aligmast ve i
verimi lizerindeki olumsuz etkisi, yiiksek kademeden algak kademeye dogru
genigleyen yerlesim diizeni i¢inde ig verimi igin gerekli iletigimi onlemesi, iletigimin
yatayda cok zayif sadece diisey yonde olmasi gibi olumsuzluklan ve biiro igindeki
organizasyon degisimi, biiro yapisinin bu degisime olanak sajlayacak esneklikte
planlanmasinin gereklilifi g6z 6niinde tutularak tamamen esnek bir biiro sistemi olarak
geligtirilmigtir (Sekil 2.1- Sekil 2.2).
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2.2.2 MEKANLAR ARASI BAGINTILAR

Biiro binalan maliyeti diigiik basit fonksiyonlu olabilecegi gibi cok gesitli
fonksiyona sahip yiiksek maliyetli binalarda olabilir. Yeni amaglar, ihtiyaclar, artan
otomasyon vb. bitin faktérler biiro binalannda mimann sorumlulugunu
arttirmaktadir. Hatta mimann ilk gorevinin boliimler arasi iligkilerin, islerin
gergeklegebilmesi i¢in mantiksal ve alan kazandinic1 bir trafik 6riintiisiinii saglamak
oldugunu soyleyebiliriz. Bu anlamda eylem alanlanindan, sirkiilasyon yollanna gegis
diger eylem alanlanna engel olmadan saglanmalidir. Biirolann bulundufu normal
katlarda biiro mekanlan birbirine koridorlarla iligkilendirilmelidir. Bu katlar biiro
binasinin girig ve ¢ikiglanyla da iligkili olmalidir; 6rnegin biirolann zemin katta bulunan
giris kapis,, fuaye, merdiven ve asansorle baglantih olmalidir. Kat i¢inde de biiro
¢aligma alanlan islak hacim gibi servis béliimleri ile yatay baglantih olmahidir. Bu
baglantida genellikle koridor vb. sirkiilasyon alanlan ile saglamr.

2 VIKSEKOCRET M KURULU
F o ANTASYCN MERKEZE
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Biirolarda lokanta yada kafeterya gibi dinlenme odalan arasinda katlar arasi bir
baglant1 da diigiiniilmelidir. Personel igin dinlenme yerleri; islak hacimler ve vestiyerle
de biitiinlesmelidir.

Ayn ayn toplant1 odalant ve argivlerin her katta bulunan biiro mekanlan ile kat
diizeyinde yatay iligkisi saglanmalidir. Toplant1 odalan ile biiro yoneticilerinin ¢galigma
mekanlan baglantih . olmahdir. Toplanti odasindan biiro igindeki tiim boliimlere
ulagilabilmelidir. Toplanti odalan, digandan gelen ziyaretgilerin ¢ahyma alanlanim
kesmeden gegebilecekleri gekilde konumlandinlmali ve vestiyer kismna yakin
olmalidir.

Biiro personeli, caligma kolayh saglamas: agisindan argivlere yakin olmalidir. Islak
hacimler yatay ve diigey sirkiilasyonun birleyme noktalannda yer almahdir ve de her
katta iist iste gelmesi gerekmektedir.

Ayrica biiro mekanlanmn birbirleriyle olan iligkileri “alan oranlan” bakimindan da
digiiniilmelidir. Ciinkii biliro mimarisinin temel amaci, kiralanacak yiizeylerin
artiilmasidir. Bu ise servis alanlarinin ekonomik odlgiilerde olmasina baghdir (Tablo
2.1).

Tablo 2.1.Biiro Katlarinda Alanlarm Tiirlerine Gore Oransal Arahklar: Dagihim

Alanlar En Cok En Az Ortalama
% % %

Kullanim Alam 95 50 68.4

Servisler (gekirdek + lavabo) 40 - 50 15 -25 31.6

2.2.3 MEKAN iCi DONANIM ELEMANLARI

Kamu veya 0zel sektore ait olan yonetim ve ticari amagh her biironun iginde ait
oldugu birey, kurum ya da igletmenin gikarlan y6niinde bir ¢aligma yapilmakta, verimi
en yiiksege ¢ikarma amaci giidiilmektedir. Bu amacin gergeklestirilecegi mekan biiro
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mekant; onun iginde ¢aligmaya aynlan en kiigiik mekan pargasi da iy istasyonudur
(work station).

“Ig istasyonu” bir kavram olarak farkli terimlerle de ifade edilmektedir. En sik
karsﬂasﬂanlar “Qahsma alam”, “Qallsma linitesi (Work unit)”, “qa.h sma birimi” ve
“caligma modulii (work module)” diir.

Tammda su 6zellikler ortak olarak bulunmaktadir:

o Iy istasyonu genellikle tek kiginin gahyma mekamdir. Iginde en az bir gahgma
masas1 bulunur, Bir biiro tekrarlanan ig istasyonlarindan olugur. Varyasyonlan
ile birlikte bir arada bulunabilir.

e Masa boyutlan (en, boy, yiikseklik olarak); masalar aras: uzakhkla da belirlenen
masa diizeni; masalar ve masa gruplarim birbirinden ayiran blme elemanlarimn
konumu ve boyutlan, malzeme ve konstritkksiyon tiirleri; bunlann tiimii i
istasyonlarimin niteliini belirleyen parametrelerdir.

e Geleneksel biirolarda “is istasyonu” tek bir odadan olugur. Igindeki donamm,
masa (bir kigilik caligma masas1) ve dolaptir.

e Ig istasyonu biiro mekam tiiriine bagh olarak farkh degerler kazamr. Kisi basina
calisma alam o6n program cahgmalarnnda genellikle net 12 m® olarak
belirlenmigtir. 15 m* lik odalarda miidiir, kisi basina net 5 m® diigmektedir.

Is istasyonu plansal kombinasyonlan Ek 1> de sunulmugtur. Resim 2.1’ de bir is
istasyonu diizenlemesi gonilmektedir.

Resim 2.1 I Istasyonu Diizenlemesi
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Bir biro mekaninda eylemi dogrudan olumlu veya olumsuz etkileyen, mekan
donamim elemanlandir. Mekan donamm elemanlan olarak:

a) Oturma birimleri

b) Masalar

¢) Dolaplar / Kitaplklar

d) Aksesuar

e) Doseme incelenecektir.

a) OTURMA BIRIMLERI

Biirolarda ¢aligma ortamum dogrudan etkileyen donamm geregleri iginde en
Onemlisi insamn iizerinde uzun saatlerini gegirdigi oturma elemamdir. Bu, galiganm ig
saati boyunca dogrudan ve birebir iligkide oldugu tek aractir. Bugiin diinyada masa
baginda calisgan milyonlarca insan biiro oturma araglarim kullanmaktadir. Biiro
planiayicilan gahganlarin bir i§ giiniiniin ortalama %75’ ini oturarak gegirdiklerini
tespit etmiglerdir. Buna gore koltuk yada sandalyenin Oncelikle insan saglifina ve
calisma sirasindaki hareketlerine uygun olmasi zorunludur.

Oturma eyleminin fizyolojik ve patolojik yapisi goz oniinde bulundurulursa oturma
birimlerinin olugturulmasinda uyuimas: gereken kogullar gunlardir:

1. Kas sisteminin yikiini hafifleten, omurlar arasi disklere olan basinci azaltan
bacak ve kalgalardaki ezilmeleri 6nleyen dengeli bir viicut geklinin korunmasim
saglamak,

. Oturma pozisyonunun sik¢a degistirilebilmesini saglamak,

. Cahiganin hareketlilifinin saglanmasi ve galiganin aktif durusa zorlanmas,

. Sandalyenin kendi dengesinin saglanmasi,

Oturma biriminin 1lgili oldugu ¢aligma alam ile olan iligkisinde bacak ve kollar

i¢in gerekli alanin saglanmasidir.

n A W N
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Oturma biriminin yapisi caliyma gevresinin kogullarina bagh olmakia birlikte oturma
alammn derinlifi yaklagik olarak 40 cm.’ dir. Bu derinlik uyluk altinin en azindan iigte
ikisini tagtyabilmek igin gereklidir. Oturma alanimn geniglii 40 — 45 cm. olmaldir.

Oturma alanimin gekli kaba etlere dogru destek verecek gekilde olmalidir. Oturma
yiizeyinin 6n kismimn yuvarlatiimas: gereklidir. Oturma yiiksekligi ayarlanabilmelidir.
Oturma yiikseklii yerden 42 54 cm. olmahdir.

Oturma birimlerinde; omuzlarm ve onu tagtyan kas sisteminin yiikiiniin
azaltilabilmesi igin kolgaklara gereksinim vardir. Kolgaklann yiikseklifi oturma
yuzeyinden yaklagk 21 —25 cm. olmalidir. Kolgaklarn aras1 42 — 45 cm.” dir.

b) MASALAR

Masalar biirolarda ¢aligma alamnin en fazla yerini kaplayan elemanlardir. Masanin
boyutlan ve tasannm sadece g¢aliyma seklini belirlemez, aym zamanda bagkalarimn
tizerinde de psikolojik bir etki yaratmaktadir. Bir miidiir masasi1 midiiriin otoritesinin
simgesi olacak aym zamanda buna kargin kiigiik bir memur masas: da miisteriye yakin
gelecek, samimi bir ortam olugturacakfir.

Bir biiro galisanimin masasi onun giinliik yagaminin tigte birini gecirdigi bir ¢evre
ogesi oldugundan ergonomik kalite 6n planda tutulmalidir. Insanin anatomik yapisina
uygun bicimlenmemig bir masa, biiro verimini biiyiik olgiide digiirebilmektedir.

Biiyiik masalar 150 x 70 cm., daha yaygin bir bi¢imde kullamlan ortalama masalar
ise 120 x 65 cm. boyutlanndadir, Konferans ve toplanti masalar miisterilerinde
oturabilecei genislikte tasarlandiklanndan, dogal olarak daha uzun ve genig
olabilirler.
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¢) DOLAPLAR/KITAPLIKLAR

Biiro mekanminda dosya, evrak vb.” nin saklanabildifi yerler olan dolaplann biiro
mekaninda galisanm ihtiyacina ve mevcut mekamn optimum niteliklerine uygun olmasi
gerekﬁdir. Bunun i¢inde biirolarda kullamlacak dolaplarin modiiler sistemde olmasi
gerekmektedir.

d) BURO AKSESUARLARI VE MALZEMELERI

Biro ve galiyma mekanlan ancak belirli tamamlayici 6Zelerin varhg halinde
kullamlabilir. Biiro ortamu bir galiyma masasi, bir dolap ve koltuktan ibaret degildir.
Boylesi birincil 6§elerin 6tesinde mekam biitiinleyen ¢ok sayida eleman mevcuttur.

Cagdas bir biironun igerdigi veya igerebilecegi aksesuar ve biiro malzemesi birkag
alt grup halinde incelenebilir. Bunlar:

1. Genel Aksesuarlar

2. Kigisel Aksesuarlar

3. Biiro Malzemeleridir.

1. Genel Aksesuarlar: Bir biiro binasinda ¢alisan ¢ok sayida kiginin yararlanmasi
igin uretilmigtir. Biiyiik bir gesitlilik gostermektedir. Bu tiir aksesuarlann en gok
bilineni “igecek otomatlar” dir. Hemen her biiro mekaninda o mekanda ¢aliganlarin
cay, kahve, soguk mesrubat alabilmelerini saglayan araglardir. Bagka bir gesit genel
aksesuar ise hava temizleme aygitlandir. Bunlar genellikle su kullanarak hem biiro
mekam igindeki hava kalitesini yiikseltmekte, temizlemekte ve nem diizeyi acisindan
kosullandirmakta, hem de gorsel agidan gevreye estetik bir katkida bulunmaktadir.

2. Kigisel Aksesuarlar: Tek bir biro ¢alisamnin yararlanabilecegi aksesuarlardir.
Palto, pardosii askisi, ¢op sepeti, masa lambasi, saat, kiil tablasi, kalemlik vb. bir gok
arag olarak nitelendirilebilir.
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3. Biiro Malzemeleri: Belli bir biiro mekaninda o g¢aliyma grubunun amagladigs
hizmeti verebilmesi igin gerekli olan her tir malzemedir. Kagit tepsileri, dosya,
klasorler, plastik foyler, dergi ve arsiv kutulan, albimler, imza kartonlan,
seloteyplikler, ata¢ kutulan, zzimba ve delgi makineleri, bilgisayar disket kutular,
indeks kutulari, proje kutulan vb. bir g¢ok triin biiro malzemeleri kapsaminda
degerlendirilebilir. B

e¢) BURO DOSEMES]

Biiro zemininin dogemesi baganh bir i¢ mekan tasanmimn en o6nemli bilegenidir.
Sorun sadece estetik bir etkinin elde edilmesi degil, iglevsel bazi gerekliliklerin yerine
getirilmesi zorunlulugudur. Genel kullamma agik olan biiro zeminlerinin kolay
temizlenebilir olmasi gereklidir. Dier yandan biiro mekanlart yogun bigimde
kullamlmalarindan dolayr giiriiltii ve iiretim kapasitesi yiiksek alanlardir ve
zeminlerinin ses yutucu malzemeler ile kaplanmas: yararh olur. Bu nedenlerle dogeme
malzemesi biironun niteligine bagh olarak secilmelidir. Cok fazla kiginin kullandig:
mekan, ¢ok az kiginin kullandigi mekana gére ¢ok daha fazla kirleneceginden kolay
temizlenir bir malzemenin segilmesi gereklidir.

Doseme sistemi segilirken; biiro mekaninda kullanilan techizatlanin yerlerine gore,
bu techizatlann cahstinlmasi ve gii¢ temin edecek kablo ve iletigim bolmelerinin
yerlestirildigi doseme alt1 kullaniminin saglanmas: veya bir techizat ddgemesinin
yapilmasim diiginmek gerekmektedir. (Resim 2.2).

Resim 2.2. Biiro Dogeme Alt1 Tesisat Sistemi
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2.3.MEKANSAL PERFORMANS OZELLIKLERI

Bu boliimde yonlendirme, esneklik, aydinlatma, giiriiltii ve boyutlandirma konulan
aciklanacaktir.

2.3.1. YONLENDIRME

Biro mekanlaninin yonlendirilmesi ¢ok oOnemlidir. Farkh katlar veya farkh
cephelerde bulunan biiro binalan es degerde degildir. Ozellikle aviulu bir biiro binas
soz konusu ise; alt katlarin avlu taraflan buro mekanlan i¢in uygun degildir. Bunun
nedenleri sunlardir:

a) Bu biirolarda ¢aliganlanin avluda yer alan aktiviteleri izleyerek igten dikkatleri

daglabilir.

b) Avlunun ortiilmesi halinde ona bakan biiro pencerelerinden kotii bir manzara

ortaya ¢ikabilir.

¢) Yan avluya bakan islak hacim pencerelerinin ¢evredeki binalan kullananlarca

goriilmesi gorsel mahremiyet ve estetik sorunlarnna yol agar. Bu nedenle de
servislerin yeri biiro mekani olarak elverigli olmayan kdselerde yada merkezde
olmalidir.

Biro katlarinda koridorlar bol 151k ve hava alacak sekilde yﬁnlendirilmelidir.'
Yonlendirme ile ilgili bir diger konu, biiro mekanlarimn bol dogal gtk almasim
saglamaktir. Buna uygun biiro alanlant derinligi, pencere yiizeyinden 5 — 7 m.” dir.
Ancak biiro binasimn bat1 ve giiney cephesinde bulunan biiro alanlarinin camlarinda
Onlem almak gerekmektedir. Bunun igin giines kinci elemanlar kullanmak yarark
olacaktir. Bu elemanlar bina cephesinde sabit yada hareketli, diigey yada yatay olarak

tasarlanabilirler.
2.3.2. ESNEKLIK

Agik biro sistemlerinin gelismesi ile birlikte separator denilen bélme elemanlarinin

kullamimi s6z konusu olmugtur. Genig bir mekamn duvar gibi kalici ve kesin engeller
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ile boliinmeyip, hafif ve gegici elemanlar ile orgiitlenmesi anlammna gelen agik biiro,
kaginilmaz olarak farkh iglev alanlarim birbirinden ayiran separatérlerin kullanimim
gerektirmektedir. Bugiin, boylesi biiro mekanlan i¢inde amaglanan mahremiyet yada
kapalihk gereksinmesini elde edecek nitelikte sayisiz separasyon sistemi
iiretilmektedir. Separatorler iki kullanim alamm birbirinden ayiran yalin ve hafif
panolardan, c¢ok islevli karmagik dolaplara (separatorlere) dek uzanan genig bir
segenek dizisi olugturmaktadirlar. Hatta; ¢aligma masasi, dolap ve separatorii birlikte
bir biitiinsel mobilya kombinasyonu olarak ¢Oziimleyen sistemler de
tasarlanabilmektedir.

Agik biroyu tammlayan bolmeler (separatorler) cesitli elemanlardan yapilabilir.
Bunlar; panolar, dolaplar yada cigekler olabilir. Bunlarin fonksiyonlar1 yonetici, sef ve
memurlar igin ayn ¢ahyma mekanlan olugturmaktir. En 6nemli ortak ozellikleri ise
hareketli olmalan ve yerlerin degistirilebilir olmasidir. (Resim 2.3)

Resim 2.3 Agik Biirolarda Separatorler ile Olugturulmus I Istasyonlan
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Cigekler genellikle agik biirolarn ilk ortaya ¢ikiginda en ¢ok kullamlan bolme
elemanlan olmugstur. Daha ¢ok simgesel ayirma ozelligi tagimaktadirlar. Dolaplar ise;
acik biirolarda hem evrak, hem dosya saklamak, hem de oturarak cahisirken gorsel
gizliligi bir olgiide saglamak amac ile, ¢ift fonksiyonlu olarak kullambirlar. Ancak
dolaplann 6niinde ¢aliyma alam birakilmalidir.

Panolar ise agik biirolarda en gok kullamlan béliicii elemanlar olup su ozellikleri
tagirlar:

a) Hizla monte edilebilme ve sokiilebilme,

b) Her an degistirilebilme,

¢) Modiiler olma,

d) Yangina dayamkh olma (alg: boimelerde),

e) Ses yalittmu saglama (kartonlu alg: plaka vb.),

f) Kinlmaya dayanikli olma,

g) Dekoratif olma.

Panolar; malzeme olarak aliiminyum yada plastik gerceveler iginde al¢i pano (camh

veya kapali da olabilir), sunta, formika, kumag kaph vb. olabilir.

Agik alanlarda pano boyutlari 140 — 200 cm. arasindadir. Istenen gorsel ve isitsel
gizliligi saglayacak sekilde degisik yiikseklikler segilebilir. Ancak konugma gizliliginin
tam olarak saglanmas: istenirse bolmeleri asma tavan boslugunu da kapatacak sekilde

yukartya kadar uzatmak gerekir. Pano formlan genellikle “L, Z, U, Y” bigimindedir.

Dolap ve panolarin yerleri biiro alamm maksimize edecek gekilde belirlenmelidir.
Diger bir deyisle, bolme elemantan: biirolarda 15 —20 kisi / 100 m” lik galiyma alam
birakacak sekilde yerlestirilmelidir. Dolaplarin boyutlan bir dosya ¢ekmecesinin katlart
olmahdir; bélme olarak yiiksekligi dort gekmeceye kadar rahatlikla yiikselebilir.
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2.3.3.GURULTU

giziliginin saglanmas! ve giraltiiniin 6nlenmesidir. Ancak bu gekilde biirolarda rahat
bir ¢aliyma ortam saglanabilir.

Modern biirolarda en onemli giriltii kaynaklarindan biri kuskusuz biiro iginde
kullamlan makineler ve mekanik tesisattir. Agik planh biiyiik birolarda arka plan
giiriiltii seviyesi 65 db. civarindadir. Bu deger kiigiik biirolardakinin iki katidir. Yaz
makineleri olan biiyiik biirolarda ise arka plan giirtiltii diizeyi 45 db. ile 55 db. arasinda
degisim gostermektedir.

Dig guiriiltii kaynaklar::
a) Trafik ve tagimacihik giiriltiisi
b) Sanayi giirtiltiisii
¢) A¢ik hava etkinlikleridir.

I¢ giirtiltis kaynaklan ise:
a)Isleve bagh giiriiltiiler
b)Doseme ve teknik donat1 giiriiltiisii
c) Insan giiriltileridir.

Yap1 icindeki kaynaklarn olugturdugu giiriiltiiniin denetiminde, hacim ic¢inde
yansiyan seslerin guriiltii diizeyinin artmasi nedeni ile i¢ yiizeylerin toplam yutuculugu
onem kazanmr. Hafif ve algak bolme elemanlan kullamldiginda biroda yeterli ses
gegirmezligi saglanamayacag igin, gerekli konugma gizliligi de her zaman saglanamaz.

Onlem olarak, agik biirolarda ¢ift cidarh bolme yapmak ve havalandirma
kanallarmin ayn1 ayr1 ses iletmesi durumunda asma tavan kanallarim ayirmak
diisiiniilmelidir. Geleneksel biiro tiplerinde ise giiriiltii onlemi olarak kapilanin ses
gegirmezligini arttirmak igin ¢ift kaps; ¢ift cidar uygulamasina gidilmelidir.
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Darbe sesini olusturan kaynaklar tesisat giiriiltiileri olup bunlar, asansorler,

iklimlendirme, pis — temiz su tesisatlan ile merkezi 1sitmadaki mekanik aygitlardir.

Darbe sesine karst:

a) Yumusak ve esneyen geregler kullamlmal,

b) Yiizer dogeme yapilmali,

c) Esnek tavan yapilmali,

d) Mobilya mafsal tekerlekli olmal,

e) Donati ve ekipman, tasiyict dogeme iizerine koyulan ayaklar tzerinde

yiikseltilen ikinci bir dosemeye oturtulmalidir.

Agik planh buirolarda kisa ve uzun siireli gahgmalarda rahatsizhk yaratan kaynaklar
Tablo 2.2’ de gosterilmistir.

Tablo 2.2.Agik Planh Biirolarda Rahatsizlik Kaynaklarn

Etkilenme Oram (%)
Kisa Siire Uzun Siire
Telefon 67 75
Kisilerin Konugmast 55 63
Hava Kogullanmasi 34 49
Yaz1 Makineleri 28 33
Biiro Makineleri 21 35

Dig giriltii kaynaklannmin ¢aliyma ortamma olumsuz etkisi nedeni ile yap1
kabugunda onlem almak zorunludur. Ozellikle de dig giiriltii diizeyi yiksek, biiro
hacmindeki fan guriltisii diigiik ise yapt kabugunda onlem almak daha da gerekli
olacaktir. Dig kabugun disey yap: 6geleri olan cam yiizeyler, guriltiniin gegiginde
direnci en az olan ogelerdir. Cok kath olarak yeni teknolojiler uygulanarak yapilan
giydirme cepheli yapilarda yapi kabugunu cam, metal gibi hafif elemanlarin

olugturmasi nedeni ile dig giiriiltii denetimi daha ¢ok 6nem tagimaktadir.
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2.3.4 BOYUTLANDIRMA

Biiro mekanlarinda boyutlandirma oOzellikleri olarak verilebilecek bilgiler
i¢ sirkiilasyon alanlari, asansor ve merdiven boyutlan ve de donamm elemanlarimn
boyutlan seklindedir. Cogu biiro mobilyas1 ebat olarak belirli standartlan tasimakla
birlikte ¢ok genis bir boyutsal yelpazede yer almaktadir.

Koridora agilan kap1 sayisina yada koridorun tek yada ¢ift tarafl kullammna gore
koridor genigligi degismektedir. (Sekil 2.3)

- I
S G0 136 148 cm

L S /LN

koridordan ok kap &y korgordan 2 yakrs kapt aym kordera 2 yakin kapt

~

160 o \\l L/ \\J \\J

iAo
ayiw koedordan ayes kondora kargiih ve Ayrn kondarg m kergind
Kargitikh 2 kap yan yana 3 kap V€ YN yana 3 kap

Sekil 2.3 Koridor Diizenleri

Boyutlandirmada; 6zellikle g¢ekirdegin boyutlandiriimasi sorun olabilmektedir.
Cekirdekler genellikle kat alanimn 1 / 3” nii kaplarlar. Biiro mekaninmn ig¢inde bulunan

WC grubu, asansér ve merdivenler ile ilgili olarak kullamlabilecek boyutsal kriterler
sunlardur:

Asansor: 4Kisi — 12m x12m
6Kisi — 14mx14m
10Kisi > 1.7m.x1.7m.

(Not: Bu degerlere asansor evi igin 15 —30 cm. eklenmelidir.)
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Merdiven: Genigligi 1.5 m. ile baglayarak tigtincii kattan sonra her kat i¢in 10 cm.
eklenerek en ¢ok 2.5 m.” ye kadar genisletilebilir. Yangin giivenligi geregi kat
merdiveni aym yuva i¢inde bodrum kata kadar devam etmelidir.

Basamak Genigligi — min. 30 cm.

Basamak Yuksekligi — max. 16 cm.

Tuvaletler: 10 —15 erkek i¢in 1 WC kabini
10 - 15 kadin i¢in 1 WC kabini

2.3.5.AYDINLATMA

Biirolan rahat ve kullamgh yapan aydinlatmanin iki farkli kaynag: vardir. Bunlar,
dogal aydinlatma ve yapay aydinlatmadir. Dogal aydinlatmada giin 1181, pencereler
yolu ile mekani aydinlatir. Ayrica dogal 151k, yerine, saate, mevsime ve havaya bagh
olarak sert veya hafif bir etki birakabilir.

“Biirolarda higbir zaman sadece dogal aydinlatmaya giivenilmez. Giindiiz 1518
istenen miktarin alabilmek igin doseme alammin 1 / 6’ s1 kadar pencere alam
gereklidir.” (Akkal L. B. 1993, sf. 57) Islak hacimler mimkinse dogal igik ile
aydinlatilmahdir. Ancak ¢ekirdegin ortada yer aldifi plan semalarinda bu
gerceklestirilemeyebilir.

Acik biirolarda mekanlar biiyiik ve derin oldugu igin tiim biyiik mekanda dogal 11k
derinlifi pencere yiizeyinden en ¢ok 8 m.” ye kadar etkili olabilmektedir. Daha
derinlerde bulunan ¢aligma alanlan i¢in yapay aydinlatma ile takviye sarttir. Ancak tam
doniigebilirlik ilkesine uygun olarak tasarlannmg birolarda yapay aydinlatma
elemanlarimin  yerleri bagtan ¢Oziimlenerek tim bina sistemine entegre edilmek

zorundadir.
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Eger yapay 151k bir merkezi kaynaktan gelir ise ve tiim oday: aydinlatirsa bu etkiye
dolayli aydmlatma ad1 verilir. Dolayh aydinlatmada ¢aligma alani ile gevre arasinda
tam bir tezattan kagmilmahdir. Ornegin; ¢ok aydmnhk bir odada karanhk bir bilgisayar
ekraninda ¢aligan kiginin gozleri karanlik ekran ile gevredeki parlak 1gik arasinda uyum
saglamak isterken zorlanacaktir. Dolayh 15tk diizene esneklik kazandirmada yardimci
olabilir.

Yapay aydinlatma belli bir alan tzerinde dolaysiz yonden uygulanir ise buna
noktasal aydinlatma adi verilir. Noktasal aydinlatmada 1gik, gorigiin yogunlastig:
yerlerde kullanilir. Uygun miktarda noktasal aydinlatma saglamak, g6z saghgi
agisindan 6nemlidir. Yetersiz 151k kadar ¢ok parlak 151k da zararhdir. Lambalar, kitap
yada diger i malzemelerine ¢ok yaklagtinlmamalidir. Bir biiroda dogal igiktan
yararlamlsa da bu iki yapay aydinlatmaya da ihtiya¢ vardir.
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1. BOLUM
COK KATLI BURO YAPILARININ GELISIMI VE

TASARIM YAKLASIMLARI

Biiro binalanmin diger binalardan aynlarak evrensel bir bina tipi haline gelmesi
sonrasinda, toplumdaki siirekli artan gereksinme ve de geligmelerin yapimn iglevlerine
yansimas: sonucunda degisik yiiksek yapi tiirlerinin ortaya ¢ikmasi ¢ok kath biiro
binalarim dogurmugtur. Bina tipolojisi agisindan ilk yiiksek bina da bir biiro binasidir.

Biiro binalannin ¢ok kath yiiksek yapilar halinde uygulanmasi; XVIII. yy. sonu —
XIX. yy. bagindaki yiiksek yapilarin gelisimine de etki eden sosyal, ekonomik ve de
teknolojik geligmelere baglidir.

o Sosyal Agidan: XX. yy.” da hizli kentlesme, gehirlerde yogunlugun artmasina
yol agmig; bu durum kentlerdeki sinirh yerlesmelerin yam sira yiikselme ile var

olan kat alanlarinin daha ekonomik kullamlmasin dogurmustur.

e Fkonomik Acidan: Nufusun yogunlagmasi, yapim alanlarnmin azalmasit ve
yitkksek arsa fiyatlan, yapima aynlabilecek simrh kat alanlannin optimum
kullanilmasim saglamak zorunlulugu yiiksek yapilagmayr dogurmustur.

o Teknolojik A¢idan: XX. yy. bagindaki dokme demir, gelik cergeve iskelet
yapim sistemleri ve “Elisha Otis” tarafindan geligtirilen asansoriin yapilarda
kullanilmaya baglanmasi, hidrofor ve havalandirma sistemlerinin gelistirilmesi

gibi etkenler yapilarin yiiksek yapilabilme olanagim arttirmugtir.
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Sekil 3.1 Celik Konstriiksiyon Detay1

Baslangigta bu ii¢ nedenden dolayr yapilmakta olan gok kath biiro binalari; daha
sonralant firmalarin organizasyonlarinin biiyiimesi ve firmalar arasindaki rekabetin,
firmalarin  giiclerinin, iginde c¢ahstiklan binalar aracihif: ile gosterilmesi arzusu
dogrultusunda yapilmgtir.

Cok kath biiro binalann geligimini; yiiksek yap: geligimini inceleyebilecegimiz dort

ana donem iginde inceleyebiliriz:

1885’ e kadar ki donem,
1885 — 1930 Donemi,
1930 — 1960 Donem,
1960 — 1980 Dénemi.

W b=

1885 — 1930 yillan arasinda yapi: malzemesi olarak celigin, asansériin ve yangina
kargt koruma sistemlerinin geligmesi ile yitksek yapilar hizla yayilmigtir. Bu donemde
yapilan ytiksek yapilarin ¢ogunlugu biiro binalandir.
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1930 — 1960 yillan arasinda yaganan ekonomik kriz ve II. Diinya Savagi sonrasi
kasith maddi olanaklar yiiksek binalarda ekonomik yapim yontemlerinin gelistirilmesine

yol agmugtir. Bu dénemde ayrica klima ve aydinlatma teknikleri de geligtirilmistir.

1960 — 1980 yillan arasinda ekonomik geligme ile yiiksek binalarda islev ve estetige
agirhk verilmigtir. Bu dénemde yiksek binalarin tagiyict sistem, yapim yontemi,

konstriiksiyon ve hesap yontemleri de geligtirilmigtir.
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3.1 1885’ E KADAR Ki DONEM

Insan, var oldugu andan baslayarak cesitli nedenlerle yapilar olugturmugtur. Bu
yapilar uzun yillar yatayda geligme gostermis, tek veya iki kath olarak yapilmistir.
XVIIIL yy. sonlannda dokme demirin bulunmasi, daha sonra Endistri Devrimi ile
birlikte gelik tiretiminin gelistirilmesi, 1850’ li yillarda 6nce demir sonra gelik gergeve
sistemlerinin kullamlmasim saglamig, bu sistemler sonralan ¢ok kath yiiksek yapi
yapiminda kullamimaya baslanmgtir.

Ik gelik iskeletli yapim sistemi, 1833 te George W. Snow tarafindan Chicago’ da
uygulanmg olan tahta kaplamah binada uygulanmmgtir. 1882° de ise Leroy G.
Buffington, 16 kath celik iskeletli bir yapimin planlarim hazirlamugtir.

Gergekte yiksek yapilarin dogusu William Le Baron Jenney ve Louis Sullivan
isimli Chicago’ lu iki mimarin bu alandaki ¢aligmalarina baglidir.

1885 yilinda mimar William Le Baron Jenney tarafindan Chicago’ da yapilan
“Home Insurance Building” binasimn dig duvarlan kismen tagtyicr olan ilk gelik
gergeve yapim sistemi ile yapilms bina 6zelligine sahiptir (Resim 3.1). Ayrica bu 10
kath yapt “Council on Tall Buildings and Habitat” tarafindan diinyamn ilk yiiksek
binasi olarak kabul edilmigtir.

Resim 3.1 Home Insurance Building
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“Home Insurance Building” binasimn 1880’ li yillarin standart yapilarma karsin
farkhibik gosteren ozelligi, tiim bina yiiksekligince uzanan tagtyici niteligi olan yangin
duvarlariin varhigidir. Cadde cephesinde ilk iki kat granit ayaklardan olugmaktadir.
Bu ayaklar uzerinde kat yiiksekliginde, i¢i bog dikdortgen kesith dokme demir
kolonlar oturmaktadir. Birbirine bulonlar ile baglanmig kolonlar sonraki yedi kat1 ve
catiyt tagimaktadir. Kolonlarn i¢i beton ile doldurulmus olup gevresi tugla ile
Oralmiigtir.

Bu binanin tarihi 6zelligi; ¢ok katl bir yapinin cephesinde yogun olarak, kismen de
tugla duvan tagimak igin demir malzemesinin kullanilmasidir. Diiz gatili, cepheleri
erken ronesans ¢izgileri tagiyan ve kiitlesi kornig ile tammlanan bina ilk ¢ok kath biiro
binasi olarak da kabul edilebilir.

Bu dénemde ¢ok kath biiro binalarinm kiitle ve bigimlenme 6zellikleri; XIX. yy.” da
Diinya mimarhginda hakim olan gegmis isluplann gorsel olarak yeniden
canlandinimas: anlayis1 bigimindedir. Yapilan ¢ok kath yiiksek binalarda “revivalist”,
“eklektik” ve de “bezeme’”’lerden olusan bir davranig izlenmektedir. Aynca bu donem
binalaninda 6zellikle oran ve striiktiirel kiitle bigimi anlatim araci olarak kullanilmugtir.
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3.2 1885 - 1930 DONEMI

Bu donem yiiksek yap: gelisiminde ilk devre olarak kabul edilebilir. Striiktiir
malzemesi olarak celigin kullamimaya baglanmasi, asansériin icadi, hidrofor sistemi ve
yangin Onlemlerine getirilen yenilikler yiiksek binalann hizla ¢ogalmasina neden

olmustur.

Bu donemde binalann yiikseklikleri hizla artmug, 1889” da “Leiter Building II”
binasinda William Le Baron Jenney ilk olarak kargir duvarsiz gercek celik iskelet
sistem kullanmigtir. 1890 yiinda 24 m. yiikseklikteki “Pulitzer Building” binast ile
binalarn yiiksekliklerindeki artiglarin yam sira taban alam ile yikseklik arasindaki fark
(narinlik) artmaya baglamgtir.

Bu doneme ait yapilar:

3.2.1 TACOMA BINASI

Mimar: William Holabird & Martin
Roche

Yili  : 1887 — 1889

Yer : Chicago

Bir dizi i¢ ve dig duvar tarafindan
karma bir striiktiire sahip 12 kath yaps,
bezemeden, ge¢mis tslup etkilerinden
armnmast ile dikkat g¢ekmektedir.
(Resim 3.2)

Resim 3.2 Tacoma Binast

!:Ig; YUKSEKOCRETIM KURULY



3.2.2 SINGER BINASI

Mimar: Ernest Flagg
Yilh : 1906 - 1908
Yer : New York

Yap;, 47 kath ve 187 m
yuksekliktedir. 1897 yiinda yapilmg
olan eski bir bina {iizerine inga
edilmigtir. Binanin yiikselen blogunun
kogelerinde riizgar etkisine karsi gelik
striiktiir  elemanlart  destek amach
kullamtmgtar.

Bina yapildig: tarihte Washington
Anit, Philedelphia City Hall, Cologne
Katedrali ve Gizeh Piramiti’ nden daha
yilksek olmasindan dolayr binayi
yaptiran “Singer Firmast” tarafindan
dinyanin en yiksek binasit ilan

edilmigtir (Resim 3.3).
3.2.3 CAM KAPLI GOKDELEN
Mimar: Mies Van Der Rohe
Yilh :1920- 1921

Yer

Bina i¢ iskelet tarafindan taginan

cam prizma seklindedir (Resim 3.4).

Resim 3.3 Singer Binasi

i

Resim 3.4 Cam Kaph Gokdelen
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3.2.4 WOOLWORTH BINAST

Mimar: Cass Gilbert
Yihh : 1913
Yer : New York

IDinya Savag” ndan Onceki
diinyanin en yiiksek bina olma ozelligi
240 m. yikseklikteki Woolworth

Binast’ na aittir.

Gotik benzeri dig goriiniige sahip bu
yapida tagtyici sistem, portal gergeve
tiriinde baglantilar ile rijitlestirilmis
gelik kolonlardan ve kiriglerden
olugmaktadir (Resim 3.5).

Resim 3.5 Woolworth Binasi

1914 yilindan itibaren Diinya Savagi ve bunu takip eden ekonomik kriz nedeni ile
¢ok kath yiiksek yap: gelisiminde 1920 yihna kadar bir duraklama olmus, sonrasinda

gelisme devam etmigtir.

Bu dénemde yiiksek bina gelisimi 6ncelikle Chicago® da baglayip New York® da
devam etmigtir. Striiktiir malzemesi olarak baglangicta kargir ve demir daha sonralan
ise ¢elik kullamilan bu donemdeki yapilarin biiyiik ¢ogunlugu gok kath biiro yapilaridir.

Bu donem iginde gegmisin bigimsel 6zelliklerinin ve bezemelerinin binalarda tatbik
edilmesi yerine ilk kez mimari bir dil “Louis Sullivan” tarafindan uygulanmigtir.
Sullivan sosyolojik sartlarin yiiksek kath biiro binasim gerektirdigine igaret ederek gok
kath biiro binalarinin dogusunu kendisi su gekilde tammlamaktadir:



32

“Asansoriin icadi ve gelisimi digey dogrultuda gidilip gelinebilmesini
kolaylagtwrmgtir. Celik imalatimn gelistirilmesi ise, yiiksek katli bloklarin emin,
rijit ve ekonomik bir tarzda inga edilebilmelerini miimkiin kilmigtir. Ote yandan,
sehirlerin durmadan artan niifuslar, merkezi yerlerin haddinden fazla dolmasi ve
iistelik arazi fiyatlarimn da yiikselmesi kat adedinin g¢ogalmasm tegvik
etmektedir... Modern biiro binalar: diye adlandirdigimiz yiiksek konstriiksiyonlar
bu sekilde ortaya ¢ikmuglardir.” (Scully V., 1980, sf. 41)

Sullivan binanin yiiksekliginin diisey elemanlar ile vurgulanmas: gerekliligi fikrini ik
kez “Wainwright Building™ binasinda uygulamaya koymugtur (Resim 3.6). Bir yiiksek
yapinin temel karakteristigi; birbirine egit birgok kattan olugmasidir. Alttaki birkag kat
ile en iistteki kat hari¢ aradaki katlar gorsel bakimdan ciddi bir struktiir celigkisi
yaratmayacak bi¢im ve sayidadir. Sullivan’ da bitiin orta kismm birlestirici bir 6ge
olarak ele almakta ve dikey bolinmeleri yatay olan alt kisma ve ¢ati katmna kargit

koymaktadir.

Resim 3.6 Wainwright Building (1890-1891)
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Sullivan’ m yiiksek binalan tipiklestiren vertikalizm (dikeycilik) ilkesi bu sekilde
dogmustur. Sullivan bu konuda 1896 yilinda teorik bir agiklama yapmugtir:

“Suna gergekten inanmaktayim ki, doga yasasmin sonucu olarak her problem,
kendi ¢oziimiinii kendi oziinde barmdirir ve bizlere de sezdirir. Oyle ise ¢esitli
ogeleri, bu derin sezdirimi goz oOmiine alarak Ozenle incelemek gerekiyor.

Cikarabilecegimiz pratik sonuglar en genig anlamda sunlardir:

o Isitma kazanlarim ve aydinlatma tesisatini yerlestirmek iizere bir yer alti
kati gereklidir.

o Diikkan, magaza ve genis bir alan, yaymik bir 151k ve rahat bir giris
gerektiren diger hizmet yerleri igin bir zemin kat gereklidir.

e Sira halinde ve birbirine benzer biirolardan olusan bir dizi kat gereklidir.

o Tepede, striiktiiriin canliligr ve yararliligi bakimmdan salt fizyolojik hitelik
tastyan bir mekan yada ¢ati kati gereklidir.

Dolagim sistemi burada sona ermekte ve o gorkemli inis — cikish diizenlenisi

tamamlams olmaktadir...

Yatay ve dikey ritm, pek dogal ki, kullamsli kilinabilmesi icin yeterince genis ve
yiiksek bir lokal — biiro birimi — iizerine temellenmelidir.” ( Benevolo L., 1981, sf.

281)

Sullivan ¢ok kath yiiksek bir yapmn dig gorinisii tizerindeki fikirlerini ise su
sekilde agiklamaktadir:

“Zemin kattan bagslayalim: Insamin dikkatini gekebilecek nitelikte bir giris
diigiiniiriiz. Ondan sonraki kisimlarmm serbest, genis ve gosterisli bir tarzda,
pratik gereklere cevap verebilecek sekilde ve hem hasmet hem de serbesti
duygusunu ifade edebilen bir karakterde tasarlamaya ¢alismiz. Birinci kati ayni
sekilde fakat genel olarak daha az iddiali bir goriisii de tasarlamak gerekir.
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Bundan sonra, belirsiz sayida birbirini izleyen seri katlarda ise, yonetici eleman
ayirict kolonlar: ile birlikte, bir pencereye lizum gosteren ferdi hiicredir. Bu
eleman cephenin uwyumlu bir gorimiis kazanmasma yardim eder. Boylece igin
sonunda ¢at: katma gelmis oluyoruz. Bu kat biiro hiicrelerine ayrilmadigi, yandan
15tk gerektirmedigi icin agrhg ile, genisligi ile ve karakteri ile biiro hiicreleri
swralarmmn artik son buldugunu agikca ifade edebilmemiz bakimmmdan imkan
saglar.” (Benevolo L., 1981, sf. 268)

Sullivan’ m biiro binasin fonksiyon ve formunu bu sekilde analiz ettikten sonra
yapmak istedigi sey; bir yiiksek biiro blogunun tipik elemanlarim bulmaktir. Bagka bir
deyisle; estetik oneme sahip olabilecek karakteristiklerin iizerinde durmaktir. Sullivan
ayrica bir biro binasina ait esas ifadenin yiikseklik olacagim ifade etmektedir
(Sekil 3.2).

¥ N A
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Sekil 3.2 Sullivan’ 1n Yiiksek Bina Formiili

Sullivan’ in olusturdugu vertikalizm (dikeycilik) ilkesi ¢ok kath yiiksek binalarda
XX. yy.” n ilk geyregi boyunca uygulanmg bir formiil olmustur.

Kiitle bigimlenme 6zellikleri agisindan bu dénem; gegmis tisluplarin konformizminin
(kalipgihgin) ve bireysel denemelerin izlendigi bir dénemdir. Aynica bu doneme
arayiglar donemi de denilebilir. Sullivan’ m izledigi yol ise gegmis Usluplarin tekran
yerine yeni bir anlayis getirmek bigiminde olmugtur. Bu dénem binalarimin tiimiinde

kaide — siitun — baghk ayinmi gergeklestirilmigtir.
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3.3 1930 - 1960 DONEMI

Bu dénemde ¢oguntukla biiro binalan yapilmakla birlikte yiiksek bina olarak konut
tiirti yapilarda yapilmigtir. Onceki dénemde oldugu gibi yitksek yap1 geligimi Chicago
ve New York’ da devam etmugtir.

Donemin baslangicindaki iki 6rnek diginda II. Diinya Savagi sonrasindaki geligmeler
( savag ve ekonomik kriz etkisi ile) iki ana sebebe dayandinilabilir:

1. Striiktiirel Olmayan Nedenler:

Planlama ilkelerindeki degisiklikler, serbest biiro anlayigmin gelisimi ve
kolonsuz, gerektiginde i¢ bélmelerle aynlabilir genig alanlara gereksinim duyulmast,

servis olanak ve isteklerinin 6nemli olglide biiyiimesi.

2. Striiktiirel Nedenler:

Daha yiitksek mukavemetli gelik ve betonun sagladifi olanaklar, 6n gerilmeli
beton, daha hafif cephe striiktiirti, artan ekonomik isteklere dayali cephede tagtyict
elemanlanin agitkga gosterilmesi (cephede 1zgara tagiyict duvar kavrami) ve yapim
tekniklerin geligtirilmesi. Cerceve sistemli yapilarda, 1950° lerden sonra tagiyici
sistemde ¢ercevelerin yaninda perdelerin ve giderek c¢ekirdeklerin kullanimim

geligtirmigtir,

Diinya Savag1” min ardindan 1950” li yillarda yiiksek yapilann bigimlenme 6zellikleri
agisindan 6nemli degigim ve geligmeler izlenmigtir. Yitksek bina yapiminda Sullivan’ n
olusturdugu formiil tamamen terkedilmistir. Binalarin ii¢ pargaya ayrnimas: yerine
prizma gibi zeminden ¢attya kadar aym geometrik form ile yapildigt gorilmugtiir. Bu
bi¢imdeki geligmenin diinyadaki onciisii Rasyonel Mimarhik akim etkisindeki “Mies
Van Der Rohe” olmugtur.
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“Mies Van Der Rohe, bigimlerde saflik, striiktiiriin diizeni,oranlardaki duyarhiik,
disiplin, detaylarmdaki ciddiyet ve miikemmellik nitelikleri ve -Less is more- (az
¢oktur) deyimi ile anlatti1 ilkeleri ile Modern Klasisist ve Rasyonel Uluslar arasi
Mimarligm onderlerinden sayimaktadi.” (Kortan, E. 1971, sf. 27) Mimarhkta,
genellikle detaylarm iyiligi, tutarliigs ve mikemmeliyetinin saf bigimleri zenginlestiren
etken olduguna inanan Mies Van Der Rohe’ nin mimarhg: da (ki buna Mies’ vari
mimarlik — Miesian Architecture denilmektedir) ¢ok duyarli, tutarlh ve miikemmel
detay galigmalan ile olmugtur. Rohe’ nin cam perde duvarlan (curtain glass wall) uzun
ve dikkatli caligmalar ve en ileri teknik ile elde edilmigtir.

Mies Van Der Rohe’ nin galigmalarim baghca iki farkli devirde inceleyebiliriz:

1. Avrupa’ daki ¢ahgmalarini kapsayan ve 1937 yilinda Amerika’ ya gog edisine
kadar ki dénemdir. Bu donemde mimarin en 6nemli projelerinden biri Berlin’
deki “Cam Gokdelen” projesi (1920 — 1921)’ dir.

2. Mimann 1937’ de Amerika’ ya yerlesmesinden sonraki ¢ahgmalarim igeren

donemdir.

Mies Van Der Rohe, II. donemindeki c¢alismalaninda hemen hemen daima
dikdortgen prizmatik formlan yalin, saf bir bicimde kullanmg ve disiincesini séyle

aciklamigtir:

“Biz formal problemlerle ugrasmay: ret ediyor fakat sadece binanmn problemleri
ile ugrasmayt kabul ediyoruz. .”(Kortan E., 1986, sf. 51)

Mies Van Der Rohe, mimari tasarimdaki “bigim” (form) problemini peginen

¢ozmektedir:

Formlarinin daima dikdortgen prizmalar olarak yaparak, boylece mimari formu en
basta bir kabul ile “tiimdengelim™ yontemi ile dikdortgen prizma olarak saptayan Mies
Van Der Rohe i¢in gergektende formal problemler ile ugragmak so6z konusu degildir.
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Cok kath biiro yapilanmn bigimlenmesinde etkin olan bicimlenme 6zellikleri ve Mies

Van Der Rohe’ nin mimari ilkeleri su sekilde siralanabilir:

1. Mekanlann herhangi bir 6zel kullamg i¢in degil, fakat ¢ok maksath ve notr
nitelikte tasarlamak Mies bu ilkesini su sekilde agiklamaktad: “Binalarin
hizmet ettikleri amaglar daima degismektedir, fakat bundan dolay: binalan
yikamayiz!”. Zaman boyutuna bagl olarak degisen kullanma tarzlanna,
gereksinmelerine uyabilme o6zellifi olan mekanlar yaratma fikri 6nemli bir
mimari kriter olarak yer almaktadir. (Adaptability - flexibility - changebility).

Mies Van Der Rohe’ nin bu ilkesi serbest biiro mekan anlayisimin geligmesinde
etkili olmugtur.

2. Diizgiin dikdortgen prizma bigimleri ile ¢aligmak.

3. Uluslar aras:1 genel - geger ¢oziimler iiretmek ve bolgesel verileri goz ardi

~ ederek ileri teknoloji ile ¢oziimler getirmek.

4. Dug perde duvarlarda, yiik tagiyan striiktiirel elemanlar ile diger dolgu ve bolicii
elemanlan birbirinden ayirmak ve bunlan agikga ifade etmek.

5. Malzeme kullamginda miimkiin oldukga az fakat esash ve kalic1 olanlart segmek
(gelik, bronz, cam, tugla, mermer.... gibi).

Bu dénemde; ozellikle I1. Diinya Savag: sonrasinda ¢ok kath biiro binalarimn kiitle
~ bigimlendirme ozellikleri Rasyonel Mimarhk ve Mies Van Der Rohe’ nin etkisi
altinda geligmigtir. Rohe’ nin onciligindeki cam — ¢elik prizma formundaki saf
bigimler ile Skidmore — Owings — Mermril (S.OM.) ve Gordon Bunschaft’ un
gerceklestirdikleri tablall — podyumlu prizma formuna sahip binalar bu donem ¢ok
katl biiro binalarimn genel kiitle karakteristigini olusturmustur.

Bu déneme ait binalar:



3.3.1 CHRYSLER BINASI

Mimar: William von Allen
Yilr : 1928 - 1931
Yer : New York

Donemin ilk binasi olan yapi, mal
sahibinin  iste§i  iizerine Ingiliz
Parlamentosundan esinlenilerek inga
edilmigtir. Yap1 tarihsel tsluplardan
segmeci karakterine kargit, c¢agdas
bi¢im ve malzemeler ile gergeklestirilen
“Art Deco” tarz1 bezemeleri ile dikkat
cekmektedir (Resim 3.7)

3.3.2 EMPIRE STATE BINASI

Mimar: Sherve, Lamb & Harman
Yihh : 1931
Yer : New York

Bina; 18 aylik siirede tamamlanmg
ve uzun bir siire 381m. yiksekligi ile
diinyanin en yitksek binast olmustur.
102 kath bina miihendislik agisindan
devrinin en istiin yapilarindan biridir.
Estetik gorintiisi, teknik ozellikleri ve
diinyanin en yiiksek yapisi olusu bile
binamin bir ¢ok katimn uzun siire bos
kalmasim Onleyememistir. Bu bina
yiikseklik ile ekonomiklik arasindaki
iligki a¢isindan iyi bir ornek olarak

gorulebilir (Resim 3.8).

Resim 3.7 Chrysler Binast

Resim 3.8 Empire State Binasi



3.3.3 ROCKEFELLER CENTER

Mimar:
Yili ;1931 - 1947
Yer : New York

Farkhi yiikseklikteki 15 yapidan
meydana gelen kompleks 48 500 m”
lik alam1 kaplamaktadir. Komplekste
dikkati 259 m. yiiksekligi ile 70 kath
R.C.A. binast ¢ekmektedir.

Rockefeller ~ Center,  sehircilik
alanminda ise ilk buyiik ¢alisma sayilmasi
agisindan onemlidir (Resim 3.9).

3.3.4 ADMINISTRATION BINASI

-Lever Binasi -

Mimar: 5.0.M. — Gordon Bunshaft
Yih :1951-1952
Yer : New York

Yap1 21 kath ofis blogu ve onun
konumlandig1 ve yap1 alaninin tamamin
kaplayan algak bir bloktan
olugmaktadir. Bu donemde podyumiu
— tablah — yapilar S.O.M. ve Gordon
Bunshaft’ in 6ncilligiinde yapilmastir.
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Resim 3.9 R.C.A. Binasi

Resim 3.10 Lever Binasi



3.3.5 SEAGRAM BINASI

Mimar: Mies Van Der Rohe -

Philip Johnson
Yilh : 1958
Yer : New York

Bina, New York’ un merkezi i
alam bolgesi Manhattan’ da Park
Avenue caddesi tizerindedir. 39 kath
bina; Lever Binas1’ dan farkhh  olarak
yap1 alamnin tamamm kullanmamakta,
yapt alammn  bir  bolimiinden
yitkselmekte ve caddeye genis tarafi ile
konumlanmaktadir (Resim 3.11 -
Sekil 3.3).

Resim 3.11 Seagram Binasi

Sekil 3.3 Seagram Bina Plam
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3.4 1960 - 1980 DONEMI

1960’ 1 yillann izleyen yillar ekonomik yonden rahathik getirmis, fonksiyon onem
kazanmaya baglamugtir. Yiiksek yap: teknolojisinde; beton kalitesindeki yiikselig, yatay
ve disey olarak biiyiikk agikliklara beton pompalayan pompalann faaliyete gegmesi,
prefabrikasyonun ve hafif betonun geligtirilmesi, cesitli katkt maddeleri ile beton
islenebilirliginin yiikseltilmesi, kendi kendine yiikselen ve tirmanan kaliplanin giindeme

gelmesi gibi geligmeler izlenmigtir.

Bu donemdeki projelerde degisiklikler gorilmekle birlikte yiiksek yapilarin tagiyict
sistem, yapim yontemi, konstriksiyon ve yapim yontemleri biiyikk gelismeler
gostermigtir. Gelismelerden en 6nemlisi “Fazlur Rahman Khan” tarafindan “tiibiler”
striiktiir sisteminin geligtirilmesidir. (Sistem yap: yiiksekliginin 100 katin iistiinde

merkezi i¢ ve dig duvarlar arasinda i¢ kolonlar olmaksizin artmasmm saglamgtir.)

Bu donemde daha ¢ok bankalar, finans kurumlan, is merkezleri yapilmg, striiktiir
malzemesi olarak ¢elik, betonarme ve hafif beton uygulamalan yaygmn olarak
kullamlmugtir.

Donemdeki ana endige; bina kiitlesi olarak ideal prizmalar veya saf formlar
olusturmak degil, pragmatik ihtiyaclara cevap vermek, i¢ ve dig arasmdaki dengeyi
saglamak ve yeni fikirlerin dogmasina miisaade etmektir. Ayrica bu donemde yiiksek
yapilarin tasannminda cadde bigimleri g6z oniine alinmig. Cadde genislidine ve sehire
uygun nitelikte yiiksek yapilar tasarlanmug, zemin katlann gesitli kullammlan igin
diizenlenmesi ve gehir hayatina yeni varyasyonlann getirilmesi saglanmugtir. Yiiksek
yapilar;, sehrin bigimlendirilmesindeki ana elemanlar olarak gorillmeye baglanmigtir.
Cephelerde yansitici camlarin kullanilmast ve aliminyum giydirme cephelerinin
uygulanmaya baglamasindan sonra yapida saydamligin onemini yitirdigi de olmus,
cephelerde dolu kisimlarda artiglar gozlenmigtir.

Bu déneme ait binalar:
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3.4.1 JOHN HANCOCK CENTER

Mimar: S.O.M.
ilh ;1968
Yer : Chicago

Bina yiikseldikge daralan bir
piramidal yapidir. Zeminde 48 x 78 m.’
lik (4650 m® bir alana oturmakla
birlikte ¢at1 katinda 30 x 48 m.” lik
(1488 m® ) bir alana sahiptir.

Bina 100 kath olup binanmn; ilk bes
katinda kamuya donik kullamm
mekanlan, 6-12. katlarda 1200 otoluk
bir otopark, 13-41. katlar arasinda
gesitli firmalara ait 5000 kiginin
caligabilecegi biiro hacimleri, 42-43.

katlar arasinda teknik servis alam,

44-46. katlar arasinda kamuya doniik Resim 3.12 John Hancock Center
kullamm mekanlar, 46-94. Kkatlar

arasinda ikametgdh alanlani, 94-97.

katlarda restoranlar, kliipler, manzara

platformlan,, 97-100. katlar arasinda

ise teknik mekanlar bulunmaktadir

(Resim 3.12).



3.4.2 DUNYA TiCARET MERKEZI

Mimar: Minoru Yamasaki
Yihh : 1973
Yer : New York

Yapt 110 kath iki bloktan
olugmaktadir. Yamasaki, binalarn
formunu New York siluetine uyan en

giizel ¢oziim olarak nitelemektedir.

Bina; temelinde geometrik
formlardan aynlmadan yapiya tek
defaya Ozgii bir gorintii kazandirmak
olan ve yumusamis rasyonalizm
diyebilecegimiz anlayigin bir 6rnegidir
(Resim 3.13).

3.4.3 TRANS AMERICA

Mimar: William Pereira
Yilh : 1973

Yer :San Francisco

Binada bir geometrik form olan
piramitten  yararlanilmigtir.  Ancak
yapmn yukaniya dogru sivrilmesi ona
benzeri  olmayan  bir  gorinti
kazandirmaktadir (Resim 3.14).
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Resim 3.13 Diinya Ticaret Merkezi

Resim 3.14 Trans America Binas:

T YOKSEKOGRETIM KURULY
POKIMANTASYON ;



3.4.4 SEARS TOWERS

Mimar: S.O.M.
Yilh 1974
Yer : Chicago

110 kath ve 442 m. yiksekliginde
olan yapmin strikktir sistemi Fazlur
Rahman Khan tarafindan geligtirilmig
olup  striiktiirel  kiitle  bigimine
geometrik Ozelligi anlatim araci olarak
kullamimaktadir.

Binanin striiktiirai her biri 75 fi. olan
9 gergeve tiipii igermektedir. Bu tiipler
rizgar yiklerine karsi koymak igin
yatayda mukavemet saglayan bir biiyik
tip bigiminde birlestirilmigtir. 9 tiip
kuzey — bat1 ve giiney - dogu tiiplerinin
son buldugu 49. kata kadar birlikte
yuikselmektedir. Bundan sonraki 16 kat
boyunca “Z” formunda yiikselmekte
olup 65. katta kuzey — dogu ve giney
— bat1 tiipleri bitmekte ve bina 90. kata

kadar ha¢ seklinde devam etmektedir.

Daha sonraki 20 kat boyunca yapt

dikdortgen bir  kule  yaratarak
yukselmekte; kuzey, dogu ve giiney
tipleri orada bitmektedir.

Binanin biinyesinde ticaret, banka,
postane ve restoran  mevcuttur

(Resim 3.15).

Resim 3.15 Sears Tower
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3.4.5 CITYCORP CENTER

Mimar: Stubbins ve Roth
Yih 1977
Yer : New York

Binanin girigindeki atrium, kilise ve
bos mekanlar kamuya agik bir alan
olusturmaktadir. 59 kath olan bina
zeminle  yalmz  doért  noktada
baglantiidir. Binamin en ilging yam,

taninmasi ve bir girket simgesi olarak

algilanmas: i¢in catisinda bir kirilma Resim 3.16 Citycorp Center
olugturulmasidir (Resim 3.16).

Tastyict sistem ve asansor teknolojilerinde énemli tasarruflar saglayan geligmelere
ragmen 1968 — 1974 doneminde yapilan ve yukanida orneklenen, bu donem iginde
yitksekligi 80 kati asan u¢ bina (John Hancock Center, Diinya Ticaret Merkezi ve
Sears Tower) ekonomik yonden bagarih sayilmamaktadir.

Geligimi; baglangicindan itibaren uzun yillar Amerika’ da olan ¢ok kath biiro
yapilarinin, Amerika digindaki geligimi geg baglanms ve yavag yiriimuigtir.

Cok katli biro yapilan Avrupa’ da 1960’ h yillardan sonra gindeme gelmeye
baglamig ve 30 — 50 kath binalar geklinde uygulanmglardir.

Avrupa’ daki ¢ok kath biiro binalannin ilk érnekleri arasinda Italya’ da Pirelli (Gio
Ponti, Nervi), Galfa (Bega, Danusso), Velasca (Belgiojoso, Perressuti ve Rogers),
Ingiltere’ de Vicker’s Tower, Almanya’ da Mannessann Hochhaus (Heintrich ve
Pettschnigg) binalar sayilabilir (Resim 3.17 — Resim 3.18).



Resim 3.17 Pirelli Binasi Resim 3.18 Velasca Binast

Avrupa’ da, Amerika’ da oldugu gibi bina yikseklikleri ¢ok fazla olmamstir.
(Diinyanin en yiiksek 100 binasi arasinda Avrupa’ dan sadece iki bina bulunmaktadir).
Avrupa’ da ahgilagelmis yikseklik simrlarim belirgin bir gekilde agan ¢ok kath binalar
ancak 1990’ I yillarda gorilmeye baglanmmsgtir.

Amerika diginda ¢ok kath buro binalarimn hizla gelistigi bir bolge olarak Uzak
Dogu Ulkeleri basta gelmektedir. Diinyamn en yiksek 100 binas: listesindeki 13 yapt
Japonya, Avustralya, Kore, Malezya, Singapur ve Hong Kong’ da bulunmaktadir.
Bunlar arasinda 1968 yilinda Tokyo’ da yapilan 230 m. yiiksekligindeki “Shinjukﬁ
Mitsu” ve 1988’ de Hong Kong’ da yapilan 368 m. yiiksekligindeki “Bank Of China”
ve 1997 Malezya Kuala Lumpur’ da tamamlanan “Petronas Ikiz Kuleleri” onemli
yapilardir, ayrica Petronas lkiz Kuleleri’de diinyanin en yiiksek yapisi unvamm
Amerika digina gikaran ilk bina olma ozelligi ile dikkat cekmektedir.

Tirkiye’ de g¢ok kath binalarn 1960° h yillara dogru gindeme geldigi
goriilmektedir. 1970 li yillarin ortalanina kadar 25 kat1 gegmeyen binalar yapilmugtir.
Bu dénem 6rnekleri olarak; Ankara’ da 13 kath Ulus I Ham (1954 — Bozkurt, Beken,
Bolak), 24 kath Kizilay Is Hant (1967 — Enver Tokay), 21 kath Odakule Is Merkezi
(1975 — Tecimel, Taner) ve Ankara Emek Is Ham (1965 — 23 katli) binalan sayilabilir
(Resim 3.19 — Resim 3.20 — Resim 3.21).
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Resim 3.19 Resim 3.20 Resim 3.21
Ulus Isham Kizilay Isham Odakule s Merkezi

1975 — 1985 yillan arasindaki dénem boyunca; gelisen teknolojinin olabilirligi ile
bina yiiksekliginde artiglar dikkat gekmistir. Bu dénemde Tiirkiye Is Bankasi (Ankara,
1976 — Boke, Sargin) kule binasi bir prestij binasi olarak daha sonraki prestij

binalarinin tasaniminda bir model haline gelmigtir.

1980 — 1988 yillant arasindaki donemde ise birgok ¢ok kath bina projesi hazirlanmsg

ancak bu projelerden ¢ok az bir kism gergeklestirilmistir.

1985’ ten sonra ise ¢ok kath binalarm projelendirilmesi ve uygulanmasinda buyik
bir artiy gozlenmigtir. Bu donemde 30 — 50 kat arasinda yapilan yapilann biyiik
¢ogunlugu maliyet agisindan avantajh tibuler yapim sistemi ile uygulanmgtir.

Onceleri Ankara, istanbul ile siurl olan ¢ok kath binalar, sonralar Izmir, Adana,
Mersin ve diger gelismekte olan sehirlerde gériilmeye baglanmustir. 1zmir” de ilk gok
katl biiro binasi olarak Giigbirligi Holding tarafindan Basmane’ de yaptiriimakta olan

Ticaret Merkezi kompleksini 6rnek verebiliriz.

Bugiiniin teknolojisini yansitan ¢ok kath yapilarin tlkemizde uygulanmasindaki
dezavantajlarin avantaj haline déniistiiriilebilmesi, bu tip binalar i¢in uygun alan se¢imi

ile mevcut olabilir. Ayrica bu binalar, eger dogru tasarlanirsa kendi gevrelerine
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ekonomik, sosyal ve estetik bir deger getirebilir. Ancak ¢ok kath yap: yapimina
gittikge artan bir talebin olmasina ragmen, halen gok kath bina yapimm hakkinda
herhangi bir standart bulunmamaktadir. Bu konuda sadece Izmir Biyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanmig ve 1996 yilinda yasallagtinlmig bir ¢ahigma vardir.

Sonugta; ¢ok kath yapilarin gelisimi, gelisen teknolojiye gore birgok aymrt edici
donemde yer almaktadir. Cok kath yiiksek binalar sadece sembolik degil, ayrica
fonksiyonel ve ekonomik binalar olarak da gorilebilirler.
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3.5 COK KATLI BURO BINALARININ ETKILERI

3.5.1 SEHIR PLANLAMA VE YUKSEK BINALAR

Cok katli biiro binalanmin ekonomik, fonksiyonel ve sembolik deSerleri gehir

geligiminin, gehir planlamasimin ana 6geleri olarak gorilmektedir.

Sehirler ve gehrin goriiniigiinii belirleyen binalar bolgenin cografi karakterine ve
toplumun politik, ekonomik, sosyal diizenine gore bigimlenmelidir. Son yirmi yil
icinde ¢ok kath biiro binalannm gelisiminde tipik 6zellikler yansitan gehirler, Hong
Kong, Tokyo, Paris ve Londra’ dir.

e Hong Kong: Konum itibari ile Cin’ in giiney dogusunda ve Pasifik — Asya
bolgesinin merkezinde, Japonya ve Endonezya arasinda Avrupa’ ya egit
mesafedeki bir konumda ve Giiney Amerika, Avustralya, Cin’ in batiya agilan
kapist durumundadir. 1842 yihndan itibaren Ingiliz kolonisinde bulunan 1.072
km? lik bolge, dogal kaynaklarinin azhgindan dolay: ticaret ve imalatta geligme
gostermigtir. Hong Kong uzun siire ekonomisini Cin’ den aldig: destekle ayakta

tutmugtur.

Hong Kong km” ye diisen kisi sayisi, diinyada en fazla olan ve diinyanm en
yogun iilkesidir. Niifusu 5.8 milyondur, kendi gii¢ ve prestijinin sembolii olacak
bicimde kendi yerlesme alanimi planlamug bir iilkedir. Bu planlama kendini

yiiksek bina mimarisi olarak yansitmaktadir.

Hong Kong’ un hizli gelismesine paralel olarak kuzeyindeki alanlar gelisim alam
olarak planlanmugtir. Bu planlamada amag;:

Ofis, ticari ve yerlesme amagh yeni alanlar elde etme,
Yakin gevresel potansiyeli gehir merkezine entegre etme,
Ana alt yap1 sorunun ¢oziimil,

Planlanmug alamn gehir ile entegrasyonunu saglamak olarak siralanabilir.

ol e
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o Tokyo: Yiiksek yapilagma ile gelisen bir diger sehir omegidir. Ekonomik
gelisgme ile ana endiistri merkezlerinin yetersiz hale gelmesi ve ikincil
merkezlerin dogmasi, sehirdeki 10 milyon insamin bu ikincil merkezlere
yonelmesine sebep olmugtur. Bu etki gehir merkezi yogunlugunu azaltmasi
acisindan yararhdir. Bugin Tokyo sehri, merkezinden kiyilara dogru bir

yayilma gostermektedir. Bunun iginde yeni yerlegme projeleri hazirlanmaktadir.

e Paris: Sehrin tarihi binalan gehrin siluetini olugturmaktadir. Paris igindeki ilk ve
son yiiksek yap1 1973 yilmda yapilan “Montpamasse” binasidir. Bina 64 kathdir
ve yiiksekligi 209 m.” dir. Bu binadan sonra yiiksek yap: yapimna bir sinirlama
getirilmig ve yiiksek yapilagma “La Defense” bolgesine kaydinilmgtir.

o [Londra: Londra gehrinde yiikksek yapilagma icin Ozel bolgeler ayrilmugtir.
(Tower Kopriisi® ne 11 — 12 km. mesafede 2200 hektarlik bir alan). Bu bolge
1968 — 1990 willann arasinda gegen siirede 16 milyon dolar harcanarak
yapilagma ¢aligmalan olmugtur. Bu bolgenin en énemlileri “Canary Wharf” ve
“Greenland” bolgeleridir.

Cok kath yiksek binalarin yerlesimi sehir planlama yontemlerine gore
digtiniilmelidir. Bu gekilde olugturulmug ¢ok kath bina planlama siireci ve tasarim.
kriterleri Tablo 3.1” de verilmektedir.



Tablo 3.1 Yiiksek Binalarin Tasanim Kriterleri ve Planlama Asamalan

AMAC
Yiiksek binalar, psikolojik  baskilar ve  siluette
olumsuz etkiler yapmayacak sckilde kent icinde
konumlandiriimalidar.

HEDEFLERIN TAYINI
I. Yiiksck binalann yer alacag: zonlar belirlenmelidir. Bu
zonlar:

s Fonksiyonlanna gore (konut, otel, biiro, ticaret vb.
yapilann nerede yer alacagy)
e Yam yiiksekliginin kontrol edilecegi alanlara gore
(mevcut siluetteki konumu ).,
1) Kente ait secilmig 6zellikli goriiniim noktalar:,
2.) Ozel dogal degerlere sahip alanlar,
3.) Agcik alanlara cephe veren alanlar,
4.) Korunacak tarihsel alanlar,

II. Eko sistem dengesinin bozulmadan insan igin uyumlu
mekanlar yaratilmasi
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SINIRLAYICILAR

o EBKOSiStem......c.cooviiiiiiniieiceee e

a) Doga ( Toprak alti ve ustii degerler, iklimsel
etkiler)

e  Yapay engeller
a) Mevcut kent dokusu ve silueti ..............................

e Teknolojik olanaklar

e Yatinm kaynaklan

TASARIM OLCUTLERININ BELIRLENMESI
e Tasanm rehberleri
Yiiksek binalarin yer aldipy cevreye ve fonksiyonuna
gére dis cevrenin kurallarinin olusturulmasi.

[UYGULAMA ]

KARAR URETME VE DENETLEME KURULU
Yerel yonetim temsilcisi

Kent plancisi

Kent tasanimcisi

Psikolog

Heykeltrag

Ressam

Cografyac

Ekonomist

Sosyolog

(Erbil D., Ozaydin G., Ulusoy B., 1989, s£30)
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3.5.2 COK KATLI BURO BINALARININ SEHIRDEKI ETKILERI

Bu bolimde ¢ok kath yitksek binalarn, gehir alamm dizenleyici, gehir alamm
yaratict 6zelligi yaninda, sehirde konumlandinidiklan alanlara gore olusacak fiziksel,

gorsel ve sehrin imajim olusturucu etkileri Gizerinde durulacaktir.

XX. yy.” da biiyiik endiistri tilkelerinin gehirlerinde gokyiizii, dramatik bigimde yeni
bir olgekte degismeye baglamugtir. Bu sehirlerde ¢ok kath yiiksek binalar; insan
aktivitelerini kolaylastirict ve sosyal, ekonomik ihtiyaglarda onemli roller oynamaya

baglamgtir.

Sehir mimari kimligt veya bagka bir deyisle karakteristigi; sehrin topografik durumu
(tepelik, daghk, vadi gibi), mimari anlayii ve tarihsel yapilarina karst duyarhhig: ile
tanumlanabilir. Sehir kimligini tanimlayan ana 6gelerden biri de gehir siluetidir.

Sehir silueti; yap1 yiiksekliklerinin gokyuziinde olugturduklan smir ¢izgisi olarak
veya statik olmayan ve her gorig noktasindan farkh goriilebilen bir resim olarak da

tanumlanabilir.

Sehir siluetinde gok kathi yiiksek yapilarin fonksiyonu, sehir siluetini bigimlendiren -
ana gehir elemanlan olmalandir. Ozellikle yeni olusmakta olan sehirlerde, bagka bir
deyisle tarihsel olmayan sehirlerde gehir siluetini dinamik bigimde geligtiren en énemli
unsur ¢ok kath yiiksek yapilardir.

Kevin Lynch, kentleri belirleyen 6zellikle kent merkezlerinin kolay algilanmasina ve

gorsel imaj olugturmasina katkida bulunan beg 6zellikten bahsetmektedir. Bunlar:

Yollar,

Sinirlar,

Bolgeler,

Dugtimler ve kavsaklar,

Referans ve nirengi (landmark) noktalandir.

LA I S e

e
PGEENAS
Dw
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Kevin Lynch, ozellikle referans noktalan olan ¢ok kath yiiksek yapilarn, sehir

kimliginin yaratiimasinda 6nemli 6geler oldugunu ifade etmigtir.

China
Sekil 3.4 Kitalara Gore Yiiksek Bina Diagrami

3.5.2.1 COK KATLI BURO BINALARININ GORSEL ETKILERI

Sehirlerde kullamlacak arazinin karakteristifi sehrin imajinm ve siluetinin
yaratilmasinda ¢énemli bir faktordiir. Cok kath biiro binalar, kent merkezleri diginda
bir bélge olusturacak bigimde veya kent merkezi i¢indeki alanlarda uygulanabilirler.

Kent merkezleri diginda bir bolge olugturacak bigimdeki uygulamalarda; yapi
yuksekliklerinin bir hiyerarsi i¢inde olmas: istenmekte ve monotonluktan kagimlmaya
caligtimalidir (Sekil 3.5).
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Sekil 3.5 Cok Kath Biiro Binalaninin Kent Merkezi Diginda Uygulanmalan

Cok kath biiro binalaninin kent merkezi iginde yerlesmelerinde; ¢evreden bagimsiz
olarak degil, gevre ile birlikte dugiiniilmesi gereklidir. Bu tiir yapilarda 6ncelikle bina
ve cevre iliskisi kurulmali, cevresel veriler degerlendirilmeli sonra planlama

agamalanna gegilmelidir.

Kent merkezi icindeki uygulamalar; eg yukseklikteki yapi alanlan iginde
monotonlugun bozulacag: ve kontrasthk yaratacagindan dolayr gorsel etki agisindan
tercih edilmektedir (Sekil 3.6).

Sekil 3.6 Cok Kath Biiro Binalarimin Kent Merkezindeki Uygulamalan

Cok kath yiiksek binalann bigimleri ve yerlesme alanlant onlarin siluet tizerindeki
etkilerini yansitmaktadir. $ekil 3.7a’ da; tepede kurulan algak ve yiiksek binalarin es
yitkseklikte dagiim gostermeleri durumu (yatay siluet) tercih edilmemektedir. Sekil
3.7b’ de; yitksek binalann vadi iginde yerlesmeleri goriilmektedir. Bu durum tepenin
gorsel etkisini azaltmaktadir. Sekil 3.7¢” de; tercih edilen durum gorilmektedir.
Tepedeki yiiksek binalar tepenin gorinugteki yiiksekligini arttirmaktadir. Bu durum
‘hem manzara saglamakta hem de tepenin etkisini kuvvetlendirmektedir. Sekil 3.7d’ de;
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buyik hacimli binalarin tepede yapilmasi durumunda tepe etkisini azaltacagi (tercih

edilmeyen) gorilmektedir.

3
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Sekil 3.7 Tepe - Vadi Yerlegim Prensipleri

3.5.2.2 COK KATLI BURO BINALARININ FiZiKSEL ETKILERI

Cok kath biiro binalanmin fiziksel etkileri ¢ogunlukla; kent merkezi diginda
konumlanmig ve bolge olusturmus alanlarda degil, kent merkezi igindeki
uygulamalarda gorilebilir. Bu etkiler:

Trafik yogunlugunun artigi,
Rizgann dogal 6zellik ve etkilerinin degismesi ve riizgar kanallanmn olugmasi,

Uzun golge alanlarinin olugmasi,

A

Manzaray: engelleme olarak listelenebilir.
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1. Trafik Problemi

Trafik problemi, ara¢ ve yaya olarak iki bi¢imde dasiiniilmelidir. Cok kath biiro
yaptlanm kullananlann, yogunlugunu attrmayacak bigimde koordinasyonu saglanmal
ve de bu tir yapilarin tasarim gehir ve yakin gevre trafik af: ile iligkili bigimde
yapilmalidir.

2. Riizgar Problemi

Kent merkezi digindaki ¢ok kath yiiksek binalar cadde seviyesinde riizgann etkisini
zayiflatmaktadir. Bu tir alanlarda riizgar problemi fazla goériilmez. Kent merkezi
icindeki yiiksek binalarda ise kuvvetli riizgar goriliir.

3. Golge Problemi

Giin boyunca yiiksek binalar tarafindan diger binalar, caddeler ve sokaklarin
lizerine digen golge alanlar, bu binalarda g¢aligan insanlan psikolojik yonden
etkilemekte, ayrica caddeden gegen insanlar iginde problem olugturmaktadir.

Kent merkezi i¢inde yapilan ¢ok kath yapilanin olgegi oldukga biiytik ise gehir
hayatinda olumsuzluklar yaratabilir.

4. Manzara Engelleme

Kent diginda bolge olugturan ¢ok kath yilksek yapilarin her biri birbirinin
manzarasim ve goriagiini engelleyebilir. Kent merkezinde ise manzaray1 engelleme

birkag yapida s6z konusu olabilir.

Biutin bu problemler ¢ok kath yiksek binalanin gehir igindeki yanlsg
konumlandinlmalarina bagh olarak geligmektedir. Problem; yiksek yapilann

kendilerinden ¢ok konumlarina bagh olarak yakmn ve uzak cevrelerine olan etkileridir.
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“Dogru planlanmis yiiksek binalarin yakin ve uzak cevrelerini olumsuz yonde

etkilemeleri engellenebilmektedir.” (Oke A. 1992, sf.11)

Sonug olarak; biiro binalannin kent igindeki konumlarint belirlerken hem kiitle,
Olgek gibi mimari geometrisine 6nem vermek, hem de gevresi ile ticari ve kiiltiirel

bakimlardan  bitiinlesen  fonksiyonlan  programa katmak  gerekmektedir.



58

IV. BOLUM
COK KATLI BURO BINALARINA ORNEKLER

4.1 DIS ORNEKLER
4.1.1 FRANKFURT FUAR IDARE BINASI (TORHAUS)
Mimar: Oswald Mathies Ungers

Yili : 1984
Yer : Frankfurt/Almanya

Resim 4.1 Torhaus

Frankfurt sehir merkezinde bulunan ¢ok fonksiyonlu yapt 35 kat — 117 m.
yiiksekligindedir. Binanin adi, bulundugu yerlesim yerinden gelmektedir. Fuar alaminin
simgesi olan yapi, demiryolu ve motorlu tagit yollarimn Frankfurt giri§i iizerinde
olmasmdan dolayr “Torhaus” olarak adlandinlmaktadir. (“Tor” Almanca’ da -Biiyiik
Kapi- anlamina gelmektedir.).
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Yapi; 6 kath yamuk bi¢imindeki oyun ve eglence alanlan, diikkkanlar, restoranlar,
bilgi iletisim merkezleri ve servis mekanlarindan olugsan yayvan kiitle tizerinde
yiikselen kirmizimst renkli taglarla kaplanmug biiro mekanlarindan olugan 21 kath blok
ile, onunla ustinde devam eden 8 kath farkli fonksiyonlara cevap verebilecek

mekanlan igeren cam prizmadan olugmaktadir.

Cam ve tagtan olugan gorintiisii ile kesin, kuvvetli bir imaj ve bir kimlik yaratan

bina; postmodern rasyonalizmin Almanya’ daki temsilcisi olarak goriilmektedir.
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Sekil 4.2 Torhaus Binasi Kesitleri
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Resim 4.2 Torhaus Binast Genel Goriiniisii
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4.1.2 AT & T BINASI

Mimar: Philip Johnson
Yihh : 1984
Yer : New York

oY b

Resim 4.3 AT&T Binast

Philip Johnson tarafindan tasarlanan, AT&T firmasmnin merkez binasi olacak yapida

firma sayginhgim ve giiciinii yansitmak amag edinilmisgtir.

Madison Avenue caddesinde bulunan 37 kath bina, 180 m. yiksekliktedir. Mies
Van Der Rohe’ nin uzun yillar yaminda c¢ahigmus olan Philip Johnson yashlik

dénemindeki felsefesini goyle agiklamugtir:

“Mies bir dahidir. Fakat artik yaslandim ve sikildim. Benim yomim bellidir:
Segmeci (eklektisist) gelenek. Tarih boyunca sevdigim seyleri secmeye calistyorum.
Tarihi bilmezlikten gelemeyiz” (Jencks C. 1987, sf.82). “Mimarn isi giizel binalar
yapmaktir. Hepsi bu kadar.” (Davis D. 1871, sf. 48)
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Philip Johnson giizel binalar yapmak i¢in tarihteki giizel bigim ve desenleri eklektik

bir tarzda bir araya getirme yontemini uygulamigtir.

Philip Johnson” un New York’ da yapmis oldugu AT&T Binasi ¢ok kath biiro
binalaninda ilk akla gelen, post modern 6rnegi olarak 6nem kazanmgtir. Mimar, bu
binada tarihi ve eklektik bir yaklagim geligtirmigtir.

AT&T Binas’ nda pek ¢ok tarihsel alint1 dikkat cekmektedir. Ornegin; yapimn
zemin katinda: Brunelleschi’ nin Pazzi kilisesinin tonozlu giriginden ve alinh bitiginden;
biiro katlarinda: Raymond Hood’ dan, ¢atida ise Chippendale mobilyalarindan alintilar
bulunmaktadir.

Ayrica binanin goriintiisiinde Rolls Royce otomobillerinin radyator 1zgarasindan da
alintilar oldugu sdylenmektedir.

Binada Sullivan’ m formiliize ettigi kaide, gévde, bashk uglemesi, her tirla
siisleme, alint1 ve siirpriz ifadeler ile uygulanmigtir. Ayrica yapi: 24 m. yiikseklikteki
girisi ve cephelerinde kullamlan 13.000 ton pembe granit kaplama ile dikkat
¢ekmektedir.

Yapin cephesi ayn olarak ele alinmis, igteki yasamun disa yansimasi tamamyla

unutulmus ve cephe kendi bagina bagimsiz bir estetik ifade araci halinde kullamlmgtir.
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4.1.3. LLOYD’S BINASI

Mimar: Richard Rogers
rili  : 1986
Yer : Londra

Resim 4.4 Lloyd’ s Binast

Lloyd’s Binasi, Londra’ nin en hareketli yerinde (sehir merkezinde) uluslararasi

ticari iligkilerin, finans akiginin en hareketli oldugu yerde bulunmaktadir.
Richard Rogers binanin ihtiyaglarim su sekilde 6zetlemigtir:
1. Firmann XXI. yy.” daki pazar ihtiyaglan i¢in hazirhkli olmak,

Kiraci vb. kullanimlar i¢in mekan saglanmasi,

En az sorunla ticaretin devamhihi@im siirdiirmek,

Eal A

Gelecekte olabilecek firmamn genigleme, yayilma gereksinmelerine cevap

verebilmek,

5. Binanin mimari kompozisyonu ile firmanin imajinin devamliligimn stirdirilmesi.
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Binanin dig goériintisiniin fantastik bir yapist olmasma kargin tasarim gsemasi
dikdortgendir. Bina, Paxton’ un “Crystal Palace” m: ammsatan 93 m. yukseklikte
camlarla ortiilii seffaf bir ik kuyusu ile delinmis on iki dikdortgensel kattan
olugsmaktadir.

Zaman igerisindeki devinimine ve degisimine uygun bir gekilde tasarlanan binada;
tiim tesisat bloklar, seffaf asansérler, merdivenler, havalandirma - klima kanallan ve

tiim tesisat digan atilarak parlak metal yiizeylerden olugturulmustur.

Servis mekanlarinin bina digina atilmasi ile mimari bir dil olusturulmaya ¢aligtimgtir.
Bu amagla servis mekanlan: cadde tizerinde konumlandinimis alt1 adet 6n germeli
beton gergeve kiriglerden olusan kule ile ifade edilmigtir. Bu altt kulenin dort tanesinin
catisinda bitki alanlari bulunmaktadir. Servis kuleleri bir saat yangma dayanikh

paslanmaz gelik sandvi¢ paneller ile giydirilmigtir.

Yapi; gri, parlak metal ve geffaf cam yiizeylerden olugmakta, islevinin yam sira
bicimi ile de ¢agdaghg: simgelemektedir.

Lloyd’s binasimn Hong Kong Shanghai Bankasi ile benzerligi ise; biiro
mekanlarnin merkezi bir atrium etrafinda yerlestirilmis ve servis mekanlannin ana

fonksiyonel kiitle diginda ¢éziimlenmis olmasidir.

Her gecen giin degigen ve gelisen is — finans diinyasina hizmet edecek yapi, bu
degisime cevap verebilecek esneklikte, sureg igerisinde de yapisal degisimlere olanak

tantyacak bigimde tasarlanmistir.

Binamn en belirgin 6zelligi teknik fonksiyonlarin etkin bigimde kullaniimasidir.
Boylece binada;
a) Ongermeli beton — gelik pargalardan olugan yiiksek standartta stritktir elde
edilmis,
b) Bina yapiminda, detaylarda yuksek bir standart yakalanmus,
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¢) Struktiir; servis mekanlan ve diger biitiin bina pargalan ile tamamlannugtir.

Sonugta; yakalanan bu ekspresyonist kalite Lloyd’s binasimn gergek giiciinii
olusturmaktadir.

Resim 4.5 Lloyd’ s Binas1 Atrium Goriiniigii



R : - -
L!?J‘.f«. p ['Zl' e ‘"’9{' bl e
v .

oz T R ol
o T

f

Ci}l RS bt g

Sekil 4.4 Lloyd’s Binasi Kat Planlan

66



67

4.1.4. HONG KONG SHANGHAI BANKASI

Mimar: Norman Foster

Yili : 1986

Yer :Hong Kong

Resim 4.6 Shanghai Bankas1

Shanghai Bankasi Merkez Binasi olan yapi; Hong Kong’ un merkezi i bolgesinde
bulunmaktadir. Bu bélge XX. yy.” 1n ortasindan itibaren yiiksek banka binalan ile
doldurulmus bir bolgedir.

Hong Kong’ un bir gékdelen sehri olmast Norman Foster’ m bu banka binasi igin

bir yiiksek bina diigiinmesinin bir nedeni olarak gorilebilir.

Yap: 47 kathdlr ve genel olarak iki bolimden olugmaktadir. Bu iki boéliimiin
ortasinda atrium bulunmaktadir. Tastyic1 sistem dorderli yuvarlak gelik kolonlardan
(tiibiiler gelik kolon) olugmakta ve bunlar her kat seviyesinde yatay kirisler ile birbirine
baglanmaktadir. Ayrica beg ayn seviyede de: 11, 20, 28, 35 ve 41. kat seviyelerinde
bunlar birbirlerine iki kat yiiksekliginde (spherical bearings) kiiresel baglantilarla
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dogu — batt dogrultusunda; kuzey — giiney dogrultusunda da (cross bracing) capraz
destekler ile baglanmaktadir. Binamin stritktiirii ve iglevselligi aynlmaz bir bitinlik
olugturmaktadir.

Mekanlar olabildigince bos tutulmaya galisilmigtir. Mekanlarin bosaltilmasi, ileriye
doniik esnek (flexible) hale getirilmesi, mekanlarin zaman igerisindeki degisimlere
uyumlu hale getirilebilmesini saglamugtir. Bu genel segim, binamn tiim bigimini de
belirlemigtir. Binanin ileriye doniik bir biiyiime kapasitesinin olusu ve bitmemigligi
hissini veren hafif asimetrikligi ve ust katlarin alt katlara gore yeniden insa edilmeleri
(setback’ ler), yapinin zaman igerisindeki degisimlere agik oldugu fikrini bina
biitiiniinde yansitmaktadir. Yapt bu anlamda tasarlanan amag dogrultusunda bigimi ile
bir biitiinsellik olugturmustur.

Tiim servisler, tesisat mekanlan, tesisatlar, havalandirma ve klima kanallan
mekanin digina atilip mekanlar serbest birakilmgtir. Tuvaletler ve servisler hazir bitmis
modiiller olarak Japonya’ da imal edilmis ve yerlerine monte edilmislerdir. Yiuksek
hzda gahigan asansérler yapin bati boliminde yer almakta ve plaza seviyesi ile
biitiinlesmektedir.

Yapinin tam ortasinda yer alan atrium Wright’ m Larkin binasinda ortaya attif1
“mekamin geffaflagtirilmasi” fikrinin daha da ileri bir anlamda yorumlanmasidir.
Avlunun aydinh$ ve seffafifs ile plaza diizeyindeki 6zgiin yan saydam cam kaplama
orgii, giindiiz 1510 zemin katlara gecigini saglamasi, gece ise asagidaki 15181 dlsén
yansitmasi ile iglevselliin ve estetik butiinligunin bir kere daha yansitiimasim
saglamaktadir. Bu anlamda bir arag olan teknolojinin amaca ulagabilmek i¢in en uygun
bir bigimde kullanim gorilmektedir.

Norman Foster’ in geleneksel degerleri 6zgiin ve yapict anlamda kullandigins;
yapmun oranlan, cizgileri, doluluk — bogluklan, kitlesel iligkileri, agik — kapah

mekanlann birbirleri ile oransal iliskilerinde gorebiliriz.
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Sonug olarak; binada mekansal 6zellikler, mekanin kurulugu, mekanin bilegenleri,
insan ile iliskileri, doluluk — bogluklar, iglevsellik, biitiiniin farkli konumlardan farkh
algilanabilmesi gibi mekana iligkin 6znel deZerler, ama¢ dogrultusunda teknolojinin
sundugu olanaklarn arag olarak kullanilmasi ile bir bitiinsellik olugturabilmistir.

P

a0 0% 20D 0. =0
.

Resim 4.7 Shanghai Bankasi Atrium Goriinigii



70

4.1.5. CIN BANKASI

Mimar: I. M. Pei
Yilh : 1990

Yer : Hong Kong

Resim 4.8 Cin Bankasi

I. M. Pei tarafindan yapilan Hong Kong’ daki Cin Bankast Kulesi; yiiksek
teknolojiye sahip “akill’” binalarin yeni bir 6rnegi olarak dikkat gekmektedir.

I. M. Pei’ den; kiigiik, egimli ve kalabalik bir kent arazisinde Hong Kong’ daki
bolge merkezi i¢in belirgin bir kimlikle digerlerinden ayrilan bir bina; ve % 40’ 1 banka

islemleri, kalan kiralanmak iizere 130.060 m” biiro alan istenmigtir.

Siddetli kasirgalarn estigi bir bolgede zorunlu olarak yiiksek yapilmak durumunda
olan ve sabit bir biitge ile tamamlanan bina, bir Cin atasoziinden esinlenilerek, siirekli
yiikselen geligmeyi ve zenginligi yansitmay: amaglayarak olusturulmustur.



71

Mimarlik ve mithendisligin ayrilmaz butinselligi tizerinde olusturulan bina, hem
kent siluetine hem de caddeye hitap eden bir asimetrik kuleyi kapsamaktadir. Dort
dusey saft1 iceren kule kiitlesi; zeminde 48 m.” lik bir kiip olarak baglamakta ve bir
liggen prizma kalincaya dek, ¢eyrek prizmalar halinde azalarak kiigiilmektedir.

I. M. Pei tiggen prizmalar kullanmasina ve de stabiliteyi saglamak gibi bir amaci
olmasina ragmen, tg¢genlerden olusturulan cephenin bankanin imajmna uymayacaginin
dugiinilmesi izerine, yatay baglantilarla cam kaph cephe modiillerini paralel kenar

sekline dontigtiirmiigtir.

Kulenin cepheleri; Hong Kong’ un genisleyen ticaret bolgesine bir merkez
olusturup, kentin kulelerle dolu siluetine bir diigey eksen ekleyen ve degigen gevreyi

yansitan camlarla kaplanmsgtir.

Ingaatin bitiinii yapiyr siddetli riizgarlara kars: giiclendirdigi gibi ingaat siiresi ve
malzemede c¢ok Onemli tasarruf saglayan gelismis karma bir striiktiirel sistemle

desteklenmistir.

Zemin diizeyinde kule engelsizce girilebilen ama kent kalabahindan korunmus,
davet edici bir yaya gevresi saglamak igin caddeden geriye cekilmigtir. Cevredeki
trafigin guraltiisinii ve hareketliligini bogan su bahgeleri dogu — bati1 dogrultusunda
yapimn yanlarina yerlegtirilmigtir. Biiyiik bir girig holiinden ¢ikan dimdik bir yiiriiyen
merdiven ile banka subesine girilmektedir. pﬁro asansorleri ise daha kuytu, iist katta
migteri trafi§inden uzak, c¢aliganlan fazla rahatsiz etmeyecek bir boliime
yerlestirilmigtir. Biiro mekanlarinda serbest (agik plan — open space) bir yerlesim

diizeni izlenmektedir.

Binanmn yiikselen iist kismu ne kadar zayif parlak ise alt boliimii de o denli kaba ve
agir bir goriiniim sergilemektedir. Bina bu hali ile bir post modernizm 6rnegi olarak
gorulebilir. Binanin alt bolimiinde kullamlan biyiik kiitleli mermer cephe kaplama
malzemeleri uist kistmdaki hafif malzemeler ile tam bir kontrastlik yaratmaktadir.
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Sekil 4.6 Cin Bankas1 Kat planlar

Sekil 4.7 Cin Bankast Kesiti



Resim 4.10 Cin Bankas: Genel Goriiniis
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4.1.6. MENARA MESINIAGA KULESI ( LB.M. Kulesi )

Mimar: Ken Yeang
hilh 1992
Yer :Kuala Lumpur / Malezya

Resim 4.11 1. B.M. Kulesi

Kuala Lumpur’ daki Menara Mesiniaga i¢in Ken Yeang tarafindan tasarlanan IBM
Kulesi iklim ve eko sistem vb. ozelliklere uyum gosteren binalara iyi bir 6rnek

olugturmaktadir.

Diger bir ¢ok sirketin biiro binalari gibi ciiretli bir bigimde yiikselen ve herkesin
gorebilecegi sekilde kendi bagma duran bina, Kuala Lumpur’ daki diger yapilar gibi
tipik ve sagal bir goriiniime sahip degildir.

Bina;, Ken Yeang’ i konsept ¢izimlerindeki asma bahgeleri gibi yukariya dogru
kivrilarak giden bir spirale benzemektedir. Mimar binayr bio - iklimsel gokdelen
olarak adlandirmaktadir. Bina enerji tasarrufu saglayan iklimsel denetim

mekanizmalan ile donatilmugtir.
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Binada iki yerde goriilen yesil “gok bahgeleri” hemen dikkat g¢ekmektedir. Bu
bahgeler golgelik alanlar olusturmakta ve de dig yiizey boyunca ileri geri devinen
formlarla, binamn gelik ve aliminyum yapisina gorsel tezat olusturarak High Tech

mimarisinin daha organik gériinmesini saglamaktadur.

Biiro mekanlan gibi her kattaki asansor lobileri, biitiin merdiven ve servis alanlan
dogal olarak aydnlatilmakta ve havalandinlmaktadir.

Cekirdek iglevlerinin, en sicak kenara yerlestirilmesi (doguya), dogal 1gik,
havalandirma, yesilligin bol miktarda kullamm ve binadaki diger ekolojik énlemler,
sozii edilen organik formlar ve ekolojik kaygilar Ken Yeang’ in yeni ortaya ¢ikmakta
olan uluslararas: “organictech” geleneginin etkisinde oldugunu gostermektedir. Bu
durum high tech mimarisinin post modern paradigmamn yesilci ucuna ddgru
doniismesi olafak tammlanabilir. Ancak kaide, govde ve tagtan olugan klasik gokdelen
formunu korumas: ile Ken Yeang, aslinda  “organictech” gelenegini, hem

desteklemekte hem de kars: ¢ikmaktadir.

Sekil 4.8 1.B.M. Kulesi Kat Planlart
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Sekil 4.9 I. B.M. Kulesi Bina Aksonometrileri

Sekil 4.10 I. B.M. Kulesi Kesiti
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4.1.7. COMMERZBANK BANKASI

Mimar: Norman Foster
Yihh - 1997
Yer : Frankfurt/Almanya

Resim 4.12 Commerzbank Bankasi

Norman Foster tarafindan tasarlanan Commerzbank Genel Merkez Binasi
100.000 m’ kullamm alanma sahiptir. Binada Hong Kong Shanghai binasinda oldugu
gibi zamanimin en ileri teknolojisi kullamimaya galigilmgtir.

1991 yilinda tasarlanan yapi 52 kat, 258 m. yiikseklige sahiptir. Yapimn antenleri
ile yiiksekligi 300 m.” yi gegmektedir.

Bina Avrupa’ nin en yiiksek binasi olarak amlmaktadir. Yapida; modiler bir
yaklagim gozlenmektedir. Yap: “koylerin gruplanmasi” prensibi ile organize edilmig ve

de koylere bahgeler eklenmigtir.
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Yapinin genel plam, mimari grubun kendi deyimi ile bir govde ve ¢ “tag yaprak™
tan olugmugtur. “Ta¢ yapraklar” aslinda bir atriumun etrafinda tggen seklinde
kiimelenmig biiro katlandir. Govde ise, bu biiro katlarna 151k ve dogal havalandirma
olanaklarim1 getiren, zeminden tepeye kadar yiikselen bir atriumdur. Bu atriumun
etrafinda, her dort katta bir farkli yonlere bakan i¢ bahgeler olugturuimugtur. Bahgeler
dort kat yiksekliginde olup, kargillanndaki biirolara yesil bir bahge goriintiisiini
Frankfurt manzarasi ile birlestirerek vermektedir. Bahgeler aym zamanda servis
yaptiklan katlar igin rekreasyon ve toplant: alanlan olarak kullanilmaktadr.

Yapmin en dikkati c¢eken Ozelliklerinden biri enerji tasarruf amagh dogal
havalandirma sistemleridir. Yapida dig kabuga yakin olan biiro alanlarinin ve atriumun
havalandirmasinda (dig hava sartlan misait oldugunda) dogal havalandirmadan
yararlamimakta, bu amacla da pencereler ve atrium camlanndaki agikliklar
kullamimaktadir. Dogal havalandirma olmayan i¢ bolgelerde ise mekanik havalandirma
sistemlerinden yararlamlmaktadir. Yapmun 52 katinda da dogal havalandirma
olanaklan, pencerelerin agilabilmesi ile gergeklesebilmektedir.

Biro alanlarinda pencereler alttan menteseli olup, yukandan ice dogru
agilmaktadir. Bu gekilde digandan taze hava igeriye girebilmekte, 1sinmug kirli hava ise

pencerenin iist bolimiinden digan atilabilmektedir.

Yiiksek riizgar basinglarmin rahatsiz edici etkisini engelleyebilmek ve agilan
pencereden yagmur ve kar girisini engellemek tizere, pencerenin dniine bir ikinci cam
yiizey monte edilmis, iki cam yiizey arasinda hava gegisine izin verecek kadar bogluk
birakilmugtir.

Bahgelerin ve ortadaki ana atriumun dogal havalandirlmasi benzer gekilde
¢Oziilmits olup, havanin hareketinde dikeyde baca etkisinden yararlamlmaktadir.
Ancak baca etkisinin fazla giiclenmesini ve ust katlarda agin sicak hava birikimini
engellemek tizere atrium her 12 katta bir yatay camlar ile bolinmiigtir. Dolayisiyla
orta atriumun havalandinimas: dort ana grupta ele alinmigtir. Her bir grupta, en alt ig
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bahgenin cephesinin alt bolgesinde havalandirma agikliklari olusturulmus, buradan
giren havanin yine her bir grubun en tstiindeki i¢ bahgenin cephesinin iist bolgesinde
konumlandinlmug havalandirma kapakgiklan ile diganya atimasi saglanmgtir.
Atriumun dikeyde her 12 katta bir boliinmiig olmasi, aym zamanda yangin esnasinda

duman kontroli saglamaktadir.

Sekil 4.12 Commerzbank Kat Planlan
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Sekil 4.13 Commerzbank Bina I¢ Havalandirma Sistemi

Resim 4.13 Commerzbank Bina i¢ Goriiniigi
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4.2 TURKIYE’ DEKI ORNEKLER

4.2.1 SABANCI CENTER

Mimar: Haluk Timay & Ayhan Boke

Yilh : 1993
Yer : Istanbul

Resim 4.15 Sabanct Center

Bina; Biiyiikdere Caddesi ile Fatih Sultan Mehmet kopriisii gevre yollarinin
kesistigi bir noktada yer almaktadir. Bina; 20.457 m” lik bir arsa iizerinde 107.000m>
toplam kullamm alamna sahip bir komplekstir.

Sabanc:t Center, Akbank T.A.§. Umum Midirligi’ niin yerlesecegi 39 kath
Akbank Kulesi; Hact Omer Sabanct Holding A.S. ve Sabanci Toplulugu Sirketlerinin
genel madiirliik ve idare merkezlerinin toplanacag: 34 kath Sabanci Holding Kulesi ile

sube binas1 ve konferans salonlarimin yer aldig iki adet “annex” den olusmaktadir.
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Biiro alanlarimn diginda kalan bes adet bodrum katta ise kapali otopark, tesisat ve

kasa daireleri, kafeteryalar ile bilgisayar merkezleri bulunmaktadir.

Bina; gelecek teknolojilere agik bir alt yapiya sahip olmakla birlikte, yapildig:
donemin en son yeniliklerinin kaynastinldig bir ¢elik konstriiksiyon ile
olusturulmustur.

Binada, hizlar1 5 m. / sn. ile 2.5 m. / sn. arasinda degisen 1600 kg. kapasiteli toplam
16 adet asansor bulunmaktadir.

Cephesi; giydirme cephe tekniginde Tirkiye’ de ilk kez uygulanan yan panel
sistemi ile gergeklestirilen bina, ¢agin en son teknolojik yenilikleri ile donatilmig bir

otomasyon sistemine sahiptir.

Binada; giivenlik, giriy — c¢ikis, 1sitma, sogutma, havalandirma, sthhi tesisat,
yanginla miucadele, temizlik, enerji, haberlesme, ulasim gibi ¢ok yonli ve karmagik
elektrik, elektronik ve mekanik sistemlerin ayn ayn ve birbirini tamamlar bigimde,

uyumlu ¢aligmasim saglayan otomasyon sistemi mevcuttur.

Merkezi havalandirma sistemi olan komplekste kulelerde yiiksek basing ve algak

bloklarda algak basing sistemi 6n goriilmuistiir.

Binadaki tiim birimler, tek bir merkezden ve bilgisayara baglanmig bir denetim

sistemi ile yonetilmektedir.
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Sekil 4.15 Sabanci Center Kat Planlar
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Sekil 4.16 Sabanci Center Kat Planlan
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Sekil 4.17 Sabanci Center Kesit



Resim 4.16 Sabanci Center Genel Gortiniig
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422 NOVA BARAN PLAZA

Mimar: Utarit Izgi, Ataman Demir & Nihat Gok
Yilr : 1989
Yer : Sisli /Istanbul

Resim 4.17 Nova Baran Plaza

Utarit Izgi, Ataman Demir & Nihat Gok tarafindan tasarlanan bina, gelismekte olan
Sisli, Mecidiyekdy, Levent, eski sehir merkezindeki ig ve finans merkezi arasinda kalan
bir alanda yer almaktadir.

Sigli’ de biiyiik kot farklart olan bir arsa uizerinde gergeklestirilen bina; biiro
alanlarmm bulundugu kule ile gargt ve garajlarin yer aldigi kapal atriumlu algak bir
kiitleden meydana gelmektedir. Alt iki kat1 ortulii otopark olarak diizenlenen algak
kitlenin tistteki ii¢ kat1 uzay kirigli, 1giklarla aydinlatilan bir atrium c¢evresinde galerili
ve ¢ok kath ¢argi 6zelligini yansitmaktadir.
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Arsadaki egimlerin degerlendirilmesi sonucunda garst kitlesinin her katma ayr girig
yapilarak, dig gevre ile zengin ve organik bir baglant: saglanmgtir. Atriumun en alt

kati, dinlenme, eglence ve gosteri alam olarak aynilmugtir.

Yirmibir kath ve 20 m. x 20 m.” lik kare plana sahip kule blokta biirolar yer
almaktadir. Biiro katlan Gi¢ asansoriin, iki merdivenin (biri yangin merdiveni) ve
servislerin bulundugu kat hollerine baglanmgtir. Servis ve sirkiilasyon alanlariin ana
kule blogu diginda ona bagh olmasi, binaya plastik bir etki katmaktadir. Biiro alanlan
gerek “acik plan”, gerekse “hafif bolme™ diuzenlemesi ile sinirlanan bagimsiz mekanlar

seklinde tasarlanmgtir.

Yapida, briit betonarme tagtyici sistem, digtan olukiu plastik kalipla yapilan briit

betonarme yiizeyler ve aliiminyum giydirme cam yiizeyler birlikte kullamlmistir.

& H xmz =
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Sekil 4.18 Nova Baran Plaza Kesit



Sekil 4.19 Nova Baran Plaza 1. ve 2. Bodrum Kat Planlan
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Sekil 4.20 Nova Baran Plaza Zemin ve Normal Kat Planlar
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4.2.3. BARBAROS TURIZM VE TICARET MERKEZI

Mimar:Hayati Tabanlioglu
Yilh ;1992
Yer : Begiktas / Istanbul

Resim 4.18 Barbaros Turizm ve Ticaret Merkezi

Barbaros Turizm ve Ticaret Merkezi; Besiktas — Dikilitas arasinda 11.822 m* lik

alan uzerinde yer almaktadir. Binanin toplam kullamim alam 50.582 m” dir

Tasarimda; Barboros Bulvarinin iki kenarinda ¢izgisel olarak yerlegen i§ yerlerinin
ozellikle yogun trafikle bagdagmayacagi géz oOniine alinarak, bulvar iizerindeki bu
lineer yogunlugun ige cekilmesi amaci ile binanin cadde iizerinden geri cekilerek

yapilmasina karar verilmigtir.

Projenin amaci; hem i¢ fonksiyonlari, hem de dig diizenlemesi ile g¢evreye ve
Istanbul’ a deger kazandiracak uluslararas: nitelikte cagdag bir yap: elde etmek olarak

tanimlanmugtir.
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Yaps; iki adet 24 kath yiiksek blokla, bes kath bir algak bloktan olusmaktadir. Is
merkezleri ve aligveris merkezi ana girisleri genis bir 6n alandan saglanmakta, bu 6n
alanda havuz, yesil alan ve oturma gruplan yer almaktadir. Yuksek bloklarn
fonksiyonu; iy merkezleri, kiralik alanlar ayrnica konaklama tesisleri (otel, apart otel)

olarak belirlenmistir.

Yiiksek iki blogun zemin katlarinda bina girigleri, fuaye, bankalar; zemin alt katinda
ise kismen ahigverig kismen de teknik hacimler yer almaktadir. Algak blokta ise zemin
kat ve altindaki iki katta aligveris yerleri, sergileme ve toplanti salonlan
bulunmaktadir. Diger iki kat ise otopark olarak kullanilmaktadir.

Sekil 4.21 Barbaros Turizm ve Ticaret Merkezi Kat Planlan
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4.2.4 SISLI KOLTUR VE TICARET MERKEZI

Mimar:Minoru Yamasaki & Osep Sarej (Yarisma Projesi)
Ibrahim Yalgin & Nikken Sekkei (Uygulama Projesi)

Yili
Yer : Sisli/Istanbul

Resim 4.19 Sigli Kiiltiir Merkezi

Yangma Proje Maketi

Istanbul’ un bolgesel Gneme sahip bir alam tizerinde yapilacak ticaret merkezi igin
actlan yarigmada Minoru Yamasaki’ nin projesi segilmigtir. Projede amag; ulusal ve
uluslararas: ticareti geligtirecek, kendi iginde yeterli bir bina kompleksi olugturmaktur.
Bu kompleksin yalmzca sehrin ekonomik yagsami ve giiciinii yansitmakla kalmayip

bolge iizerinde etkisini yansitmasi istenmektir.

Proje yedi kath ahigveris ve eglence merkezleri ile birbirlerine birlestirilen yedi ayn
biiro kulesinden olugmaktir. Biiro kulelerinden 50 ve 31 kath olan ikisi uluslararast ig
ve ticarete hizmet etmek amach, diger 16 kath bes biiro kulesi ise klasik biiro

gruplarim ve kiigiik servis alanlarim kapsamaktadir.
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Otuz kath otel kulesi ise, kompleksin giiney dogu bolgesinde ve gehrin yogun trafik
ve iy aktivitesinden uzakta yer almaktadir. Yerlesim alanmmn. ii¢ tarafindaki yollar
kuleler arasindaki baglantiy: saglamaktadir.

Yangma ile secilen bu proje uygulanmamig, projenin ana prensipleri
degistirilmeksizin Ibrahim Yalgn ve Mikken Sekkei tarafindan yeni bir proje
olugturulmugtur. Olugturulan bu yeni projede; diger projede bulunan 50 ve 31 kath
biiro kuleleri yer almamgtir.

Biiro ve ahgveris merkezlerini kapsayan kulelerin birbirine gore diagonal olarak
yerlesmeleri ile birbirlerini seyretmeleri ve kapatmalan oOnlenmis, 15tk ve degisik

manzara dogrultularina serbestge yonlenmeleri saglanmgtir.

Kuleleri birbirine baglayan ve +81.00 m. kotunda sonuglanan bina pargalan i¢te son
derece hareketli ve degisken bir atriumla, digta ise serbest bir ¢evreye
yonlendirilmigtir. Arsamin bulundugu kottan itibaren giderek algalan topografyalan ile
sehrin bogazindan ve karsyt taraftan bakigtaki silueti ile uyum saglayan bir

kademelendirme ile de heyecan verici goriiniimler elde edilmesi amaglanmugtir.

Yerlesmede yaya ve tagit yollan birbirinden tamamen aynlmug, tagit yollarimn aym
zamanda servis hizmetleri iginde elverisli iligkiler kuracag digiiniilmiigtiir.

Projede ayrica korunmasi gereken eski binamin parkin ortasinda bir 6zel miize veya

sanat galerisi olarak degerlendirilmesi tasarlanmigtir.
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Resim 4.20 Sigli Kiiltiir ve Merkezi Maket Goriiniigi



96

4.2.5 IS BANKASI GENEL MUDURLUK BINASI

Mimar:Dogan Tekeli & Sami Sisa
Yih : 1993
Yer : Levent/Istanbul

Resim 4.21 I Bankas: Maket Goriiniigii

Daha 6nce bagka bir firma i¢in 1988 de bir tabla iizerine oturan eg yiikseklikteki iki
kule olarak tasarlanan proje Is Bankas tarafindan satin ahnmustir.

Banka Genel Mudiirligii, yapinin finansman aragtirmalan sirasinda 1988 yihinda
yapilan ilk projedeki ikiz kulelerden birindeki kiralik ve satihk biirolarn daha kugiik iki
kulede diizenlenmesinin, yapilanin kullamminda kolaylik saglayacagi gibi daha da
ekonomik olacag kamsina varmugtir. Ayrnica bu gekilde bir kompozisyonda Banka
Genel Midirliigi’ nii iceren yapmn tek ve egemen kalaca@, Is Bankasi imajinin
boylece giiclenecegi belirtilmigtir.

Bu diisiinceler ile yeniden ele alinan projede; Is Bankast Genel Miidurliigii Kulesi’
nin her yonden kolayca algilanmasina olanak saglayacak bir noktada, Buyiikdere
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Caddesi ve Fatih Sultan Mehmet Kopriisii giris yolunun kosesinde bulunan arsada

konumlandinlmasinmn uygun olacag diginiilmustur.

Kiralik ve satihk iki kiigiik kulenin, kompozisyon igindeki yer ve bigimleri igin
cesitli aragtirmalar yapilmug, sonugta iki kulenin birbirlerine ve bogaza yakin konumda
yerlestirildigi ¢oziim uygun bulunmustur. Bu ¢6ziimde; yiiksek kuleler, ti¢ kath yatay
bir kiitleye oturmaktadir. Bu kiitlede; Banka Merkez Subesi, personel girigi, bankaya
ait 750 kisilik toplant1 salonu, sergi salonu ve benzeri servisler bulunmaktadir. Ayrica
zemin ve birinci bodrum katta; banka ve igtiraklerinde, kiralik biirolarda calisan
personele ve yakin gevreye hizmet verecek kiigiik bir ¢arsi tnitesi diizenlenmigtir.
Banka personeline ait yaklagik 1000 kisilik biyiik kafeterya birinci bodrum katta
bulunmakta ancak biitiin bir yiizii ile Biyikkdere Caddesi yoniinde diizenlenen yesil
bahgeye acilmaktadir.

Yeni projede, yiiksek kulenin bitisi, genel etkisi sakli kalmak kayd: ile striiktiirel
bazi kolayliklar saglamak amaci ile daha sadelestirilmistir. Cephelerde, giydirme cephe

yerine, kismen tas kaplama diiginulmektedir.

Sekil 4.23 Is Bankast Vaziyet Plam



Sekil 4.24 Is Bankas: 1. Bodrum ve Zemin Kat Planlan
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Sekil 4.25 Is Bankas: Kat Planlan
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4.2.6 HALK BANKASI GENEL MUDURLUK BINASI

Mimar:Dogan Tekeli & Sami Sisa
Yilh 1993
Yer : Ankara

Resim 4.22 Halk Bankas: Binasi

Halk Bankas: 1991 yilinda, o yil tamamlanan binalariu Hazine ve Dis Ticaret
Miistesarh3’’ na devretmek zorunda kalinca, Ankara - Eskigehir yolu (Inoni Bulvarr)
tizerinde eskisinden yaklagik 2 km. uzakhkta bir arsa satin almgtir.

Yap1 ve programu, bankacilik okulu ve lokal gibi bazi ek yapilarm programdan
¢ikanlmasina, yeni ve bagimsiz bir bilgi iglem blogu istenmesine kargin eskisi ile bityiik
bir benzerlik gostermektedir. Projenin yeniden ele aimginda, Genel Mudiirliik Binasy’
mn ilke olarak, eskisinin genellikle olumlu kargilanan plan kurulusunda olmasi
diigiincesi benimsenmistir. Ancak bu yapin gevresi ve yaklagim yonleri, belirlenmig
yeni arsa iginde nasil yer alacag, ana girig, personel ve servis giriglerinin nereden ve

nasil diizenlenecedi tzerinde durulmustur. Sonugta, arsamn kuzeyinden ve
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dogusundan gegen her iki yolunda ana girig igin kullanilabilecegine karar verilmis ve

diizenleme ona gore yapilmgtir.

Genel mudiirlik; bilgi — islem merkezi ve banka merkez subesi ile oditoryumdan
olusan yapida, banka merkez subesi ile oditoryum oval bigimli bir merkezi alanin
cevresine yerlestirilmigtir. Bu alana her iki ana giristen, iki yam agaghkl, gekici i¢
yollar ile ulagilmaktadir. Gineydeki Ankara — Eskigehir yoluna gore yiiksekte kalan ve
bir esplanede ( binalarin 6niinde gezinmeye yarayan diiz yer) niteligindeki girig alantnin
cevresine aralikh kolonlar yerlestirilerek mekan etkisi giiglendirilmistir.

Genel miidiirliik ve yonetim kurulu biirolarim igeren yiiksek blokta; plan kurgusu
bakimindan eskisinin benzeri olmakla birlikte; dort kosedeki kulelerde, yan yiizeylerde
asma bahgeleri tagiyan striikktiirde ve gatida farkls, belki de daha serbest, daha zengin
bicimler aranmugtir. Cepheler ekonomik nedenlerle koruyucu boya kaplamali briit
beton olarak dﬁsﬁnﬁhnﬁstﬁr.

EAEOEEE O or o g
g oot 284

seereeceercerell

Sekil 4.26 Halk Bankas1 Vaziyet Plam



102

R MBS | et e

Sekil 4.27 Halk Bankasi 1. Bodrum ve Zemin Kat Planlan
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Sekil 4.28 Halk Bankasi Birinci ve Tip Kat Planlan
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4.2.7 MERSIN TICARET MERKEZ]{

Mimar:Cengiz Bektas
Yilh -

Yer : Mersin

Resim 4.23 Mersin Ticaret Merkezi

Yapi, Mersin’ in merkezi bir bolgesinde kiyidan 1.5 km. igeride ve gevre yolu
yakininda yer almakta, ortasinda sekizgen bir avlu, gesitli fonksiyona sahip alt1 kath
dikdértgen bir tabla ve bu tablamin bir kogesinden yiikselen dikdortgen (29.10 m. x
43.30 m.) plana sahip 52 kath biiro ve otel fonksiyonlarmin bulundugu kuleden
olusmaktadir.

Kule alamini; en altta 70 cm., daha yukanda 50 cm., en yukanda 35 cm. kalinlikta
betonarme bir duvar cevreleyerek bir tip olusturmaktadir. Ortadaki asansorler,

merdivenler, tesisat, elektrik bacalan ve islak hacimlerden olugan servis alamm da
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50 cm. kalinhkta bir bagka betonarme tiip sarmaktadir. Boylece yapida “tiip iginde
tip” stritktiir sistemi uygulanmgtir. |

Yap1 175.70 m. yiiksekligi ile halen Tiirkiye’ nin en yiiksek binasi olma ozelligini

tagirken, Avrupa’ mn da en yiiksek betonarme binasidir.

Yapmin biitin dig cephesinin 18 cm. bosluklu giydirme cephe ile kaplanmasi
tasarlanmugtir. Bu gekilde cephenin dolu boliimleri arasindaki boglugun hava kanah

olarak kullanilmasi amaglanmugtir.

Cengiz Bektag’ mn digincesi kulenin Mersin® e yeni bir siluet kazandirmasidir.

Mimar projede Toros Daglan ve deniz arasinda diigey bir etki yaratmay: amaglamstir.
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Sekil 4.29 Mersin Ticaret Merkezi Zemin Kat Plamt
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Sekil 4.30 Mersin Ticaret Merkezi Kesiti
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4.2.8 IMAR PLAZA

Mimar:Minoru Yamasaki
Yihh
Yer : Istanbul

Resim 4.24 Imar Plaza

Istanbul, Gayrettepe’ de yapim diisiinilen imar Plaza yarigmada segilen bir
projedir. Proje 1000 odalik otel, 70 kath yiiksek biiro binasi, beg kath satis kompleksi
ve 3000 tagit kapasiteli gok kath otopark: kapsamaktadir. ingaatin yapilacagy arazinin
son derece yiksek bir rant degeri tagimasi kompleksin maksimum yoguniukta
gelistirilmesini zorunlu kilmgtir.

Binalanin alan izerinde yerlestirilmesi ile birlikte islevsellik kazanmalan,
birbirlerinin islevierini tamamlamalan disiiniimigtir. Bu amagla otel kulesinin
tepesinden biiro kulesinin ¢ekirdegine uzanan bir “gokyiizii koridoru” ile iki binanin

birlikteligi saglanmgtir.

TC YORSFXAERETIM KURULYD
DOKTANTASYON 7’
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Zemin diizeyinden 30 m. yiikseklikteki bir cam galeri, kuleleri birbirinden ayirmakta
ve aymi zamanda her iki binaya girigi saglamaktadir. Atrium ve galeri iki kule arasinda
birlegtirici 6ge iglevini ustlenmektedir.

Biiro binasi; banka merkez subeleri, sigorta girketleri ile yerli ve yabanci sirket
biirolar gibi gesitli miilk sahibi ve kiractyt barindirmak, hizmet ve satiy magazalan ile
restoranlan igeren genis ve kapah caryt ile gerek bina sakinlerinin gerekse kent
halkimin gereksinmelerini kargilamak iizere tasarlanmugtir.

Otel; toplantilar ve kongreler i¢in diigiiniilmiis genis bir dans salonuna ek olarak bir
saglik khibi, gece klubi, restoranlar ve “Gokylizii Koridoru” nda bir gazinoya
sahiptir. Bu iki kuleli tasanimn Istanbul” un siluetinde belirgin bir etki yaratmasi ve tek

kule izlenimini vermesi amaglanmugtir.

Binamin programindaki gesitli istekler ve projedeki birbirinden oldukga ayn ogeler,
kompleksin tasanminda bazi noktalann géz oniinde bulundurulmasim gerektirmigtir.

Bu noktalar:

1. Tasarmma Vurulan Damga: Prestij projesi i¢in tammabilir bir tasarimn
gerekliligi,

2. Bolgesel Malzeme ve Teknoloji: Bolgedeki mevcut kaynaklar hakkinda bilgi
sahibi olma ve bunlarm kompleks i¢inde kullamm degerlerini g6z 6niinde tutma,

3. Plan Esnekligi: Magaza ve biirolar igin ¢esitli kullanic1 gereksinmesine uyacak
ekonomik ve uygulanabilir tasarimu saglama,

4. Dolasim Akisi: En vyiksek diizeyde estetik, organizasyon ve hareket
kolayliligini saglamak igin tagit ve yaya trafigini birbirinden ayirma,

3. Dogal Isik ve Actk Alanlar: Xompleks sakinleri ve ziyaret¢ilerin maksimum
konforu agisindan dogal 1s18in ve hava dolagimmin 6nemini ve bu yogun site

icindeki acik alanlann degerini dikkate almak olarak siralanabilir.



109

Sekil 4.31 Imar Plaza Vaziyet Plant
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Incelenen biro binalarmin 6zellikleri karsilagtirilmali olarak Tablo 4.1° de

ozetlenmektedir. Tabloda belirtildigi gibi;

buro orneklerinde sembolizmi yada imaji

arama yollann farkhdir. Sabanct Center’ da kristal kule ile otorite ve kapital giig

sembolize edilmekte, Cin Bankasi’ nda ise bina kiitlesindeki mimari form yaraticihg

ile gii¢ saglanmaktadir. Buyiikliik ile imaj belirleme ¢abas1 Barbaros Turizm ve Ticaret

Merkezi’ nde algilanmakta, buna kargilik miitevaz1 yikksekligi ile Hong Kong Shanghai
Bankas: yapiminda kullamlan ileri teknoloji ile imaj olugturmaktadir.

Tablo 4.1 Ornek Biiro Binalarinin Karsilastinlmas:

ORTAK OZELLIKLER

FARKLI OZELLIKLER

Kent siluetinde her birinin referans olusturmasi
ve genelde yapilasnmg gevreden etkilenme yerine
cevreyi etkileme egiliminde olmalar:

Bina cephelerinde farkhh saydamhk ve sagirhk
oranlan tagimalan

Genelde dikey gelisme egilimleri gostermeleri

Teknolojilerinde  gelismis - gelencksel ve
gelismis seklinde farklilagma (Shanghai Bank,
Lioyd’s Binasi, Sabanci Center high - tech,
digerlerinde gelismis — geleneksel)

Kullamcilannin tasanmin baglangicinda  belli

olmasi

Kullammlar1 acisindan farkhilagma (Barbaros
Turizm ve Ticaret Merkezi “ticari”, digerleri
genelde “yonetim” nitelikli)

Acik biiro diizeninin agirlik kazanmasina karsin
kapali biiro hacimlerini de igeren ‘karma biiro

diizeni’ gostermeleri

Imaj ve gii¢ arayisinda kullanilan mimari yollarda
farkhlagma (Sabanci Center’ da kule formu,
Shanghai Bank’ da ileri teknoloji yansitilmas: vb.)

Genelde belli bir kimlik ve gii¢ arayisi iginde
olmalan

kullantlan
malzemelerin, yapildiklann tarihte en ¢arpic
malzemelerden secilmis olmasi

Bina cephesinde ve tefriginde

Genelde ticari gelisim akslan  tizerinde
bulunmalan

Cevrelerine uyumu kontrastla saglama egilimini,
daha cok kiitlede farkhi bicimlenme ile kendini
gostermektedir,
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AT.T Binast’ nda kahcihig1 simgeleyen granit, tiim dis cephede kullamlarak zamana
kars: gelerek olimsiizlesme saglanmaya, Lloyd’s Binas® nda da makine pargalarim
andiran kiitle formu ile bolgenin tarihi dokusu ile gelecek birlestirilmeye gahigiimg ve

bu sekilde imaj yaratilmas: amaglanmgtir.

Incelenen tiim biiro binalarinda gorsel giic onem tagimaktadwr. XX. yy. biiro

binalarinda mimar, binalarda kapitali sembolize eden Ozellikleri yansitmak geregi

duymusgtur.
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V. BOLUM
DEGERLENDIRME VE ONERILER

Insan eli ile olusturulan yapay ¢evrenin temel bilesenlerinden olan binalarmn kiitle
bi¢imini ve boyutunu; binanin yiiklendigi islev, malzeme ve teknoloji, o donemde

gegerli olan stiller (mimari gériigler) ve miigteri istegi gibi faktorler etkilemektedir. -

Binalar, yiiklendikleri iglevleri yerine getirirken bigimleri ve boyutlar ile kendilerine
ve iginde bulunduklan g¢evreye degigik anlamlar kazandirabilirler, toplum igindeki
cesitli glicleri ve toplum yagantisim mekana yansttirlar.

1900’ li yillarin bagindan baglayarak degisen ve gelisen ¢ok kath biiro bina tipinin

olusmasinda tasarimu etkileyen baghca faktorler:

e Teknolojik gelismeler: Asansor, striiktiir, yangindan korunma, aydinlatma,
havalandirma vb. gelismeler,

o Sehirlerde niifusun artmasi, degisen kiltiir ve deger sistemleri,

e Planlama kararlan ve mimari akimiar (klasik, neo gotik, art deco, ge¢ modern,
post modern vb.),

e Miigsteri istekleri: Giig, kapital, prestij istekleri ve firmalarin organizasyonlarinin

biiytimesi,

olarak gorilmektedir. Bu 6gelerin biri yada birkagi zaman zaman ¢ok kath biiro

yapilarimin geligmesinde etkili olmugtur.

Cok kath biro binalannin olugmasinda, c¢esitli disiplinlerin ortak calismas:
gerekmektedir. Bu ortak galigmalar sonucunda yapimu planlanan yapilanin bazi temel
ilkelere gore olugturulmast ve vanlan sonucun, insanlar igin maksimum yarar

saglamas: amaglanmaktadir.
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Mimari, statik, elektrik ve mekanik gibi problemleri ¢6zmenin 6tesinde; ¢ok kath
biiro binalannin amacina ulagmasinda, gehircilik kararlanmn da verilmesi gereklidir.
Bu binalan sadece noktasal olarak degil, gevresi ile birlikte ele almak ve gevre verileri
ile degerlendirmek gereklidir. Ayrica bu tiir binalann insan yagsamna olan olumhu ve
olumsuz etkileri incelendiginde gesitli sosyal bilim uzmanlarinn damgsmanliklarina

gereksinim duyulacag: da agiktir.

Bu digtinceler neticesinde ¢ok kath biiro binalanim meydana getirirken bir ¢cok ana
karar kriterlerini de dikkate almammz gerektigi ortaya ¢ikmaktadir. Genel anlamda ¢ok
kath biiro binalannt ekonomik, sosyal ve mimari agidan degerlendirmeye tabi
tutabiliriz.

Cok Katli Biiro Binalarmnin Ekonomik A¢idan Degerlendirilmesinde:

Yatinm maliyeti (toplam yapi1 inga maliyeti),

Isletme maliyeti,

Pazarlama,

Binanin kamu ekonomisi agisindan optimum yarar saglamasi dikkat edilmesi

gereken hususlardir.

Cok kath biiro yapilarinda tagtyict sistem maliyeti, toplam yap: maliyetinin yaklagtk
olarak % 20’ lik bir bokimiini olugturmaktadir. Uygun tagtyic1 sistem segimi bu tiir
binalarin maliyetinde 6nemli rol oynamaktadir.

Cok kath binalarda tastyic1 sistem olarak befonarme, ¢elik ve her ikisinin birlikte
uygulandigy kompozit sistemler kullamlmaktadir. Bunlardan her birinin yapim

yontemleri ve mukavemet agisindan yararh ve zararh yonleri vardir.

Betonarme Sistemler: Istenilen formun verilebilmesi, yangmna karst dayamkhligs,
basing mukavemetinin yiiksekligi, yap1 maliyetinin daha disiik olmas: gibi yararlan
yaninda, yapt agihgmn fazla olmasi, istenilen kalite ve dogrulukta tretiminin

yapimasinin zor olmasi, gerekli diktilitenin saglanamamasi, ingaat i¢in gerekli alanin
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fazla ve daha giriltilin bir yapim tekniginin olmasi, hava kosullarina bagh olarak

yapim siiresinin uzamast gibi sakincalara sahiptir.

Celik Sistemler: Celigin cekme ve basing mukavemetinin yiiksek olmasi nedeni ile
biyiik agikliklarin kolay gegilebilmesi, kolon sayisimin ve kesitinin az olmasi, yapimn
hafifligi, tiretimin hava kosullarindan bagimsiz yapilabilmesi, gerekli santiye alaninin az
olmas: ve daha az giriltili yapim teknigi gibi yararh yonlerinin yam siwra yapi
maliyetinin  daha yikksek olmasi ve daha ¢ok sayida uzman ve kalifiye eleman
gerektirmesi gibi sakincalan vardir.

Kompozit Sistemler: Kompozit sistemler en uygun sistem goriilmekle beraber

karmagik bir yapim ve uygulama tekniginin olmas: gibi sakincalan tagimaktadir.

Bir tagtyici sistem tasanminda sistemin gelik yada betonarmemi olacagina karar
verme agsamasmda agagidaki sartlarn bir yada daha fazlas: tasarimda gerekli ise;

e Doseme agikliklar biytik olacak ise,

e Yap yiiksekligi fazla olacak ise,

e Zemin emniyet gerilmesinin az olmast nedeni ile hafif yapi istentyor ise,
¢ Servislerin dégeme icine yerlegtirilmesi isteniyor ise,

e Yapiya etkiyen yiikler biiyiik ise,

e Kolonlann kiigiik en kesitli olmasi isteniyor ise,

e I diizenlemede esneklik isteniyor ise,

e Agcik planlama sistemi isteniyor ise,

¢ Kisa yapim siiresi isteniyor ise,

e Yapim soguk iklim kogullarinda gerceklestirilecek ise,

celik yapim sistemi tercihi daha ekonomik olacaktir. Ayrica illkemiz agisindan halen
faiz hadlerinin yiksek olmasi g6z Oniine almirsa ingaat siiresinin kisaligi da gelik
sistemin tercihini ekonomik agidan avantajli kilmaktadir. Ancak tilkemizde celik
sistemlerin kullamilmasinda goriilen gekingenlik, yatinmcilann gelik sistemler hakkinda
yeterli bilgi sahibi olmadiklarindan kaynaklanmaktadir.
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Bir biiro binasiun az kath veya ¢ok kath olarak yapilmasi, ekonomik agidan
degerlendirilecek olursa; az kath ¢6ziim modelleri yapim ve isletme maliyetlerinin daha
diigiik seviyelerde kalmasi, alan kullammlarinda esneklik imkan, faydah alan / toplam
alan oraminin yiiksekligi, yangin giivenligi, yatay kuvvetlere kars1 dayamklilik ve enerji
gereksinmesi gibi acilardan daha ekonomik goriinmektedir. Cok kath ¢o6ziim
modellerinde ise; zeminde agik mekan diizenine ve ulagima yeterli alan saglanabilmesi,
perspektif genigligi, cevre binalarnin golge, duman vb. sakincal etkilerinden kaginma,
mevcut trafik vb. gevre giiriltiilerinden uzaklagma, uzak noktalardan goriilebilme,
simgesel degerlerin daha kolay yaratilabilmesi yonlerinden iistiinliikler meveuttur. Bu
tiir modellerde, yoneticiler, asansorler araciigr ile caligan kisiler arasinda en ¢abuk
ulagimi saglama ve yatay ulagim mesafelerini kisaltmay: yararh gormektedir. Aynca
dogal igtktan maksimim yararlanma, yapay isi§m ig verimi tzerindeki olumsuz
etkilerden kagmma, perspektifi daha genis hacimlerde daha yiksek is verimine
ulagmak, is verimini olumsuz yonde etkileyici trafik vb. giiriltii kaynaklarindan
uzaklagma, boylece saglanacak konforlu ¢aligma ortaminda galisanlarin organizasyona
giivenlerinin giiclenmesi, binanin reklam ve prestij gibi digiinceler de yoneticileri ¢ok

kath ¢6ziim modellerine yonelten etkenler arasindadir.

Acgiklanan ¢6ziim modellerini “Sabanci Center” binasim 6rnek olarak inceleyecek

olursak:

Sabanci Center Binasi;, zemin ve zemin iistii katlarin toplam alam 59.500 m’, bes
bodrum katimn toplam alam 47.500 m® ve toplam ingaat alam 107.000 m’ olan,
20.457 m” lik arsa tizerinde iki yiiksek bloktan olugan ¢ok kath biiro binasidir (Sekil
5.1a, 5.1b). Yapmin zemin + alt1 kat, yiikseklik = 21,50 seklindeki bir imar durumuna
uygun olarak KAKS’ 1 mevcut ¢ok kath ¢oziimdeki gibi iki blok geklinde, az katlh
olarak diizenlenmis hali gekil 5.2a, 5.2b” de gosterilmektedir.
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Sekil 5.1a Sabanci Center Mevcut Sekil 5.1b Sabanci Center

Vaziyet Plam Kesiti

Sekil 5.2a-b Sabanci Center Alternatif Vaziyet Plam ve Kesiti

Bodrum katlarinin toplam alam her iki ¢ozimde de esittir, ancak az kath ¢oziim

modelinde ii¢ katta ¢oziimlenmistir. $ematik az kath ¢oziim modelinde arsa diiz olarak
kabul edilmistir.

Bu iki farkh modelin gesitli kriterlerle kargilagtinimalart  Tablo 5.1° de
sunulmaktadir.
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Tablo 5.1 Sabanci Center Ornegine Dayamilarak Cok Kath ve Az Kath Modellerin
Cegsitli Kriterlere Gore Karsilastinlmalan

KRITERLER MEVCUT ORNEK HIPOTETIK ORNEK
DUSEY ¢OZUM MODELI YATAY COZUM MODELI
T.AKS. %20 %60
K.AKS 2.9 (Bodrum Haric) 2.9 (Bodrum Harig)
Ana Kitle Max. Yiiksekligi H,;=129.77 (Akbank Gen. Miid.) | b= 21.50
H,= 112.27 (Sabanc: Holding)
Ana Kitle Max. Genigligi 32m. 111 m
Faydali Alan / Toplam Alan % 52.75 % 71.50
Cekirdekten En  Uzaktaki |9 m. 67 m.
Biiroya Olan Mesafe
m* Maliyeti ~$ 1100 ~$ 700 (Tim Konfor ve Malzeme
Sartlar1 Ayn1 Kalmak Uzere)
Bakim ve Isletme Giderleri Daha Fazla Daha Az
Yapim Siiresi 45Yd Daha Az Siirede Miimkiin
Yabanci Teknoloji ve Malzeme | Gerekli Sinurh Olarak Gerekli Olabilir.
Ihtiyac1
Enerji Thtiyaci Daha Fazla Daha Az
Enerji Digindaki Alt Yap:| Aym Aym
Ihtiyac:
Mevcut Trafik Yogunluguna | Aym Aym
Etki
Yonlendirme Her Yone Her Yone
Yangina Kars1 Giivenlik Daha Az Giivenli Daha Giivenli
Dogal Isiktan Yararlanma Yeterli Diizeyde Avluya Bakan Alt Katlarda Bazi
Saatlerde Kasith
Cevre Giiriiltiden Etkilenme Daha Az Dis Yizeydeki Biirolarda Daha
Fazla, Avluya Bakanlarda Cok Az
Biiyiiyebilme imkam Itave Blok Seklinde Miimkiin | Kat Ilavesi Seklinde Miimkiin
Esnek Kullamm Imkam Daha Az Daha Fazla
Cevreyi Goriis imkam Biirolarin Tiimiinde Genis Goriis | Biirolanin = %62” si  Avluya ve
fmkam Var Birbirlerine Bakyor, Kisith
Cevreden Goriilebilme Cok Uzak Noktalardan | Cok Sumrhi bir Alandan
Gorilebiliyor
Reklam ve Prestij Degeri Tigi Cekici Bir Kiitle Geometrisi | Yiizey Geometrisi ve Malzemelerin

Nitelikleri ile Smmrh
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Cok kath (diigey) gelisme modelinde faydah alan / toplam alan oram = % 52.75° de
kalirken az kath (yatay) gelisme modelinde % 71.50° ye ulagmasi, tiim konfor ve
malzeme sartlan aym kalirken az katliya gore ¢ok kath modelde maliyetin yaklagik
% 35 oramnda yiiksekligi, yapim siiresinin uzunlugu, tiim bu dezavantajlara ragmen
ilgili organizasyon yoneticilerinin tercihlerini az katli gelisme modeli yerine gok kathi
model yoniinde kullanmug olmalant dikkat ¢ekici gérinmektedir. Bunun nedeni binanin

reklam ve prestij degerine verilen 6nemle agiklanabilir.

Az kath gelisme modelinin sakincali yonlerini ise; biiro alaninin % 62 sinde goriis
imkanmin ¢ok smurh olmasi, zemin katta ulagim ve agik mekan diizenlemelerine

aynlacak alanlarin diger modele gore yanya diigmesi ve yatay ulagim mesafesinin

uzunlugu olugturmaktadir.
Iki modelde de enerji digindaki alt yap: gereksinmesi aym kalmaktadir.
(ok Katl Biiro Binalarmm Sosyal Agidan Degerlendirilmesinde:

Toplum ile dolayl veya dolaysiz iligkili tiim ¢aligma dallari, sosyal ve psikolojik
faktorlerin etkisi altindadir.

Cok kath biiro binalaninin bulunduklan kentsel yerlesmeler iizerindeki etkilerini;
hem nifus 6zellikleri yoniinden, hem de kullamci ve ¢evre kullamcilarimn sosyal ve

psikolojik etkilesimlerine getirdigi niteliksel degisim yoniinden incelemek gereklidir.

Cok kath binalar kentte yogunluk arttinci olarak kullamimamalidir. Zengin tarihi
merkezlerde yapilmas: engellenmeli, merkez digindaki yerlerde belli mesafelere kadar
siluet agisindan yiikseklik kontrolii yapilmalidir.

Cok kath binalar yer alacaklan bolgenin dogal, topografik ve jeolojik yapisina
uygun olarak yapilmali, hava karakterlerine ve 1g13a gore yonlendirilmeli, cevre etkileri

g6z onine alinarak alt yap: ve trafik sorunlan ¢oziimlenmelidir.



120

XIX. yy. sonu ve XX. yy. bagindaki endiistriyel gelisme; kentlerde yasama ve
caligma alanlannin birbirinden aynldig, bolgesellik ilkesine dayanan bir kentsel
yerlesme modeli olugturmugtur. Boylece kent merkezlerinde; yiiksek yoguniuktaki ¢ok
katl biiro binalan, bu merkezin diginda ise bagimsiz konut alanlan geligmigtir. Ancak
bu bolgesel ayirm modelinin; konut ve i bolgeleri arasindaki zaman ve enerji kaybi ve
ulagim sorunu otomobiller i¢in iki bolgede de park ihtiyac1 ve de kent merkezlerinin
caligma saatleri diginda terk edilerek ve karanhga biuiriinerek yasa digi olaylara sahne
olmas: gibi olumsuz yonleri olmugtur. Islevierin bolgesel aymmmn yarattif bu
olumsuz sonuglar 1960° I yillardan itibaren konut, biiro ve ticaret iglevlerinin kent
merkezlerinde birlikte yer almas alternatifinin gelismesini saglamistir (Karma Gelisme
Sistemi). Toplumbilimciler yasama ve galigmanin ortak faydalarn neticesinde bu modeli
desteklemektedir.

Islevierin bolgesel ayirm modeline kargi gelistirilen ve bir ¢ok iglevlerin aym
bolgede yer almasimu ongoren modelin gok kath bina islevlerine yansimasi birkag
islevin aym binada bulunmas: bi¢ciminde olmusgtur. Cok islevli, ¢ok kath binalarda
konut, biiro, ticaret, kiiltiir, rekreasyon, egitim ve saghk iglevleri yer alabilmektedir.
Bu tiir binalarin sagladigi yararlar soyle siralanabilir:

e Yalmzca caligma saatlerinde yararlamlan tek islevli yiiksek binalara kargin
giiniin 24 saati kullamlan binalar olarak cesitli ekonomik ve sosyal olanaklar
saglamasi,

o Tek islevl yitkksek binalarda kullanicilarin gevre ile sirh iligkilere girmelerine
karsin ¢ok islevli binalarin gevreleri ile daha kuvvetli sosyal baglarinin olmasi ve
biitiinlegebilmest,

o Islevlerin yatay ¢oziimii yerine bina yiiksekligince diigey dagihmin daha etkin

arsa kullanim saglayarak bina maliyetini diigiirmesidir.

Kentsel geligmede biiyiime bigimini tammlayan ¢ok kath binalar; genel olarak kent
merkezlerinde yer almaktadir. Cok kath binalann dogru yer sec¢imi ve planlama
kararlan ile tasarlanmamast durumunda birgok sosyal sorunlara neden olacag agiktir.

Cok katl binalann olugturabilecegi sosyal sorunlardan bazilan sunlardir:
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1. Insan iizerinde olumsuz psikolojik etkiler uyandirmast,
e Iki tarafh yiksek binalardan olusan koridor niteligindeki mekanlarda
klastrofobi (kapal: mekanlarda kalma korkusu) olugturmasi,
e Cok kath binalarin insanlarin lizerine yikihyor etkisi yaratmasi,
Ulagim ve alt yapt sorunlan olugturmast,
Cevre ile biitinlesememe,
Dengesiz yogunluk dagilimi yaratmasi,
Spekiilatif deger artiglani olugturmasidir.

woA v

(Cok Kath Biiro Binalarmm Mimari Agidan Degerlendirilmesinde:

Goz oniinde tutulmasi gereken faktorler:

Mekansal durum,
Esneklik,

- Form — bigim,
Sirkiilasyon temel gemast,
Planlama modiili,

Donanim,

S U

. Organizasyon geklidir.

1. Mekansal durum: Mekansal durum biironun iglevlerine; c¢aligmaya yonelik
aktiviteler, destek aktiviteleri ve simgesel aktivitelerin belirlenmesine iligkin kararlar

igerir.

Caliymaya yonelik aktiviteler galigsanlar icin biiro mekanlarinin tasarlamasi ile

biiroda “kullanma” alam olarak geger.

Destek aktiviteleri; servisler, sosyal hizmetler, yatay ve digey sirkiilasyonlar,

arsivler, 1slak hacimler, vestiyer, toplant: odalan, kantin vb. mekanlardan olusur.
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Herhangi bir stil yada mimari akimin simgelenmesi yada prestij ifadesi olarak

kullamlmast, acik ve kapali mekan tertip diizeninin se¢ilmesi mekan kurgusunu etkiler.

Biiro binalanimin, i¢ mekanlanmn iyi bir bigimde tasarlanmasi gerekmektedir.
Mekanlarin tespiti konusunda yontem olarak oncelikle eylem listesi ve kogullar listesi
hazirlanmali, donat: listeleri ¢ikarilmali ve hacimler arasi baglantilar saptanarak bu

baglantilarin 6nem derecesit listelenmelidir.

Biiro binalaninda giris ve ana g¢ekirdek en onemli saptamalardir. Mimarm ilk
gorevlerinden biri, boliimler arast trafik dizenini en az yer kaplayacak gekilde
kurmaktir. Ancak ondan sonra ¢alisma mekanlan ve mobilyalar tasarlanabilir.

Biiro mekanlarinda, mekan dagitinm yapmak, mekana smrlama getirmek ve
mobilyaya karar vermek i¢in mekan standartlanim kullanmak gereklidir.

Yatay sirkiilasyon eleman: olan koridorlar genellikle geleneksel biirolarda odalarin
konumunu yonlendirir. Ana aks kuzey ve giliney konumunda tutularak biiro
“odalarimn” dogu ve bati 15151 almas1 saglanabilir. Ancak serbest biirolarda koridorsuz
bir sistem uygulandigindan “biiyiikk mekanlardan” bazilan kuzeye baktinlabilir.

2. Esneklik: Biiro mekanlarimn agiktan kapaliya doniisebilirligi yada zamana bagl
olarak biyiiyiip kiigiilebilirligini ifade etmektedir. Esneklik, kutle formundan ¢ok plan
bi¢iminde algilanabilen bir ozelliktir. Bir aks sistemi ile tasarlama yapilirsa tastyica
sisteminde esnekligi saglanabilir.

Zaman icinde kullanici firmanin yer degistirmesi, organizasyonun biiyiimesi veya
farkli bir firmamin aym biiro binasinda galigmaya baglamasi biironun yeni iglevsel
gereksinmelerine uyum saglamasim gerekli kilar. Agik biiro planlamasi ile hem
ekonomik hem de islevsel gereksinmeler kargilanabilir. Aynica agik biiro planlamast,
kapal biiro planlamasina da olanak verecek sekilde duguniulmelidir.
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3. Form: Cok kath biro yapilarinin aym zamanda plastik bir 6ge olduklan
unutulmamalidir. Sadece iginde yasayanlarin degil diginda kalanlarinda mutlulugunda
rol sahibi olabilecek mimari kimlik sahibi ve plastik 6zellikleri kuvvetli binalar
meydana getirmek amag edinilmelidir.

Biiro binasimn kiitlesi; monoblok, yada pargali olusuna ve dig goriiniimiine bagh

olarak noktasal, kiiresel, iginsal, ¢izgisel vb. olarak gesitlenebilir.

Masif bigime sahip biiro binasi ¢evresini etkileme niteligi tagir. Oysa saydam bir
biiro gevrede silik kalir ve gevrenin 6n plana gikartdmasim saglar. Biiro iglevleri,
arag ve gerecler de biiro formunu, biro diizenlemesinde oldugu kadar etkilidir.

4. Sirkiilasyon temel semasi: Sirkiilasyon temel semast kismen kiitle formu kismen
de iglevsel dagihm tarafindan belirlenir. Cok kath bir biiro binasinda asansér kulesi
agirhk kazanarak koridorlar onlara saptanan yatay ve kisa ulagim aglan olarak ikinci
plana diser. Mimann gorevlerinin baginda ana cekirdegin yerini girig ile baglantih

olarak saptamak, aynca bolimler arast trafik diizeninin kurulmasim saglamaktir.

5. Planlama modhilii: Planlama modiili biro genelinde yer alan agik, yan agik
yada kapal (mekan boliiciileri olup olmadigina bagh olarak) “ig istasyonlarindan” yola
¢tkilarak bulunan ve kullamcimin ¢ahigabilecegi en kiigiik alandir ve tekrarlama ozelligi
gosterir. (Im. x 1m., 0.6m. x 0.6m. gibi). Bu baglamda planlama modiilii biiroda
calisan bir kiginin i yaparken kullanacagt minimum alan olup; caligma masasi,
sandalyesi ve koltugu, evrak dolab: ve rafinin kapladig: alan ile bu ekipmam kullanmak
icin yapilmas: gerekli olan viicut hareketlerine olanak saglayan alamin toplammm ifade
eden bir kavram olarak kargimiza ¢ikmaktadir.

6. Donanim: Bir is istasyonu iginde donamm olarak; biiro ekipmani, elektrik,
telekomiinikasyon, havalandirma tesisati ve bolme elemanlani bulunur. Donanimin bir
pargast da yangindan korunma ve ihbar, elektronik giivenlik ve enerji dagihim

sistemleridir.
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Biirodaki ara¢ ve geregler biiro diizenlemesi ve formunu etkilemektedir. Is
istasyonlarim ayirmada yardimci olabilecek panolar hizla monte edilip sokilebilmel,
yangmna, kinlmaya kars1 dayamkl olmali ve bir olgide ses gegirmezligi bulunmahidar.
Dolaplarda biiro donanimimn bir pargasi olup, 15 — 20 kisi / 100 m” lik cahigma alam
birakacak gekilde yerlestirilmelidir.

Yapay aydinlatma elemanlarmin yerleri; biironun agik sistemden kapaliya
doniigebilirligi goz oniinde tutularak belirlenmelidir.

7. Organizasyon Sekli: Biiro organizasyonu; kiigiik gruplann, ¢alisan yada yonetici
gruplann agirhk kazanmasina ve organizasyona egemen olmasma bagh olarak
cesitlenir. Yoneticilerin agirlik kazandig organizasyonlarda kiigiik ve tek yada en gok
iki kigilik hiicresel mekanlar gerekmektedir. Koordinasyonun az kisi tarafindan
saglandif1, isin uzman kadrolarca gergeklestirildigi ¢alisma ortamlaninda acik birolar,
kolay koordinasyon sagladigy, gorsel ve sirkiilasyon iletisimini rahatlatip hizlandirdig
i¢in tercih edilmelidir.

Biirolarda agik plan uygulanmasmin yarattift en Onemli sorunlarm baginda
etkilesimin istenmedigi ve gorsel mahremiyetin saglanmast gereken durumlar
gelmektedir. Aynica agik plan sistemi ile tasarlanan bir biro binasinin kullanim
sirasinda kapalt biiro haline doniigtiriilebilmesi olanag: tasanmc tarafindan tasarim

siirecinde dikkate alinmahidir.

Giiniimiizde hem kapali hem de agik plan biiro organizasyon modelleri bir biiro
binasimn da gereksinmeye uygun olacak bigimde birlikte uygulanabilmektedir.

Biiro organizasyonundaki gelismeler Mors alfabesinin, daktilo ve telefonun yaygmn
bi¢imde kullamlmasi ile baglamigtir. Bu gelismeler sonucunda birolar birer iletigim
merkezi haline gelmig, biiro ¢aligma niteligi ve temposu kokten degismig, insanlarin
aym bina hatta ayn1 gehirde olmasalar bile birlikte caligabilmesi saglanmgtir.
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Is sektoriindeki bityiime sonucunda biiro organizasyonunda her ig farkh ve belirgin

gorevlere boliinmiig, biro goriiniimii hiyerargik bigimde diizenlenmiy galigma masalan

ile olugmustur. O donemde buro mobilyas: bir hiyerarsi ve statii simgesi olarak
kullanilmigtir ( Resim 5.1).

Resim 5.1 Hiyerargik Biiro Diizenlenmesi

Biiro kavraminin iglevsel yeterlilikle 6zdeglestiriimesi sonucunda calisan kisiye
saglanan oOzellik hissi ortadan kalkmugtr. XX yy. ortalannda agik biiro mekan

diizenleme modeli ile biiro organizasyonu tamamen degigmistir. (Sekil 5.3 ).
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pail : S 2

Resim 5.2 Johnson Wax Binasi i¢ Goriiniig

1970’ 1i yollannn sonuna dogru biro mekamnda bilgisayarlanin kullanilmaya
baglanmasi yiizyl bagindaki telgraf, daktilo ve telefonun biiro fonksiyonlanm
dizenlemesi, biiro caligma niteligini ve temposunu degistirmesi gibi bir etki
yaratmamugtir. Bilgisayarlar, sadece biro mekenim olugturan ig istasyonlarmn
tasarlanmasinda, elektrik tesisatinin dogsenmesinde ve kablo trafiginin belirlenmesinde
etkili olmus, bilgisayarlan kullanacak kisilerin rahatligi ve etkinligi konularint 6n plana
cikarmugtir (Sekil 5.4, Resim 5.3 ve Resim 5.4)

Baglangigta ¢ok az bir etki yaratmug olan bilgisayarlar, ancak sonralan iletigim
teknolojisinin  gelismesi ile biro c¢aligma yasammm timden degistirebilecegini

gostermigtir.

Sonug olarak; ileri telekomiinikasyon ve bilgisayar destekli ¢ok kath biro
binalanimin kullammina yoénelik ihtiyacin giderek arttigi kabul edilmektedir. Modern
biro binalan bilgisayar ve iletisim fonksiyonlan ile desteklenmis ileri teknik sistemler
ile donatilmahdir. Bu teknik degisikliklere cevap verebilecek biiro binalarinda genig
kat alanlarma ve gerekli kat yiiksekligine ihtiya¢ vardir. Geleneksel biiro yapilart ve
dar gokdelenler bu amaca uygun degildir. Bundan dolay: bu merkezlerde ileri teknoloji
ile yapilmug 6zel biiro binalan gereklidir.
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Gelisen teknoloji ve artan gereksinmeler geleneksel bina yapim ve diizenlerinin

asiimasim gerekli kilmakta “akill bina” olgusunu 6ne ¢ikarmaktadir.

Bina kullanm amact dogrultusunda en verimli c¢alijma ortaminin saglandig,
masraflanin en aza indirildigi, isletmede en ileri teknolojinin kullamldifi problemsiz
binalar “akill binalar” olarak nitelendirilmektedir.

il

Sekil 5.4 Bilgisayar Kullannmina Uygun Resim 5.3 Bilgisayar Kullammina
Is Istasyonlan Uygun Is Istasyonlar
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Akilh binalarda amag:

1.
2.
3.

Merkezi denetim ve igletmeyi saglamak,

Enerji tasarrufu saglamak,

Giivenlik kontroliinii saglamaktir. Bu amag¢ dogrultusunda akilh binalarda
uygulanabilecek olan programlar sunlardir:

Merkezi Kumanda ve Kontrol Programlar: :

a) Zamana Bagh Baslatma ve Durdurma Programlarn; bu tiir programlarin
uygulama alanlan, aydinlatma-tagima gibi islevlerin belli zamanlarda
baglama ve durmasim saglamaktir.

b) Olay Programiar; bu tiir programlar olayin meydana geldigi andan itibaren
(6rnegin bir yangin ihbarimin) daha once belirflenmis bir dnlemler dizisini
baglatirlar. ( Yazih ve sesli yangmn ihbar1 vermek, havalandirma sistemlerini
durdurmak, duman tahliyesi icin yangin damperlerini agmak, itfaiye ye
haber vermek gibi)

Enerji Yonetimi Programlan :
a) Dongiisel Kumanda Programlan (Duty cycling); bu tiir programlar 6zellikle |

isitma, havalandirma, iklimlendirme sistemlerini belli bir diizene géré

devreye alip gikararak enerji tasarrufunu saglarlar. (6rnegin iklimlendirme

fanlarmm hacimlerin konfor gartlanimi ayni tutmak igin saatte belli bir middet
durdurmak)
b) Gii¢ Talep Programian (Power Demand Control); bu tiir programlar belli

bir limite yaklagildiginda 6nceden belirlenen elektrik sistemlerini 6nem
sirasina gore devreden gikanr ve sarfiyata gore tekrar devreye gegirir.

¢) Optimum Baglatma ve Durdurma Programlan (Potimum Start-Stop); bu tiir

programlar sabahlan yapmin konfor sartlarma erigebilmesi igin 1sitma,

havalandirma, iklimlendirme sistemlerinin saat kagta devreye alinmasi
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gerektigini hacim sicakligim, dig hava sicakligimi ve diger psikrometrik
degerleri olgerek saptarlar.

d) Yik Ayar Programlan (L.oad Reset); bu tiir programlar yapida gesitli zonlar

mevcutsa, en fazla yikii bulunan zonu tesbit ederek 1sitma, havalandirma ve
iklimlendirme sistemlerini bu yiike gore optimum seviyede ¢aligtirmaktir.

e) Sogutucu Optimizasyon Programlan; yapida birden fazla sogutucu sistemi
meveut oldugu durumlarda, sogutucu gerektiginde sogutma suyu gidis ve
donig sicakliklanm ve gektikleri elektrik enerjisini hesaplayarak en uygun
sogutucuyu veya sogutuculan devreye almaktir.

3. Givenlik Kontrol Programlar :

a) Bek¢i Turu (Patrol Tour); bu program bekgi turlanmn programim,

zamanlamasim ve sirasm kontrol eder. Bu program sayesinde turlann
glizergah araliklarim degistirmek miimkiindiir.
b) Kapi Kontrol (Access Control); Kapilara konan kart okuyuculan vasitast ile

kisilerin yaptya giriglerini ve gikiglarim denetleyen bu program sayesinde
kartlara gesitli Oncelikler ve zaman agisindan kisitlamalar koymak

mumkiindiir.

Akilh binalarda giivenlik, yangin, telefon, isletme, enerji kullanimi, asansorlerin
yOnetimi, hatta ¢evre koruma ¢aligmalarinin bilgisayar kontroliinde gergeklegtirilmesi
ile gahisanlarin iglerinde yogun c¢aligmalan saglanarak i verimi arttinlmaktadir. Bina
icine yerlestirilen optik kanallar tim bilgilerin aninda bina yonetim merkezindeki

ekranlara yansitilmasint saglamaktadir.

Akillh binalarda akiliifin saglanmasinda kullamim gereksinmelerine bagh olarak
farkh diizenlemeler yapilabilir. Tiim bunlarda ana amag, bina ortanmunda kontrol aginin
egemen kilinmasidir. Bu gekilde yerel ve merkezi kontroller arasinda denge

kurulmakta, kullamcilarin kendi ortamlarim belli simrlar gergevesinde ayarlamalar
saglanmaktadir.
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Akill: binalarda ana hatlan ile igletme, kontrol ve raporlama islemleri yapilir. Bu
islemler alt diizeyde bir ¢ok algilayicilar, kontrol mekanizmalar, bilgisayarlar ve
gerekli tesisati igerir (Resim 5.4 a, b, ¢, d, €).

Resim 5.4:

a-) Metal detektort,

b-) Yangin duman algilayicisi,
¢-) Cam kiriima algilayicist,
d-) Su basma algilayicis,

¢-) Hareket algilayicisi,

Akilh binalarda i¢ diizenin kanal iginde yerlestirilmig sistemlerde saklanmig olmasi
doseme yiiksekliginin, diger mekanik sistemleri de kargilayabilmek igin artmasim
zorunlu kilmaktadir. Tleri teknoloji igin gerekli kablolama hacmi yiikseltilmis
dosemelerin 23 cm.” den 46 cm.” ye ¢ikaniimasim gerektirmektedir.

Akilli binalarin en onemli 6zelligi bir ¢ok teknolojiyi bir arada banndirtyor
olmasidir. Akilli bina kavramumn ana kogullarindan birisi; teknolojinin imkanlarm
bunlan birbirleri ile bagdagtirarak (entegrasyonunu saglayarak) kullanmak ve onlardan

gelen verilere gore yanit vermektir.

Akalli bir bina degisen i¢ ve dig gevre kosullara gore kendini adapte edebilmekte,
bu kosullara goére insanlara hizmet verebilmektedir. Hava durumu, yerlesim, niifus,
servis, yonetim ve denetim mekanizmalan binalann i¢inde ve diginda sik sik degisir.
Bu durumda akilli binalardan beklenen; bu degisikliklere cevap vermesi ve de kontrol
parametrelerini gevre kogullarina gore uyarlamasidir. Akilh  binalarda  kurulabilecek

baz sistemler ve temel islevleri sunlardir:
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Kontrol Sistemi:
-Yiik talebine gore igletme zaman kaydirmasi,
-Zonlarda mistakil sicakhk kontrolii,

-Ttm sistem i¢in enerji harcamasi kontrolii,

Havalandirma Sistemi:
-Zonlama,
-Is1 geri kazammu,

-Kullanim dis1 saatte enerji depolamasi,

Yangin Sistemi:
-Yangn alarm,
-Acil durum aydinlatmast,
-Yangin belirleme ve takip,

-Yangin sondiirme,

Elektrik Sistemi:
-Yiiksek voltajhi aydinlatma,
-Fotoselli ve infrared sensorlii cihazlar,
-Zaman geciktiricili baslaticilar,

-Esnek gii¢ ag1,

Haberlesme Sistemi:
-Telefon baglama,
-Intercom / konferans,
-Modem / data bank / EMCS,
-Otomatik faturalama takibi,
-Bilgisayar sistemleri,
-Fiber optik,
-Uydu baglantisi,
-Pnomatik posta servisi,

-Kablo haberlegmesi,



Ulagim:

Bina servisleri:

Teknik destek:

-Miizik yaym,

-Anons sistemleri,

-Asansorler,
-Uyan 1siklandirmast ve anonsu,

-Iletme mod segimi,

-Cop yok etme,

-Vakum ve temizlik sistemleri,
-Giivenlik sistemleri,

-Hirsiz alarm ve yakalama sistemleri,
-Silah algilama sistemleri,

-Sirkiilasyon kontrol sistemleri,

-Bilgisayar programlar,

-Sekreterlik hizmetleri,

-Damsma merkezi ve merkezi kiitiiphane,
-Posta servisi,

-Kopyalama servisi,

-Bilgisayar yazihm — giivenlik sistemleri,

-Banka servislert,

Yonetici servisleri:

-Yemek organizasyonu,
-Toplant1 odalar,
-Ulagim imkanlart,
-Mesaj servisi,

-Vale servisi,

-Ofis servisi,

132
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e Bina organizasyonu:
-Toplantilar,
-Kullanim dig1 saatlerde igletme,
-Enerji ve kira faturalama,
-Trafik,

® Yap: parcalarimn kontrolii:
-Golgeleme olanaklanmin kontroli,
-Havuzlarin kontroli,
-Havalandirma kapaklarinin kontrolii,

-Kapilann kontroli,

“Tiim bu sistemler bilgisayarlar tarafindan kontrol edilen algilayicilar ve kontrol
sistemleri ile ¢alwrlar. Iyi bir kontrolde amag, binanmn en iyi sekilde olgme ve
degerlendirme yapabilmesi, c¢egsitli islemleri kontrol edebilmesi, beklenmeyen
durumlarda kendini o duruma gore adapte edip cevap verebilmesidir.”
(Ozgen A. 1998 s£112).

Biiro binalarindaki geligmeler 6nce yiikselme geklinde ortaya ¢ikmugtir. Yiikselme
cabalan siirerken, geligen teknoloji 6nce yapim sistemlerine, sonra da binay1 olugturan
bilesenlere ve kullamma yonelmigtir. Bilgisayarlarda ve iletigim sistemlerindeki
gelismeler alabildigine hizlanmgtir. Bu durumda da bina tasanmlannda giincel
gereksinmelerin yanmnda gelecege yonelik olasiliklarda hesaba katilmahdir. Bu
dogrultuda degerli alanlardan en iyi sekilde yararlanmakla kalmayip, ¢ahganlarn, bilgi
dosyalarina her an kolayca ulagmalarinin saglanmasi disiiniilmelidir. Bu disiince ile
bityiik biiro sistemlerinde hizla bu yola gidildigi gozlenmektedir. Yaganan ve giderek
hizlanan bilgi ve iletigim ¢ag: akill: bina yapimum kolaylagtirmaktadir.
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Gelecegin binalan da yasanan ve gelisimi giderek hizlanan teknolojiye uygun olmak
zorundadir. Biiro bina tasariminda son zamanlarda yeni egilimler oldugu

gozlenmektedir. Bunlar:

1. Cok katli biiro binalgnmn uygulanmasinda ekonomikligin 6nceleri tasarimda 6n
sart iken gii¢ ve organizasyonu simgelemenin 6n plana ¢ikmug olmasi,

2. lletisim teknolojisindeki son gelismelerin biiro binalarim etkilemesidir.

Ik degisikligin biiro binalara yansimasi; diinyada ve ilkemizde goérebilecegimiz
gok kath biro binalanindaki yikseklik yans1 bigiminde olmaktadir. Bu gelismede
ticaret fikrinin yiikseklik ile 6zdeslestirildigini soyleyebiliriz.

1997 yilnda tamamlanan Malezya, Kuala - Lumpur’ daki “Petronas” ikiz
kulelerinin 452 m. ile diinyamn en yiiksek binasi olmast (Resim 5.5) ve 2002 yihinda
tamamlanacak olan Cin, “Shanghai Diinya Finans Merkezi” binasmmn 460 m.
yiiksekligi ile diinyamn yeni en yiiksek binast olacag (Resim 5.6) diinyadaki; halen,
Istanbul’ daki en yiiksek bina olan “Sabanci Center” m unvamm insaat: devam eden
“Is Bankasi Genel Miidiirliik” binasina kaptiracak olmasi tizerine tigiincii bir kule
yapimi igin izin almasi tlkemizdeki; yiikseklik yanginin boyutlan hakkinda bilgi

vermektedir.

Resim 5.5 Petronas ikiz Kuleleri, Malezya
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Resim 5.6 Shanghai Diinya Finans Merkezi, Cin

Ikinci degisiklik ise, bilgi islemin bugiin igin 20 yil 6ncesine gore ¢ok daha az
merkezi hale gelmesi ve paket programlar vb. iletisim teknolojilerinin yogun
kullaniminin biiro binalanm etkilemesi bigiminde ortaya ¢ikmaktadir.

Bu degisiklik; ¢ok kath biiro binalarmda iki farkli bigimde gerceklesmektedir. Itk
yonelim; ¢ok kath biiro binalarimn, gelisen iletisim ve elektronik sistemlere uyum
saglayan akilh binalar olacag: seklindedir.

Cok kath biiro binalarimin akilli binalar gekline dontigmesi, binadan daha ¢ok verim
elde edilmesini saglayacaktir. Ancak bu gelisme bina yapim ve isletme sistemlerinde
bir degisiklige neden olmaktadir.

Ikinci yonelim ise; biiro binalarinin ¢ok kath yiiksek binalar olarak bigimlenmesine

neden olan gereksinmeyi ortadan kaldirmaktadir.
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Bu yonelim; bir biro organizasyonunun, iletisim teknolojilerinin getirdigi
olanaklardan yararlanarak farkh merkezlere dagilabilmesini saglamakta, ayrca
bilgisayarlar, yazicilar ve faks vb. araglarn kullammu neticesinde; biiroda saglanan bir
is Unitesinin, ¢gahgma ortammn ev ortaminda da saglanabilecegi ve ¢ok kathi biiro

binalarinin “demode” olacag bi¢imindedir.

Iletigim teknolojisi ve iletigim araglan toplumsal yapida yeniliklere ve degisikliklere
neden olmaktadir. iletisim ¢agimn araglan yagamumzi; yavas yavag da olsa tamamen
degistirip bigimlendirmekte, simdiye kadar aligageldigimiz her diigiince ve eylemimizi
yeniden gozden gegirmeye bizi zorlamakta ve birey — birey, birey — toplum, birey —
hitkiimet iligkilerinin bigimini degigtirmektedir. (cep telefonu ve internet kullamminin
toplumsal alanda yayginlagmast).

Bu gelisme artik calisanlarin gehir merkezlerindeki ¢ok kath yiiksek biiro
binalarinda belli mesai saatlerinde toplanma gereksinimini ortadan kaldirmaktadir.
Tletisim teknolojileri insanlanin belli bir mekanda merkezilesmesini anlamsiz kilmakta
ve de bilgisayarlar sayesinde kaydedilen bilgileri merkezilestirmektedir. Cahisanlarin ise
bu bilgilere uzaktan erigebilip birbirleri ile e — mail, video — konferans, faks vb. gibi

yontemler ile hem yazisal, hem de gorsel haberlegmesini saglamaktadir.

Istatistiklere gore Ingiltere’ de 1.5 milyon kisi evini biiro gibi kullanmaktadir. Evde
cahsan kigi; bilgisayar ve telefon aracilifi ile merkez biiroyu arayip istenilen ig ile ilgili
bilgi almakta, evrak vb.ni dijital teknoloji ve lazer tarama teknidi ile bilgisayardan
bilgisayara nakledebilmekte ve de tamamlanan igi aym yontem ile merkeze
iletebilmektedir.

ABD.” de “Home Business Update (H.B.U.)” adh kurulus tarafindan yapilan
agiklamada A.B.D.” deki ev-ofislerin sayilanmin her giin ortalama on bin civannda
artti1 ve evlerini is yeri gibi kullanarak ticaret yapanlanin kontrol ettigi ticaretin 454
Milyar Dolara ulagtig belirtilmistir.
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Ev ortaminda ¢aligmanin is verimini diigiirecegi geklindeki elestirilere karsi;, (aymt
istatistige gore) evde calisan kiginin daha verimli oldugudur. Aynica galiganlarin ise
gidip gelmedikleri igin trafik sikigikigina neden olmadig: ve de bundan etkilenmedigi

saptanmugtir.

Ev ortaminda ¢ahsmanin hizla yayginlasmas: sonucunda Ingiltere’ de “A Director’s

Guide To Teleworking” adli bir rehber kitap yaymlanmugtir.

Bu gelisme neticesinde artik biiyiik firmalar ¢ok kath biiro binalanm terk ederek
daha genis alanlarda kampus tipi binalara yerlesmektedir. Amerika, Detroit’ de; Ford
ve Chrysler, Beaverton® da; Nike Firmas, iilkemizde ise Ko¢ Toplulugu’ nun merkez
yapilan ve Yapt Kredi Bankasi’ mn Gebze’ deki merkez yapi gruplan bu yonelime
verebilecegimiz ilk 6rneklerdir.

Sonug olarak sunlani sdyleyebiliriz, Mimari bigim bir gerekliligin ifadesidir, bigimin
bagansindan bahsedebilmek, ancak bir gereklilife cevap olabilmesi ile mimkiin
olabilir. Ayrica mimari bigimin yaratimasinda géz oniinde bulundurulmas: gerekenin,
bigimin kendi nitelikleri yaminda onu kullanan, kullanacak kigilerin her tirli 6zellikleri
ve toplumsal yapidaki ekonomik, teknolojik vb. gibi her tirli degisikliklerin
olusturdugu etkiler oldugudur.

Unutulmamahdir ki; var olan bi¢im her zaman diizen degigikligine karg1 direnmekte
ancak 6z eski bi¢imlerin kaliplanm kirarak yeni bigimler yaratmaktadir.

Tletisim teknolojilerinin  yayginlagmast ve toplumsal yapida olugturduklan
degisiklikler neticesinde ¢ok katli biiro binalarimn olugmasmdaki gereksinim ortadan

kalkmmgtir.

Firmalarn 1srarla ¢ok kath biiro binalann yapmak istemeleri de, ¢ok kath buro
binasina olan gereksinmelerinden ziyade giiciin sembolu olarak yuksekligi goriiyor

olmalandir.

T.C. YOKSEKOGRETIM KURULY
ON MERKFZi
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VL. BOLUM
SONUC

En eski tarihlerden itibaren insanoglu yapim tekniginde igincii boyutu bir
soylem araci olarak kullannmgtir. Yiiceltilmek istenen degerler ugruna bilinen ve
varolan teknolojinin siurlan zorlanmugtir. Misir uygarlig’ nda firavunlan
yiiceltmek igin piramitler iginde yer aldiklan peyzaja kontrast bir bigimde ve her
yonden algilanabilecek bir yiikseklikte yapilmistir. Ortagag’ da ise yiiceltilecek
konu din olmustur. Katedraller ve camiler tannsal giicin soylemini
yansitrmglardir. Yuksek yapr tasarimimn gerisinde yatan; diigiinsel, kavramsal,
ekonomik veya endistriyel varligs yiiceltmek amacidir. Tarihsel geligiminde
gosterdigi gibi yiiksek binalar her cagda teknik olanaksizlilara kargin, giig
gostergesi ve prestij saglamak amaci ile yapilmgtir. Giiniimiizde de endiistri ve
ticaretin simgesi ¢ok kath biiro binalar; onlara sahip kurumlarin yani ekonomik

erki elinde tutanlarn giiciiniin ve prestijinin géstergesidir.

Cok kath biiro binalan bir ¢ok uzmanlik dalimn koordineli bir bi¢cimde ¢aligmas:
ile gergeklestirilebilir. Geligen bina teknolojileri ile birlikte yapt endiistrisinde
birbirini tamamlayic1 bir gok uzmanhk dali ortaya gikmugtir. Bundan yiizyil kadar
once sadece mimarin sorumlulugunda gergeklestirilebilen yap: hizmetleri
ginimiizde yine mimarn baginda bulundugu bir tasarim ekibi tarafindan
yurutiilmektedir. Yapilarda gesitli uzmanlik alanlaninin galigmalarinin koordineli
sekilde bir araya getirilebilmesi ise, bu ekip anlayigin tasanmun ilk

agamalanndan baslayip isletmeye alimgina kadar aym ciddiyet ile siirdiiriilmesine

baghdur.
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3- Cok kath biiro binalarimn tasariminda; plan / taban uzunluklarinin orantih olarak

boyutlandirilmasi 6nemli bir tasarim kriteridir.

Cok kath biiro bina tasaniminda ince bloklar sorun ¢tkarmaktadir. Bu tiir yapilar
teknik agidan yapilabilirler ve de diger binalann giinesini engellemeleri minimize
edilerek cevresine yararli olabilirler. Ancak bunlar giiniimiiz ¢ok kath biiro
binalarinda artan teknolojik komiinikasyon gereksinmelerinin karsilanmasinda

uygun bir ¢oziim bigimi degildirler.

4- Biiroda ¢ahsanlarin fiziksel, sosyal ve psikolojik gereksinmelerinin saglanmasi,
biiro tasariminda mimar tarafindan amaglanmasi gerekmektedir. Bu baglamda
biiro binalanimin fiziksel tasannmimn da ilke; boyutsal ve niteliksel yeterliligin
saglanmasi, biiro i¢i ve digindaki iletigimin ve ulagimin kolaylastirimas: ve plana
esneklik getirilmesidir. Bu o6l¢iit dogrultusunda biiro binasinin yapi olarak
teknolojisi (iskelet ve cephe sistemi ile malzeme konularim kapsamaktadir.) plan

- tipi (agik-kapali) gevreden etkilenmesi, kent ticari aksi iizerindeki konumu,
mekan organizasyonu, asansor-merdiven gekirdegi gibi iglevsel konuda ahinacak

kararlar tasanimin temelini olusturmaktadir.

Estetik ve simgesel degerlerin ortaya konacagi tasanim konsepti konulaninda
alinacak olan ve her biiro binasina ait 6zgiin kararlarda tasanimcinm sorumlulugu
i¢cinde kalmaktadur.

5- Giiniimiizde ¢ok kath biiro binalan biiro organizasyonu agisindan; diisey ve
yatay ulagim arasinda iyl bir denge kurmast agisindan daha etkin bir ¢ahgma
ortarm yaratmaktadir. ’

6~ Guniimiiz ¢ok kath biiro binalari ekonomik giicii yansitan simge unsurlan olarak
kent peyzaj i¢inde bireysel kalmakta, kontrolsiiz gelismektedir. Metropol
kentlerin kaginilmaz bina tipolojileri olan bu tiir yapilart yaparken esas sorun; bir
kentte nerede ve nasil yapilacagma iligkin sorularin dogru sorulmasinda ve nasil

yapilacagina ait her kente 6zgi ilkelerin tespitinde yatmaktadir. Bu ilkelerin
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sistemlestirildigi kentsel tasarim rehberine gereksinim vardir. Her kente 6zgii
dogal, tarihi, ekolojik, simgesel ve fenomenalojik veriler ile olugturulan bu tiir
rehberler kentin dogurgan (jenerik) tasanm Olgiitlerini olusturur. Bu tiirdeki
caligmalara en iyi Ornegi San Francisco’ daki “Tasanm Rehberi”

olusturmaktadir. Ulkemizde bu konuda bir ¢alisma bulunmamaktadir.

Cok kath buro binalanimin; maliyet, bakim ve igletme giderlerinin yiiksekligine
ragmen ticari organizasyonlarca talep edilmesi, bina bi¢iminin organizasyonlarca
reklam ve prestij araci olarak kullanimmin bu tiir binalarin tasarlanmasinda goz

oniinde tutulmas: gerekli bir kriter oldugunu gostermektedir.

Giiniimiizde ve gelecekte biiro binalanmin ileri teknoloji donanimlan ile
donatilmasi; tasanm asamasinda gii¢ ve iletigim gereksinimlerinin miimkiin
oldugunca ileriye doniik planlanmasint gart kilmaktadir. Denilebilir ki; ¢ok kath
biiro binalant degisen iletigim, bilgisayar ve diger elektronik sistemlere uyum

saglayan akilh binalar olacaktir.

Giiniimiiz ¢ok katl biiro binalarinda kiitle bicimlenmesi, bina 6z yapisindan daha
gok onem kazanmig durumdadir. Bunun neticesi de yapilan gok kath biiro
binalarinin sagladiklan i¢ mekan diizenlemeleri disinda kitle olarak biro
eylemini yansitir bir yap: olmadiklar ve de olmayacaklandir. Giiniimiiz gok kath
biro binalarim; iclerinde gegen eylemi yansitacak bir bigime sahip olmayan
ekonomik giicii, bilimsel ve teknolojik gelismeleri ifade eden estetik objeler
olarak niteleyebiliriz.
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EK-2: MEKAN DONANIM ELEMANLARI

Tekerlekll ddner sandalyesi olan
biiro masasi. Kapladigl alan 1 ile
mukayese edildiginde 0,5 m? me
kan tasarrufu saglandigs g&rilir.

DIN 4549/1. GCekmeceler]
olan standart bir masa.

Standart boyut Kkartlar

@ Icin Kkart masasi. Her Standart kartlar -icin, Cesitli boyutlardaki
Kart kutusu 1500 Kart derin, ¢ift masa. ) kartiar icin kart dolabi
’ : takimi.

ihtiva eder.

Kagit sepeti

veya rafy\
s T T
90 1.04
6131. A'l’k
: S
Misterl bankosu .
A: Arkasi gecitli Banko ve buna badgh ¢ahis- o Tek banko, tek tek diizen-
B:Bitlsik yaz) masal ma masasi (i svec tipi). lenme imkani sagiar.

Birlestirilebilen Diziler halinde yapiabi-
dosya dolabi len ayakh dosya dolab..
birimleri.

Yazi makinasi masasi ve cift @
tekerlekli dosya arabasi.
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MEKAN DONANIM ELEMANLARI
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